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I. WPROWADZENIE

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Poddebice zostato uchwalone uchwatg Nr XXX/257/02 Rady Miejskiej
w Poddebicach z dnia 26 czerwca 2002 r. Dokument ten byt sporzgdzony na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r.
Nr 15, poz.139 z pézn.zm.) a gtéwnym jego projektantem byta dr Adela Hibner ze Zdunskiej
Woli.
W 2004 r. zostata przyjeta uchwatg Nr XXI1/138/04 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 21
pazdziernika 2004 r zmiana studium, a autorem zmiany byfa ta sama firma projektowa ze
Zdunskiej Woli. W tej zmianie studium korekcie zostat poddany obszar miasta Poddebice,
za$ w gminie Poddebice skorygowano jedynie tereny przeznaczone do zalesienia.
Obydwie wersje studium w czesci graficznej zostaty wykonane na mapach w skali 1:10 000
dla gminy i w skali 1:2000 dla miasta Poddebice.
Potrzeba przystgpienia do kolejnej zmiany Studium narastata od wielu lat. Minety tez dwie
kadencje wltadzy samorzgdowej, ktérej nowe koncepcje rozwoju nie byty kompatybilne z
przyjetymi wczesniej kierunkami polityki przestrzennej. W miedzyczasie zmienity sie takze
wazne dla tej polityki dokumenty i strategie rozwoju regionu tédzkiego, ktére nie sg
uwzglednione w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Poddebice. Caty czas wptywaty tez nowe wnioski zainteresowanych o zmiane
przeznaczenia terendéw zarowno w miescie jak i w poszczegdinych wsiach. W szczegolnosci
pilna potrzeba zmiany studium iopartych o ten dokument planéw miejscowych wystgpita
wskutek usilnych naciskéw indywidualnych inwestoréw zainteresowanych realizacjg nowych
inwestycji w miescie jak i w gminie (m.in. rozbudowa ogrodu zoologicznego w Borysewie,
kompleksu sportowo-rekreacyjnego w Byczynie, zaktadu przemystowego w Feliksowie, czy
tez zbiornika wodnego ,,Goéra Batdrzychowska”).

Rada Miejska w Poddebicach przyjefa lll edycje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Poddebice uchwata Nr L/308/14 z dnia 9
lipca 2014 r.

W dniu 17 lutego 2015 r. Rada Miejska w Poddebicach uchwatg Nrv/37/15 w
sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Poddebice w czesci obejmujacej
fragment miasta Poddebice w rejonie ul. teczyckiej-Mitej-Spokojnej zobowigzafa
Burmistrza Poddebic do prowadzenia prac planistycznych majgcych na celu
wprowadzenie do obowigzujacego studium zmiany przeznaczenia terenoéw pofozonych
w miescie Poddebice. Jest to zwigzane z potrzebami wynikajagcymi z lepszego
rozpoznania potrzeb inwestycyjnych wiascicieli gruntow pofozonych na obszarze
objetym projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Poddebice, sporzadzanym rownolegle z pracami planistycznymi nad niniejsza
zmiana studium.

W dniu 29 czerwca 2015 r. Rada Miejska w Poddebicach uchwafg Nr XI/75/15
zmienita uchwate Nr V/37/15 z dnia 17 lutego 2015 r. rozszerzajgc zakres zmiany
studium o aktualizacje problematyki obszaréw zagrozenia powodziowego na calym
obszarze miasta i gminy Poddebice.

Niniejsze opracowanie projektu czastkowej zmiany Studium Burmistrz Poddebic nadal
powierzyt zespofowi projektowemu pod kierunkiem dr Adeli Hibner ze Zdunskiej Woli.
IV edycja Studium przyjeta zostata przez Rade Miejska w Poddebicach uchwafg Nr
XVII1/114/15 z dnia 30 listopada 2015 .

16 wrzesnia 2019 r. Rada Miejska w Poddebicach podjefta uchwate Nr XIV/131/19
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia czesciowej zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Poddebice.
Proponowana zmiana dotyczy ustalenia nowego kierunku zagospodarowania dla
dwoch terendéw zlokalizowanych w obrebie miasta Poddebice.



Niniejszy tekst obejmujgc zaréwno tresci zawarte w studium uchwalonym w 2004 r.
i w zmianie dokonanej w 2014 r., jest tekstem ujednoliconym, zgodnie z formutg wynikajgcg
Z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U.
z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

W stosunku do okresu sporzgdzania aktualnie obowiazujgcej edycji studium, ulegifa
zmianie ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.). Zmiana polega na
wprowadzeniu nowego rozdziatu dotyczacego obszaréw funkcjonalnych, przy czym
na poziomie gminy samorzad gminny moze okreslic obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym (art. 49e ustawy), moze tez wnioskowac do samorzadu wojewédziwa o
okreslenie granic obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym (art. 49¢ ust.2
ustawy).

Zostaly tez przekazane na szczebel gminy przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej zweryfikowane i ostateczne wersje map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego w dolinie rzeki Warty i Neru, ktére
stanowig podstawe do podejmowania dziatan zwigzanych z planowaniem
przestrzennym i zarzgdzaniem kryzysowym. Nalezafo zatem zweryfikowaé granice
obszaréw zagrozenia powodziowego przedstawione w dotychczasowym studium
miasta i gminy.

Niezaleznie od tego, wprowadzono zmiany wynikajgce z uaktualnienia danych oraz
zapiséw w celu doprowadzenia do zgodnosci z obowiazujacymi przepisami.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U z 2012 r. poz. 647 z pézn. zmianami) sporzadzajgcym studium jest
Burmistrz Poddebic. Studium jako dokument przyjmowany jest uchwatg Rady Miejskiej i
podlega nadzorowi wojewody co do zgodnosci z prawem.
Kazde studium zawiera tekst oraz rysunki: plansze ,Uwarunkowania rozwoju” oraz plansze
JKierunki polityki przestrzennej”, ktére podlegajg uchwaleniu przez Rade Miejskg. Skala
rysunkédw moze by¢ zaréwno 1:10000 jak i 1:25000. Dotychczasowe studium sporzgdzane
byto w skalach: 1:2000 dla miasta i 1:10000 dla gminy. Obecne studium jest sporzagdzane w
jednolitej skali 1:10000, a wykonawstwo komputerowe umozliwia uzyskanie skali i rozmiaru
rysunkow w dostosowaniu do potrzeb samorzgdu. Gmina jest bowiem bardzo duza
powierzchniowo i rozmiary rysunku studium w skali 1:10000 powodowaty i nadal powodujg
utrudnienia w biezacym korzystaniu z tego dokumentu. Inne rysunki, analizy i dokumenty
wykonane w toku prac planistycznych nad projektem, stanowig jego dokumentacje
planistyczng lub czes¢ sktadowg tekstu.

Studium jest narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorzadu.
Jest ono wyrazem jego poglgdow i postanowien zwigzanych z rozwojem gminy. Giéwnym
zadaniem studium jest okredlenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke
przestrzenng panstwa oraz wojewodztwa. Studium ma za zadanie takze sformutowanie
lokalnych uwarunkowan, celéow iprogramow rozwoju, dzieki czemu staje sie ono
dokumentem wytyczajgcym ogoding polityke przestrzenng gminy, a jednoczesnie posiadaé
bedzie charakter wytycznych do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami
ustanowionymi przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

¢ dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

e stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

e stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,



¢ stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej,

e warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrone ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z
dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem,

e zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

e potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegdlnosci: analizy

ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne, prognozy demograficzne, mozliwosci

finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spofecznej, stuzgcych realizacji zadan
wilasnych gminy, bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

stan prawny gruntow,

wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie odrebnych przepiséw,

wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozeh geologicznych,

wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz

udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,
¢ stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

¢ zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

e wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowe;.

o ustosunkowanie sie do wskazania obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb gminy.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium
uchwala Rada Miejska. Nie jest ono aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim
i uchwalone przez Rade Miejskg zasady polityki przestrzennej winny by¢ wigzgce
dla Burmistrza i wszystkich komunalnych jednostek organizacyjnych dziatajgcych na terenie
gminy. Jest to wiec wazny akt wtadczy, w ktérym Rada Miejska bezposrednio wplywa
na dziatania catego swojego aparatu wykonawczego.

1. Powigzania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego z polityka przestrzenng
wojewoédztwa

Burmistrz Poddebic sporzgdzajgc studium, rozpatruje wnioski zgtoszone przez wiasciwe w
sprawach uzgodnien i opiniowania organy administracji publicznej oraz zainteresowanych
zmiang przeznaczenia terendw mieszkancow, witascicieli gruntéw i réznych inwestoréw. Ma
tez obowigzek uwzglednienia w tym dokumencie ustalen dotyczacych rozwoju wojewodztwa
zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (art. 11 pkt 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Plan ten zostat zaktualizowany juz po
uchwaleniu ostatniej zmiany studium, gdyz zostat przyjety Uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmiku
Wojewoddztwa todzkiego Nr 367, poz. 3485 z dnia 17 grudnia 2010 r.

Nastepnie Burmistrz przedktada studium do zaopiniowania i uzgodnienia. Szczegdlnie
istotne jest, aby w studium zostaly uwzglednione zamierzenia w zakresie ponadlokalnych
i rzgdowych inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terenow.

Miasto i Gmina Poddebice w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
tédzkiego:

1) Jest potozona w poétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa, poza gtdwnymi obszarami
weztowymi i korytarzami infrastruktury o znaczeniu krajowym i ponadregionalnym
stanowigcymi o najwazniejszych impulsach rozwoju wojewddztwa,

2) W sieci osadniczej wojewddztwa tddzkiego Poddebice — miasto powiatowe, ktérego
potencjat rozwojowy obecnie uniemozliwia przeksztatcenie w biegun wzrostu, jest



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

oceniane jako zagrozone procesem peryferyzaciji. Dla wyréwnania szans rozwojowych

zakfada sie wiec tu rozwoj funkcji ponadlokalnych, przede wszystkim sektora publicznego

oraz egzogenicznych, w tym wyspecjalizowanych: turystyczno-medycznych i

uzdrowiskowych opartych na wykorzystaniu wéd geotermalnych. Wspomagaé takze

nalezy rozwdj ustug rynkowych oraz w zakresie szkolnictwa ponadgimnazjalnego.

W skali wojewoddzkiej gmina Poddebice postrzegana jest jako rejon rozwoju rolnictwa

wielofunkcyjnego, a miasto Poddebice jako osrodek o oddziatywaniu ponadlokalnym o

znaczeniu wynikajgcym gtownie z funkcji administracyjnych matego miasta powiatowego.

W uwarunkowaniach rozwoju, postrzegana jest gtownie jako obszar o istotnych

wartodciach przyrodniczych i krajobrazowych objetych i proponowanych do objecia

ochrong prawna, wynikajgcych z istnienia tu:

a) korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym zwigzanego z doling rzeki Warty,

b) Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i Peczniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz proponowanego do utworzenia OCHK ,Dolina Neru”
oraz OCHK ,Pradolina Neru”, ktére wraz z rezerwatem przyrody ,Napoleonow”,
zespotem przyrodniczo-krajobrazowym ,Niemystow” i Poddebickim Zespotem
Przyrodniczo Krajobrazowym stanowig element systemu obszaréw, prawnej ochrony
wojewodztwa tédzkiego;

c) fragmentu utworzonego na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca
2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U.Nr 229,
poz. 2313) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Srodkowej Warty” PLB
300002.

W funkcjonowaniu uktadu drogowo-kolejowego wojewddztwa istotna role spetniajg droga

krajowa Nr 72 wraz z projektowang obwodnicg drogowg miasta Poddebice w ciggu tej

drogi oraz projektowang obwodnicg miejscowosci Praga w ciggu drogi wojewddzkiej Nr

703, a takze przebieg w sagsiedztwie gminy (w granicach gminy Wartkowice) odcinka

autostrady A-2 z weztem komunikacyjnym ,Wartkowice”. W powigzaniach kolejowych

0 znaczeniu krajowym i regionalnym duze znaczenie nalezy przypisa¢c magistrali

weglowej CE65 Slgsk-Wybrzeze przewidzianej do przebudowy do parametréw predkosci

dla pociggow pasazerskich 160 km/h i pociggow towarowych 120 km/h.

W planie wojewddztwa dla obszarow wiejskich zaktada sie rozwdj wielofunkcyjny

z Poddebicami jako o$rodkiem oddziatujgcym na obszar gminy poprzez rozwdj sektora

publicznego i elementéw infrastruktury spotecznej, gtéwnie w zakresie opieki medycznej

i szkolnictwa podstawowego oraz gimnazjalnego, licealnego i zawodowego, a takze

handlu, obstugi turystyki i rekreacji wraz ze sferg ustug rehabilitacyjnych. W zakresie

rolnictwa wspiera¢ nalezy dziatania ukierunkowane na produkcje przeznaczong do
przetwdrstwa na miejscu, na formy ekologiczne i produkcje zdrowej zywnosci. W ramach

modernizacji gospodarki zaktada sie postepowanie przemian struktury agrarnej w

kierunku wzrostu $redniej powierzchni gospodarstw rolnych, spadku ich liczby oraz

zmiany w strukturze uzytkowania ziemi. Z uwagi na mato przydatne dla rolnictwa warunki
glebowo-rolnicze — zaktada sie ich znaczacy ubytek na rzecz zalesiania i przeznaczenia
na cele nierolnicze.

W zakresie elektroenergetyki podkreslic nalezy przebieg 2 napowietrznych linii 220 kV

relacji Adamoéw-Zgierz i Adamow-Pabianice oraz linii 110 kV relacji: GPZ Poddebice 1-

GPZ Poddebice 2, GPZ Poddebice 1-Szadek i GPZ Poddebice 1-Adaméw. Planowana

jest tez budowa:

- nowej linii najwyzszego napiecia 400 kV Rogowiec-Patnow, ktérej przebieg prowadzi¢
ma przez potudniowo-zachodnig czesc gminy,

- nowej linii wysokiego napiecia 110 kV z elektrowni wodnej w Jeziorsku do istniejgce;j
linii 110 kV relacji GPZ Poddebice 1 w Batdrzychowie w kierunku Adamowa.

W zakresie gazownictwa wymieni¢ nalezy gazocigg wysokiego cisnienia DN250 MOP 5.5

MPa relacji £6dz-Turek oraz gazocigg przytgczeniowy DN 100 do istniejgcej stacji

gazowej wysokiego cisnienia Poddebice-Sworawa.

W powigzaniach komunikacyjnych, obok najwazniejszego traktu drogi krajowej Nr 72,

klasy gtéwnej, z planowang obwodnicg miasta Poddebice oraz drog wojewddzkich klasy
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gtéwnej: Nr 703 relacji Porczyny-Poddebice-teczyca-teczyca-Pigtek-Lowicz, Nr 473
relacji task-Szadek-Porczyny-Uniejow-Koto i Nr 478 relacji Rzymsko-Ksieza Wolka-
Krepa, nalezy wymienic drogi powiatowe zapewniajgce potgczenia z sgsiednimi gminami,
z ktérych najwazniejsze wymienione w ,Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa tddzkiego” sg zalecane jako zbiorcze drogi Nr 3705E, Nr 3707E, 3723E,
2531E.

10) Zachodni fragment obszaru gminy jest potozony w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 151 Turek-Konin-Koto,

11) Gmina Poddebice jest potozona w granicach obszaru o najwiekszym deficycie wéd
powierzchniowych.

12) Planowana jest modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, modernizacja i rozbudowa
miejskiej oczyszczalni Sciekdbw wraz z modernizacjg gospodarki osadowej w zasiegu
priorytetowej aglomeraciji o wielkosci > 10000 RLM (aglomeracja Poddebice).

13) W dolinie Warty wystepujg obszary szczegodlnego zagrozenia powodziowego, a w
rozlegtej dolinie rzeki Ner i jej dolinkach pobocznych — obszary zagrozone powodzig, a
wsrod tych ostatnich znajduje sie znaczgca powierzchnia terendéw zabudowanych.

14) Korytarz doliny rzeki Warty w zachodniej czesci gminy stanowi obszar pasma
turystyczno- kulturowego, w ktérym przebiegajg ponadregionalne szlaki turystyczne:
Wodny rzeki Warty, todzki Szlak Konny i Samochodowy Szlak Romanski.

15) Zespot patacowy w Poddebicach znalazt sie wéréd 26 obiektéw wytypowanych w ,Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego” jako pretendujgcych do
uznania za pomnik historii, zas miasto Poddebice wytypowano, w ramach tworzenia sieci
unikatowych osrodkow historycznych, do dziatan rewitalizacyjnych i rewaloryzacyjnych
(wsréd 51 osrodkdw o randze lokalnej).

16) Juz obecnie ZOO Safari Borysew stanowi wizerunkowy produkt turystyczny jako
rozpoznawalng marke turystyczng wojewodztwa tédzkiego.

17) Uwzgledni¢ nalezy budowe zbiornikéw wodnych: ,Byczyna” na doptywie Neru i ,Gora
Baldrzychowska” na rzece Betdéwce oraz zbiornik ,Niemystow” w miejscowosci
Niemystéw.

18) Wymienic¢ tez nalezy liczne inwestycje w zakresie retencji korytowej: 3 jazy betonowe na
Beldéwce (Zagorzyce, PGR Gora Baldrzychowska, Katéw), 3 jazy betonowe na rzece
Brodni (Dominikowice, Borzewisko na 1+530 km i Borzewisko na 2+280 km), jaz
betonowy na Kanale Ulgowym (Goéra Batdrzychowska), 6 jazéw betonowych na rzece
Ner (Sworawa, m.Poddebice, Batdrzychéw, Gora Batdrzychowska, Pudtow Stary,
Feliksow) oraz 2 jazy betonowe na Pisi koto Pudtéwka (Nowy Pudtéw i Pudtowek).

19) obiekty wyszczegdlnione w punktach 17 i 18 majg szczegdlne znaczenie dla gminy w
sytuacji, gdy lezy ona w strefie 0 najpilniejszych potrzebach matej retencji — na obszarach
duzego deficytu wod powierzchniowych bedacych efektem niekorzystnych warunkéw
klimatycznych, gtéwnie niedoboréw opaddéw, oraz duzych potrzeb poprawy warunkéw
wodnych dla rolnictwa.

W roku 2018 Sejmik Wojewddztwa todzkiego uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia
2018 r. przyjat “nowy” Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa
{6dzkiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego todzi. Aktualna polityka przestrzenna wojewddztwa {édzkiego
okreslona w nim uwzglednia zasadnicze elementy polityki przestrzennej panstwa,
zgodnie ze Strategig Rozwoju Wojewodztwa todzkiego 2020.

Plan zagospodarowania wojewddztwa formuiuje szereg celéw i kierunkéw rozwoju
przestrzennego, sposrod ktérych obszaru gminy Poddebice dotycza:

1. W sferze osadnictwa: rozwdj atrakcyjnych osadniczo miast petnigcych funkcje
krajowego, regionalnych, subregionalnych i ponadlokalnych biegunéw wzrostu,
zapewniajgcych wysoka jakosé zycia;, rozwoj wysokiej jakosci Miejskich Obszaréw
Funkcjonalnych miast powiatowych - regionalnych, subregionalnych i ponadlokalnych
biegunéw wzrostu.
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2. W sferze transportu: rozwdéj systemu powigzan drogowych zewnetrznych i
wewnetrznych oraz rozwdj systemu powigzan kolejowych zewnetrznych i
wewnetrznych, realizowane poprzez budowe preferowanych obwodnic: Poddebic w
ciggu drogi krajowej (DK72) oraz Pragi w ciggu drogi wojewddzkiej (DW703), poprawe
parametrow technicznych linii kolejowej w ramach sieci TEN-T.

3. W sferze infrastruktury technicznej: rozwdj systemu elektroenergetycznego,
energetyki wykorzystujgcej OZE, systemu gazociggow, systemow cieptowniczych w
miastach, systeméw wodociggowych, systemoéw kanalizacyjnych, racjonalizacja
gospodarki odpadami poprawa efektywnos$ci oczyszczania wojewddztwa z azbestu,
rozwoj systemow teleinformatycznych.

4. W sferze srodowiska przyrodniczego: racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi,
zwiekszanie i poprawa jakosci zasobow wodnych, poprawa jakosci powietrza,
ksztaftowanie zasobow lesnych, zachowanie i wzrost réznorodnosci biologicznej,
zachowanie najcenniejszych zasoboéw przyrodniczych i Kkrajobrazowych oraz
zapewnienie ciggfosci systemu ekologicznego oraz przeciwdziatanie zagrozeniom.

5. W sferze dziedzictwo kulturowe: zachowanie materialnych i niematerialnych
zasoboOw dziedzictwa kulturowego.

6. W sferze turystyka i rekreacja: rozwdj réznorodnych form turystyki w obszarach i
osrodkach recepcji turystycznej, rozwdj systemu szlakéw turystycznych
wykorzystujgcych walory przyrodnicze i zasoby dziedzictwa kulturowego zgodnie z
trendami na rynku odbiorcéow, budowanie rozpoznawalnej marki turystycznej.

7. W sferze krajobrazu i fadu przestrzennego: ochrona i wzmacnianie walorow
krajobrazu przyrodniczego, ochrona i wzmacnianie waloréow krajobrazu kulturowego
oraz ksztaftowanie fadu przestrzennego w krajobrazie.

8. W sferze obronnosci i bezpieczernstwa publicznego: zabezpieczenie infrastruktury
obronnej na obszarze wojewédztwa oraz zapewnienie mozliwosci prowadzenia dziatan
z zakresu bezpieczenstwa publicznego, w tym obronnych i ratowniczych.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego ustalenia sg wigzgce dla organdw
gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

2. Zmiany w stosunku do studium dotychczas obowigzujgcego.

W zwigzku z powyzszym, w uchwalonym w 2004 r. ,Studium ...” wprowadza sie obecnie
zmiany wynikajgce z koniecznosci aktualizacji informacji o gminie, m.in. dotyczgce:

e zasobow srodowiska przyrodniczego (m.in. w zakresie wystepowania surowcow
mineralnych i koncesji na wydobywanie ztéz, w zakresie ochrony przyrody, w tym z racji
objecia czesci obszaru gminy ochrong specjalng Natura 2000),

e zanieczyszczen i zagrozen sanitarno — zdrowotnych gminy,

¢ istniejacych wartodci kulturowych (m.in. obiektow objetych ochrong konserwatorska:
aktualng ewidencjg zabytkow oraz stanowisk archeologicznych),

e stanu wiasnosci gruntéw w gminie,

e sytuacji spoteczno — gospodarczej w gminie (m.in. sytuacji spoftecznej, mieszkalnictwa,
infrastruktury spotecznej, dziatalnosci gospodarczej i rolnictwa),

e sytemu obstugi komunikacji na terenie gminy,

e stanu obstugi gminy w infrastrukture techniczng (m.in. zaopatrzenie w wode,
odprowadzanie $ciekow sanitarnych, elektroenergetyka, telekomunikacja),

e ustalen z zakresu planowania przestrzennego na terenie gminy (miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego),

e realizacji nowych funkcji miasta i gminy zwigzanych z wykorzystaniem wdd
geotermalnych,
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oraz wynikajgce z powyzszego zmiany w kierunkach polityki przestrzennej, dotyczace:

zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej w miescie Poddebice, gtéwnie w odniesieniu
do wskazanych pierwotnie terenow dla przemystowo-ustugowej dziatalnosci
gospodarczej w potnocnej czesci miasta na rzecz funkcji mieszkaniowo-ustugowej, a w
potudniowej czesci miasta — terendéw rolnych Il klasy bonitacyjnej pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto, zgodnie z wolg organu sporzadzajgcego
dokument, przyjeto, ze rozwdj gospodarczy miasta i jego sitg napedowg w najblizszym
okresie bedzie wykorzystanie wod geotermalnych z wiodgcymi funkcjami leczniczo-
rehabilitacyjnymi i rekreacyjnymi. Jako konsekwencje tego zatozenia, nie przewiduje sie
w granicach miasta lokalizacji ucigzliwej zabudowy przemystowej, a funkcje wytworcze
majg byé oparte gtéwnie na matych i $rednich zaktadach produkcyjno-ustugowych z
funkcjg mieszkalng dla prowadzacych te dziatalnosc.

zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Poddebice, w szczegdlnosci
urbanizujgcej sie czesci rejonu Batdrzychowa, Pragi i Klementowa, dla ktérych przyjeto
petnienie funkcji produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynéw oraz mieszkaniowo-
ustugowych jako obszaru satelickiego wobec miasta Poddebice po wschodniej stronie
doliny rzeki Ner,

zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru rejonu Rakczyna i Byczyny z
dominujgca funkcjg mieszkaniowg i rekreacyjna,

ochrony i ksztattowania Srodowiska (m.in. istniejgcych i projektowanych obszarow i
obiektow prawnie chronionych, zasobow surowcowych oraz eliminacji zagrozeh
srodowiska i przeciwdziatania zagrozeniu powodzi),

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

o kierunkdéw rozwoju systemu komunikaciji,

kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej (m.in. gospodarki wodnej, kanalizaciji
sanitarnej, odprowadzenia sciekow opadowych, telekomunikacji oraz gospodarki
odpadami);

uwzglednienia w kierunkach polityki przestrzennej wymagan zwigzanych z zamiarem
gminy w staraniach o status uzdrowiska,

Zmiany dotyczg tez wytycznych wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentow oraz wnioskow
zgtoszonych przez instytucje.

W aktualizowanym ,Studium ...” wprowadzono rowniez dodatkowe elementy i oznaczenia
wynikajgce z koniecznosci dostosowania do wymogoéw obecnie obowigzujgcych przepiséw
m.in.:

dla poszczegodlnych stref zagospodarowania wyznaczonych w uchwalonym studium
wprowadzono wymagane wskazniki urbanistyczne,

wskazano obszary wymagajgce rekultywaciji i rewaloryzaciji,

ustalono kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
ustalono kierunki dotyczgce zabezpieczenia wymogow obronnosci i ochrony cywilnej,
wskazano obszary do opracowania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz wskazano obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

wskazano obszary przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym,

wskazano obszary przestrzeni publicznej,

¢ ustosunkowano sie do kwestii lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?,

ustosunkowano sie do kwestii lokalizacji urzadzen stanowigcych odnawialne Zzrodta
energii o mocy powyzej 100 kW wraz z ich strefami ochronnymi,

skorygowano w bardzo duzym zakresie - jako reakcje na liczne wnioski wiascicieli
gruntéw - tereny przeznaczone do zalesienia, co bedzie stanowito podstawe do
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dokonania korekty obowigzujgcego planu miejscowego sporzgdzonego dla terendow
przeznaczonych do zalesienia dla 42 sofectw.

ustosunkowano sie do wskazania obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym
w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb gminy,

zweryfikowano granice obszaréw zagrozenia powodziowego w dolinach rzek Warty
i Neru zgodnie z ostateczng wersja map zagrozenia ppowodziowego i map ryzyka
powodziowego przekazanych gminie przez Dyrektora Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej,

wyznaczono nowe Kkierunki zagospodarowania przestrzennego dla dwéch
nieruchomosci pofozonych w Poddebicach: dla dziatki nr ewid. 90/1 obreb 10
ustalono kierunek zagospodarowania jako zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
dla dziatek nr ewid. 187, 188, 189, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 200, 201, 202,
203, 204, 205 obreb 7 ustalono kierunek zagospodarowania jako zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng.

Opracowanie posiada ujednolicong forme 2z wyrdznieniem w nastepujgcy sposob
wprowadzonych zmian.
Czes¢ graficzna ,Studium ...” zostata zmieniona w nastepujgcym zakresie:

wprowadzono nowe ustalenia dla wyréznionych graficznie obszaréw objetych zmianami,
uwzgledniono nowe tereny eksploatacji powierzchniowej surowcéw mineralnych wraz
Z zasiegiem terenow gorniczych i obszarow wymagajgcych rekultywacji po zakonczeniu
eksploatacji ztéz,

uwzgledniono lokalizacje projektowanych urzgadzen infrastruktury technicznej (m.in. linia
najwyzszych napie¢ 400 kV Rogowiec-Patnéw oraz wysokiego napiecia 110 kV z
elektrowni wodnej w Jeziorsku),

wskazano tereny wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne,

skorygowano lokalizacje obiektéw objetych przyrodniczg ochrong konserwatorskg
(obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, obszary chronionego krajobrazu,
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, pomniki przyrody),

skorygowano zasiegi stref ochronnych (paséw technologicznych) od istniejgcego
uzbrojenia obejmujgcego elementy infrastruktury technicznej znaczenia krajowego
i regionalnego,

skorygowano granice obszaréw zagrozenia powodziowego, w tym: obszarow, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest duze i wynosi raz na 10 lat
(p=10%), obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%) oraz obszaréw, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest mate i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%). Oznaczono takze (w dolinie rzeki Warty) obszary narazone na zalanie w
przypadku zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

oznaczono obszary problemowe (m.in. z istniejgcg zabudowg w granicach terenéw
zalewowych i narazonych na podtopienia),

zrezygnowano z odrebnego, dotychczas bardzo szczegdtowego i przez to sztywnego
w realizacji, rysunku studium dla obszaru miasta Poddebice i wigczono je do rysunku dla
gminy i miasta,

Czes¢ tekstowa jest nowa, opracowana przy wykorzystaniu tekstu dotychczasowego, jednak
z uwagi na istotne zmiany w jego aktualnosci — w nowym ukfadzie i zakresie.

3. Zawartos¢ opracowania.

Niniejsza zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Poddebice” opracowana jest w formie ujednoliconej, okre$la uwarunkowania
oraz kierunki rozwoju gminy i miasta Poddebice.
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Zatgczniki do uchwaty o uchwaleniu zmiany studium stanowig:

e tekst zmiany studium w wersji ujednoliconej — zal. nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej
w Poddebicach,

e rysunek zmiany studium — Kierunki polityki przestrzennej, plansza w skali 1:10 000 - zal.
nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej w Poddebicach, z wyodrebnieniem czes$ci terenéw
objetych zmiang oraz nowym zasiegiem obszaréw zagrozenia powodziowego,

e rysunek zmiany studium — Uwarunkowania rozwoju, plansza w skali 1:10 000 - zat. nr 3
do uchwaty Rady Miejskiej w Poddebicach,

e rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Poddebicach dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag
zgtoszonych w trakcie wytozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu, zat.
nr 4 do uchwaty Rady Miejskiej w Poddebicach.

Tekst i rysunki zmiany studium zawierajgce ustalenia zmiany studium, stanowig integralnie
ze sobg zwigzany dokument i winny by¢ stosowane komplementarnie.

Oznaczenia graficzne ustalen na rysunkach dostosowano do skali mapy, co oznacza, ze
przebieg granic poszczegolnych terendw oznaczono orientacyjnie, t. w sposéb
dopuszczajgcy uscislenie ich lokalizacji przy utrzymaniu istoty zamierzonej dyspozycji
przestrzenne;.

[I. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE

Miasto i Gmina Poddebice lezy w zachodniej czesci wojewddztwa tédzkiego, w powiecie
poddebickim. Od 1 stycznia 1999 r. miasto Poddebice jest siedzibg powiatu poddebickiego.
Potudniowo-zachodni fragment granicy gminy jest réwnoczesnie granicg wojewodztwa
todzkiego i wojewodztwa wielkopolskiego.

Powiat poddebicki zajmuje 881 km? powierzchni i liczy 44,5 tys. mieszkancow. W sktad
powiatu wchodzg 2 gminy miejsko-wiejskie: Poddebice i Uniejow oraz 4 gminy wiejskie:
Wartkowice, Dalikéw, Zadzim i Peczniew.

Gmina Poddebice obejmuje powierzchnie 224,7 km?, w tym miasto Poddebice — okoto 5,9
km? i liczyta na koniec 2012 r. 15.677 mieszkancéw, z czego 7.668 0sob stanowili
mieszkancy miasta Poddebice. Pod wzgledem powierzchni gmina i miasto stanowi 0,62 %
wojewodztwa tédzkiego i 37,3 % powiatu poddebickiego, za$ pod wzgledem liczby ludnosci —
0,46 % wojewddztwa tédzkiego i 38,5 % powiatu poddebickiego.

Gmina sgsiaduje:

- od zachodu z gming Peczniew i gming Dobra w wojewddztwie wielkopolskim,

- od potnocy — z gming Wartkowice oraz gming i miastem Uniejéw,

- od wschodu — z gming Dalikow i gming Lutomiersk,

- od potudnia — z gming Zadzim. Gesto$¢ zaludnienia wynosi 39 mk/km? i jest to warto$¢
nizsza niz $rednia krajowa wynoszgca 123,6 mk/km? i $redniej dla wojewodztwa todzkiego
wynoszgcg 144 mk/km?. W powiecie poddebickim srednia gestos¢ zaludnienia wynosi tylko
51 mk/km?2,

W skali kraju i wojewodztwa gmina Poddebice wyréznia sie wielkoscig, gdyz jest to jedna z
gmin najwiekszych obszarowo, za$ powiatowe miasto Poddebice ma bardzo matg
powierzchnie jedng z najmniejszych powierzchni dla miast tej skali wielkosci.

W uktadzie sieci powigzahn komunikacyjnych miasto Poddebice odgrywa role lokalnego wazia
komunikacji drogowej. Zbiegajg sie tu bowiem: droga krajowa nr 72 relacji £6dz-Poddebice-
Uniejow, droga wojewddzka nr 703 relacji Porczyny-Poddebice-teczyca-Pigtek-towicz oraz
4 drogi powiatowe o znaczeniu ponadlokalnym: Przez gmine przebiegajg nadto dwie inne
drogi wojewodzkie: Nr 473 relacji Lask-Szadek-Porczyny-Uniejow-Koto oraz Nr 478 relacji
Rzymsko-Ksieza Wélka-Krepa. Pozostate drogi powiatowe i gminne majg lokalne znaczenie.
Potudnikowo przez gmine przebiega odcinek magistrali weglowej — linii kolejowej
pierwszorzednego znaczenia Slgsk-Wybrzeze ze stacjg kolejowg we wsi Batdrzychéw.
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Odlegtos¢ miedzy miastem powiatowym Poddebice a todzig wynosi okoto 40-45 km. Za
sprawg drogi krajowej Nr 72 zapewniona jest sprawna realizacja powigzan funkcjonalnych
o charakterze administracyjnym oraz ustug ponadlokalnych w zakresie szkolnictwa
ponadgimnazjalnego i wyzszego, kultury, zdrowia, handlu i innych specjalistycznych ustug,
a takze rynku pracy. Mniejsze i znaczgco rzadsze sg kontakty poddebiczan z Sieradzem
i Zdunskg Wolg na potudniu oraz z teczycag na potnocy.

W uktadzie innych powigzan infrastrukturalnych wymieni¢ nalezy przebieg przez gmine
Poddebice waznych regionalnych sieci elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych
napie¢ 110 kV i 220 kV: 220 kV relacji Adamow-Zgierz i Adamow-Pabianice oraz
regionalnych sieci elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV relacji GPZ Poddebice 1 —
GPZ Poddebice 2, GPZ Poddebice 1-Szadek, GPZ Poddebice 1-Adamow.
W zakresie sieci gazowych o znaczeniu regionalnym wymieni¢ nalezy gazocigg wysokiego
cisnienia DN250 MOP 5.5 MPa relacji £6dz-Turek oraz gazocigg przytgczeniowy DN 100 do
istniejgcej stacji gazowej wysokiego cisnienia Poddebice-Sworawa.

Nie ma w gminie Poddebice ponadlokalnych obiektéw i urzagdzen w zakresie zaopatrzenia w
wode i gospodarki sciekowej, nie ma tez obiektu ponadlokalnego w zakresie gospodarki
odpadami.
Z istotnych zasobdéw surowcowych o znaczeniu ponadlokalnym, ktére juz obecnie rzutujg na
rozwoj gminy i w ktérych organy samorzgdowe upatrujg najwiecej szans na przyszto$¢ to
zasoby wod geotermalnych i wykonany odwiert umozliwiajgcy ich wykorzystanie.
W krajowym i regionalnym systemie obszardéw objetych ochrong na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody w gminie Poddebice wystepuja:

e fragment obszaru specjalnej ochrony ptakéw PLB300002 ,Dolina Srodkowej Warty”
zwigzany z doling rzeki Warty w zachodniej czesci gminy,
fragment Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
fragment Puczniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
fragment projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Neru”,
lesny rezerwat przyrody ,Napoleondéw”,
zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Niemystow”,
Poddebicki Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy w Poddebicach,
15 pomnikéw przyrody.

Z innych cennych wartosci przyrodniczych gminy wymienic¢ nalezy:

¢ fragment wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Turek-Koto-Konin,

e korytarz ekologiczny doliny Warty o znaczeniu krajowym,

¢ do systemu lokalnych korytarzy ekologicznych zaliczy¢ nalezy rozlegty obszar dolin Neru
i Betdowki oraz Pisi w potudniowej czesci gminy, a w czesci pétnocnej — doline Neru oraz
rozlegtg rownoleznikowg doling wod roztopowych Ner-Warta.

W zakresie walorow dziedzictwa kulturowego o znaczeniu krajowym wymieni¢ nalezy patac z
| potowy XVII w. 0 znaczeniu ponadregionalnym, kosciét parafialny p.w. $w.Katarzyny oraz
dzwonnice w Poddebicach. Znaczenie regionalne majg zabytki: kaplica z | potowy XVIII w. w
Niemystowie, koscidt parafialny z XVIIl w. w Katowie, kosciét parafialny z | potowy XIX w. w
Batdrzychowie. Regionalne znaczenie ma takze ukfad urbanistyczny miasta Poddebice.

. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Srodowisko przyrodnicze

1.1. Uksztattowanie i rzezba terenu

Pod wzgledem morfologicznym (wg fizyczno-geograficznej regionalizacji  Polski
J. Kondrackiego) teren miasta i gminy Poddebice wchodzi w skfad pasa Nizin
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Srodkowopolskich, a doktadnie Niziny Potudniowowielkopolskiej i obejmuje fragmenty jej
dwbch mezoregionow:

e Wysoczyzny taskiej (przewazajgca czesS¢ obszaru gminy)

o Kotliny Kolskiej (potnocny fragment gminy).

Przewodnie rysy rzezby =zostaty uksztattowane pod wptywem zlodowacenia
srodkowopolskiego stadialu Warty oraz pdzniejszych procesow denudacyjnych.
Powierzchnia wysoczyznowa o wysokosci 110-160 m npm jest zbudowana przewaznie z glin
morenowych oraz piaskow i zwirébw wodnolodowcowych pochodzacych z fazy zaniku
arealnego lgdodolodu stadiatu Warty. Powierzchnie wysoczyznowe majg charakter ptaski lub
lekko falisty o wysokosciach wzglednych 5-10 m i nachyleniu stokéw okoto 5°. Ponad
powierzchnie wysoczyznowe wznoszg sie wzgorza i pagory strefy moreny czotowej
o wysokos$ciach wzglednych okotlo 10 m i spadkach 2-5° rzadziej 5-10°. Formy te,
wyniesione okoto 118-168 m npm stanowig wyrazny akcent w rzezbie terenu okolic
Niewiesza, Izabeli, Antoniny i Géry Batdrzychowskie;.
Powszechnie sg tez spotykane wydmy wyksztalcone w formie parabolicznej lub watéw
o kierunku zblizonym do rownoleznikowego i wysokosciach wzglednych od 2 do 15 m.
Najokazalsze wydmy wystepujg na zachdd i potudniowy wschéd od Poddebic.
Powierzchnia wysoczyznowa obszaru gminy jest rozcieta na dwie czesci biegngcg zaréwno
réwnoleznikowo jak i potudnikowo doling rzeki Ner. Od zachodu ogranicza jg dolina rzeki
Warty z dwoma poziomami tarasow zalewowych oraz dwoma poziomami tarasow
nadzalewowych. Dno doliny Warty nachylone ku pétnocnemu zachodowi jest wyniesione na
okoto 105-110 m npm. Nie ma w gminie Poddebice wyraznie zaznaczonej strefy
krawedziowej pomiedzy doling rzeki Warty i wysoczyzng. Doling Neru tworzy ptaski taras
zalewowy, potozony na wysokosci okoto 113-120 m npm, wyniesiony okoto 0,5-3 m nad
lustro wody w rzece i wystepujgcy fragmentarycznie wyzszy taras nadzalewowy wyniesiony
okoto 7-12 m nad $redni poziom wody w rzece.
W potnocnej czesci gminy, nawigzujgc do rownoleznikowego biegu pradoliny, rozcigga sie
szeroka, ptaska, silnie podmokia dolina wéd roztopowych, tgczaca doline Warty i doline
Neru. Dolinom rzecznym towarzyszg boczne formy wkleste nizszego rzedu — doliny ,suche”
i pfaskodenne, nieckowate wawozy.
W rzezbie miasta Poddebice wydzielicé mozna tylko dwie jednostki morfologiczne:
wysoczyzne polodowcowsq i doline rzeki Ner. Denudowana wysoczyzna polodowcowa jest
potozona na wysokoéci 119-139 m npm. Ma charakter ptaski lub lekko falisty o spadkach
przewaznie ponizej 2° z lokalnie wystepujgcymi spadkami powyzej 5 %. Obszar budujg
gtéwnie gliny morenowe oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe, pochodzgce z fazy zaniku
arealnego lgdolodu stadiatu Warty. Teren wysoczyzny opada tagodnie w kierunku
zachodnim, w strone doliny Neru. Dolina rzeki Ner zajmuje zachodnig czes¢ miasta. Tworzy
ja fragment tarasu zalewowego rzeki wyniesiony okoto 1,5-2,5 m nad $redni poziom wody w
rzece. Rzezba jest czesciowo przeobrazona antropogenicznie, co zaznacza sie szczegolnie
w postaci watéw przeciwpowodziowych wzdiuz koryta rzeki oraz, w mniejszym stopniu, -
rowow melioracyjnych i nasypow drogowych.

Na podstawie uwarunkowan geomorfologicznych terenu gminy i miasta Poddebice mozna

stwierdzic, ze:

o uksztattowanie powierzchni gminy Poddebice, ze wzgledu na przewage terenéw o
niewielkim nachyleniu, nie stwarza barier do rozwoju funkcji rolniczej oraz rozwoju sieci
osadniczej,

e rzezba miasta Poddebice, za wyjgtkiem doliny rzeki Ner, nie stwarza istotnych barier w
rozwoju miasta w stosunku do obecnie zainwestowanych czesci w kierunkach
wschodnim, pétnocnym i potudniowym.

1.2. Budowa geologiczna
Gmina Poddebice potozona jest w obrebie Niecki todzkiej wchodzacej w skfad wigkszej

struktury synklinalnej zwanej Nieckg Szczecinsko - Miechowska.
Niecka od strony potnocno-wschodniej graniczy z Watem Kujawskim, od strony pétnocno -

17



zachodniej przylega do Niecki Mogilenskiej, od potudniowego - zachodu do Monokliny
Przedsudeckiej, a od strony potudniowo - wschodniej do Niecki Miechowskiej.

W budowie geologicznej rozpatrywanego obszaru gminy udziat biorg utwory od triasu do
czwartorzedu.

Najstarszymi rozpoznanymi utworami na terenie gminy sg utwory jury gornej wyksztatcone w
postaci wapieni, wapieni marglistych i margli lekko zapiaszczonych. Utwory te nawiercone
zostaty w otworze Poddebice GT-2 na gtebokosci 2070 m ppt.

Powyzej wystepujg utwory kredy dolnej reprezentowane przez piaskowce drobnoziarniste i
Srednioziarniste, mutowce i itowce o tgcznej migzszos¢ 108 m (otwdr Poddebice GT-2).
Piaskowce stanowig kompleks wodonosny wod termalnych ujetych do eksploatacji otworem
Poddebice GT-2. Utwory kredy dolnej przykryte sg utworami kredy gérnej i czwartorzedu
Utwory kredy gornej — wyksztatcone sg w facji weglanowej. Sg to wapienie, margle, wapienie
margliste, mutowce. Strop osadoéw kredowych (kreda gérna) wystepuje na gtebokosci od ok.
1,0 - 2,0 m ppt na terenie Poddebic i w dolinie rzeki Ner do ponad 40,0 m ppt w zachodnigj
czesci gminy (studnia w m. Krepa). Rzedne stropu utwordow kredowych ksztattujg sie w
zakresie ok. 85,0 — 130,0 m npm. Migzszos¢ osaddw kredy gornej wynosi ok. 1950 m, a wiec
strop utworow kredy dolnej znajduje sie ponizej i jest zréznicowany w poszczegodlnych
czesciach gminy. Utwory te przewiercone zostaty w otworze Poddebice GT-2. Powierzchnia
mezozoiczna jest bardzo zaburzona o czym $wiadczy duza zmienno$¢ migzszosci utwordw
trzeciorzedowych i czwartorzedowych.

Utwory trzeciorzedowe wystepujg w postaci nieregularnych ptatow wypetniajgcych
zagtebienia powierzchni mezozoicznej. Wierceniami geologicznymi trzeciorzed stwierdzono
jedynie na potudniowy — zachdéd od Poddebic. Osady te wyksztatcone sg w postaci itdw i
wegli brunatnych.

Utwory czwartorzedowe wystepujg na catym rozpatrywanym terenie tworzgc pokrywe
migzszosci od okoto 1,0 — 2,0 m do ponad 40,0 m. Reprezentowane sg przez piasek
réznoziarnisty, zwiry, pospoétke, gline i pyt.

Osady piaszczysto — zwirowe wystepujg w stropie czwartorzedu prawie na catym terenie
gminy osiggajgc migzszosci od ok. 2,0 m do 10,0 m. Pod piaskami i zwirami wystepuje
kompleks glin, lokalnie pytdw o migzszosci od ok. 10,0 m do ok. 30,0 m w potudniowo -
zachodniej czesci gminy (m. Porczyny). Gliny lokalnie podscielone sg matej migzszosci
osadami piaszczystymi zalegajgcymi bezposrednio na utworach kredy gérne;.

Utwory holocenskie stwierdzono w postaci madéw, piaskédw rzecznych, torféw i piaskow
torfowych. Mady i piaski rzeczne wystepujg w dolinie rzeki Warty i Neru natomiast torfy na
potnoc od miejscowosci Niewiesz.

1.3. Wody powierzchniowe.

Obszar gminy Poddebice znajduje sie w catosci w dorzeczu rzeki Odry, zlewni rzeki Warty, w
obszarze zasobowym Zbiornika Jeziorsko. Sie¢ hydrograficzng obszaru tworza:

Warta — rzeka Il rzedu, prawobrzezny doptyw Odry, odwadniajgca zachodnig cze$¢ gminy i
stanowigca jej naturalng granice na odcinku okoto 6 km. Szerokos¢ rzeki wynosi od okoto 50
m do okoto 150 m, natomiast wspoétczesnej doliny w granicach gminy (czes¢ prawobrzezna)
od okoto 0,7 km do 1,5 km. Koryto rzeki jest nieuregulowane i odznacza sie duzymi
réznicami dna. Wystepuja tu liczne zakola i tachy rzeczne.

Ner — rzeka lll rzedu, prawobrzezny doptyw warty, odwadniajgcy srodkowg, wschodnig i
potudniowg czes¢ gminy. W granicach gminy dtugos¢ Neru wynosi okoto 16 km. W czesci
potudniowo-wschodniej gminy rzeka ptynie z potudniowego-wschodu na potocno-zachod,
po czym po przyjeciu wod rzeki Pisi od zachodu — zmienia kierunek na zblizony do
potudnikowego. Potudniowa czesc doliny rzeki Ner jest szeroka na okoto 2,5-4 km, natomiast
po zmianie kierunku na potudnikowy — zweza sie na ok. 0,5-1,0 km zg do potnocnej granicy
gminy. Rzeka na catej swojej dtugosci jest uregulowana i zabezpieczona od wylewow
ziemnymi watami przeciwpowodziowymi wysokosci 1,5-2,0 m. Na terasie zalewowej Neru
wykonanych jest szereg rowdéw melioracyjnych, czesto réwniez obudowanych watami
przeciwpowodziowymi. Waty istniejgce nie zapewniajg jednak petnej ochrony przed
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powodziami, wymagajgc modernizacji i przebudowy. Szczegdlnie w rejonie ujscia rzeki Pisi,
gdy poziom wody w korycie rzeki Ner jest wysoki — wody Pisi nie mogg by¢ odbierane
rozlewajgc sie w formier cofki. Ten obszar jest wiec niezwykle problemowym wymagajgc
stosownych inwestycji hydrotechnicznych.

Pisia k.Pudféwka — rzeka IV rzedu, lewobrzezny doptyw Neru. Na terenie gminy Poddebice
znajduje sie jej ujsciowy odcinek (okoto 3,5m km), wykorzystujgcy doline rzeki Ner. Pisia ma
charakter uregulowany, otoczona jest dwustronnymi watami przeciwpowodziowymi, co
jednak nie sprawia, iz obszar dolinny w tym rejonie jest zabezpieczony przed zalewaniem i
podtopieniami.

Betdowka — rzeka IV rzedu, prawobrzezny doptyw Neru, podobnie jaik Pisia, tez tgczy swojg
doline z doling Neru. W granicach gminy Poddebice, rzeka ptynie na dtugosci okoto 8 km, ma
nieuregulowane koryto z licznymi meandrami.

Brodnia — rzeka lll rzedu, prawobrzezny doptyw Warty, odwadniajaca srodkowg i srodkowo-
zachodnig czes¢ gminy.

Miasto Poddebice jest odwadniane w catosci przez rzeke Ner, ptyngcg w zachodniej czesci
miasta. W granicach miasta znajduje sie Srodkowy odcinek rzeki. Rzeka jest uregulowana i
obudowana watami ziemnymi. W niescie nie ma naturalnych zbiornikéw wodnych.

W catej gminie Poddebice powierzchnia stawéw i zbiornikéw wodnych wynosi okoto 44 ha,
Najwieksze wystepuja w rejonie wsi Byczyna i Gora Batdrzychowska.

Obszar gminy pofozony jest w zasiegu 12 jednolitych czesci wéd powierzchniowych
wyznaczonych zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza

Odry” (Dz. U. z 2016 r. 1967). Ich charakterystyke przedstawia ponizsza tabela.

Charakterystyka jednolitych czesci wéd powierzchniowych

nazwa JCW status ocena zakfadany cel ocenaryzyka [derogacje |uzasadnienie derogacji
(krajowy kod aktualnego | sSrodowiskowy nieosiggnieci
Jednolitej czesci stanu a celow
waod $rodowisko-
powierzchniowych) wych
osiggniecie zagrozona przedtuzenie |Brak mozliwosci
Brodnia naturalna |zty dobrego stanu terminu technicznych oraz
(RW600017183192) czes$¢ wod ekologicznego oraz osiggniecia |dysproporcjonalne koszty.
dobrego stanu celu; brak Z uwagi na niska
chemicznego mozliwosci wiarygodnos¢ oceny i
technicz- zwigzany z tym brak
nych; mozliwosci wskazania
dyspropor- przyczyn nieosiggnigcia
cjonalne dobrego stanu brak jest
koszty mozliwosci zaplanowania

racjonalnych dziatan
naprawczych.
Zaplanowanie i wdrozenie
jakichkolwiek dziatan
bedzie generowato
nieuzasadnione koszty. W
zwigzku z prowadzonymi
w latach 2014-2015
badaniami
monitoringowymi mozliwe
bedzie w roku 2016
przeprowadzenie
rzeczywistego stanu
zagrozenia JCWP. W
przypadku potwierdzenia
zfego stanu wprowadzone
zostanie dziatanie majgce
na celu rozpoznanie jego
przyczyn. Takie etapowe
postepowanie pozwoli na
racjonalne zaplanowanie
niezbednych dziafan i
zapewnienie ich
wymaganej skutecznosci.
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Doptyw spod Karnic
(RW600016183194)

naturalna
czes$¢ wod

osiggniecie
dobrego stanu
ekologicznego oraz
dobrego stanu
chemicznego

niezagrozona

brak

brak

Doptyw spod Kobylnik
(RW600016183196)

naturalna
czes¢ wod

zly

osiggniecie
dobrego stanu
ekologicznego oraz
dobrego stanu
chemicznego

niezagrozona

brak

brak

Siekiernik
(RW600017183198)

silnie
zmieniona
czes$¢ wod

zty

osiggniecie
dobrego potencjatu
ekologicznego oraz
dobrego stanu
chemicznego

zagrozona

przedtuzenie
terminu
osiggniecia
celu; brak
mozliwosci
technicz-
nych;

Brak mozliwosci
technicznych.

W zlewni JCWP nie
zidentyfikowano pres;ji
mogacej by¢ przyczyng
wystepujacych
przekroczen wskaznikow
jakosci. Konieczne jest
dokonanie szczegoéfowego
rozpoznania przyczyn w
celu prawidfowego
zaplanowania dziafan
naprawczych.
Rozpoznanie przyczyn
nieosiagniecia dobrego
stanu zapewni realizacja
dziatan na poziomie
krajowym: Utworzenie
krajowej bazy danych o
zmianach
hydromorfologicznych.
Przeprowadzenie
pogtebionej analizy presji
pod katem zmian
hydromorfologicznych.
Opracowanie dobrych
praktyk w zakresie robot
hydrotechnicznych i prac
utrzymaniowych wraz z
ustaleniem zasad ich
wdrazania oraz
Opracowanie krajowego
programu renaturalizacji
wod powierzchniowych.

Betdowka
(RW600017183269)

naturalna
czes¢ wod

osiggniecie
dobrego stanu
ekologicznego oraz
dobrego stanu
chemicznego

zagrozona

przedtuzenie
terminu
osiggniecia
celu; brak
mozliwosci
technicz-
nych;

Brak mozliwosci
technicznych, W zlewni
wystepuje presja
komunalna. W programie
dziatan zaplanowano
dziafania podstawowe,
obejmujgce
uporzadkowanie
gospodarki sciekowej,
ktore sg wystarczajace,
aby zredukowac ta presje
w zakresie
wystarczajacym dla
osiggniecia dobrego
stanu. Z uwagi jednak na
czas niezbedny do
wdrozenia dziatan, a takze
okres niezbedny, aby
wdrozone dziatania
przyniosty wymierne
efekty, dobry stan bedzie
mogt by¢ osiagniety do
roku 2021.

Doptyw z Tarnowa
(RW600017183274)

naturalna
czes$¢ wod

osiggniecie
dobrego stanu
ekologicznego oraz
dobrego stanu
chemicznego

zagrozona

przediuzenie
terminu
osiggniecia
celu; brak
mozliwosci
technicz-
nych;

Brak mozliwosci
technicznych oraz
dysproporcjonalne koszty.
Z uwagi na niska
wiarygodnosc¢ oceny i
zwigzany z tym brak
mozliwo$ci wskazania
przyczyn nieosiggniecia
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dobrego stanu brak jest
mozliwosci zaplanowania
racjonalnych dziatan
naprawczych.
Zaplanowanie i wdrozenie
jakichkolwiek dziatan
bedzie generowato
nieuzasadnione koszty. W
zwigzku z prowadzonymi
w latach 2014-2015
badaniami
monitoringowymi mozliwe
bedzie w roku 2016
przeprowadzenie
rzeczywistego stanu
zagrozenia JCWP. W
przypadku potwierdzenia
zfego stanu wprowadzone
zostanie dzialanie majgce
na celu rozpoznanie jego
przyczyn. Takie etapowe
postepowanie pozwoli na
racjonalne zaplanowanie
niezbednych dziatan i
zapewnienie ich
wymaganej skutecznosci.

osiggniecie zagrozona przedfuzenie |Brak mozliwosci
Pisia naturalna |zty dobrego stanu terminu technicznych, W zlewni
(RW6000171832529) czes¢ wod ekologicznego oraz osiggniecia |wystepuje presja
dobrego stanu celu; brak komunalna. W programie
chemicznego mozliwosci dziatan zaplanowano
technicz- dziatania podstawowe,
nych; obejmujgce
uporzadkowanie
gospodarki sciekoweyj,
ktore sg wystarczajace,
aby zredukowac ta presje
w zakresie
wystarczajacym dla
osiggniecia dobrego
stanu. Z uwagi jednak na
czas niezbedny do
wdrozenia dziatan, a takze
okres niezbedny, aby
wdrozone dziatania
przyniosty wymierne
efekty, dobry stan bedzie
mogf by¢ osiggniety do
roku 2021.
osiggniecie zagrozona przedtuzenie |Brak mozliwosci
Pisia naturalna |zty dobrego stanu terminu technicznych oraz
(RW6000171832929) czes$¢ wod ekologicznego oraz osiggniecia |dysproporcjonalne koszty.
dobrego stanu celu; brak Z uwagi na niska
chemicznego mozliwosci | wiarygodnos¢ oceny i
technicz- zwigzany z tym brak
nych; mozliwosci wskazania
dyspropor- przyczyn nieosiggniecia
cjonalne dobrego stanu brak jest
koszty mozliwosci zaplanowania

racjonalnych dziatan
naprawczych.
Zaplanowanie i wdrozenie
jakichkolwiek dziatan
bedzie generowato
nieuzasadnione koszty. W
zwigzku z prowadzonymi
w latach 2014-2015
badaniami
monitoringowymi mozliwe
bedzie w roku 2016
przeprowadzenie
rzeczywistego stanu
zagrozenia JCWP. W
przypadku potwierdzenia
zfego stanu wprowadzone
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zostanie dziafanie majgce
na celu rozpoznanie jego
przyczyn. Takie etapowe
postepowanie pozwoli na
racjonalne zaplanowanie
niezbednych dziatan i
zapewnienie ich
wymaganej skutecznosci.

Pichna do Urszulinki
(RwW60001718317889)

silnie
zmieniona
czes$¢ wod

zty

osiggniecie
dobrego potencjafu
ekologicznego oraz
dobrego stanu
chemicznego

zagrozona

przedtuzenie
terminu
osiggniecia
celu; brak
mozliwosci
technicz-
nych;

Brak mozliwosci
technicznych, W zlewni
wystepuja presje:
nierozpoznana presja,
presja komunalna. W
programie dziatan
zaplanowano dziatanie
obejmujace przeglad
pozwolen wodnoprawnych
na wprowadzanie Sciekéw
do wod lub do ziemi przez
uzytkownikow w zlewni
JCWP z uwagi na
zagrozenie osiggniecia
celéw srodowiskowych,
zgodnie z art. 136 ust. 3
ustawy Prawo wodne,
majgce na celu
szczego6fowe rozpoznanie
i w rezultacie ograniczenie
presji tak, aby mozliwe
bylto osiagniecie
wskaznikéw zgodnych z
wartosciami dobrego
stanu. Z uwagi jednak na
czas niezbedny dla
wdrozenia tego dziafania,
nastepnie konkretnych
dziatan naprawczych, a
takze okres niezbedny,
aby wdrozone dziatania
przyniosty wymierne
efekty, dobry stan bedzie
mogf by¢ osiggniety do
roku 2027. W celu
rozpoznania przyczyn
nieosiagniecia dobrego
stanu zaplanowano
réwniez nastepujgce
dziatania:
przeprowadzenie
pogftebionej analizy presji
w celu zaplanowania
dziatan ukierunkowanych
na redukcje fosforu.
konieczne jest rowniez
dokonanie szczegéfowego
rozpoznania przyczyn w
celu prawidtowego
zaplanowania dziatan
naprawczych.
Rozpoznanie przyczyn
nieosiagniecia dobrego
stanu zapewni reailzacja
dziatan na poziomie
krajowym: Utworzenie
krajowej bazy danych o
zmianach
hydromorfologicznych.
Przeprowadzenie
pogftebionej analizy presji
pod katem zmian
hydromorfologicznych.
Opracowanie dobrych
praktyk w zakresie robot
hydrotechnicznych i prac
utrzymaniowych wraz z
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ustaleniem zasad ich
wdrazania oraz
Opracowanie krajowego
programu renaturalizacji
wod powierzchniowych

Ner od Doptywu spod
tezek do Kanafu
Zbylczyckiego
(RW600020183275)

silnie
zmieniona
czes$¢ wod

zty

osiggniecie

dobrego potencjafu
ekologicznego oraz

dobrego stanu
chemicznego

zagrozona

przedfuzenie
terminu
osiggniecia
celu; brak
mozliwosci
technicz-
nych;

Brak mozliwosci
technicznych. W zlewni
wystepuje presja
komunalna oraz emisja
niska. W programie
dziatan zaplanowano
dziatanie: Weryfikacja
programu ochrony
Srodowiska dla gminy,
majace nacelu
szczegofowe rozpoznanie
i w rezultacie ograniczenie
tej presji tak, aby mozliwe
bylo osiggniecie
wskaznikéw zgodnych z
wartos$ciami dobrego
stanu. W programie
dziatan zaplanowano
dziatania podstawowe,
obejmujace
uporzadkowanie
gospodarki Sciekowej,
ktore sg wystarczajace,
aby zredukowac tg presje
w zakresie
wystarczajgcym dla
osiggniecia dobrego
stanu. Z uwagi jednak na
czas niezbedny do
wdrozenia dziatan, a takze
okres niezbedny, aby
dziatania przyniosty
wymierne efekty, dobry
stan bedzie mégt by¢é
osiggniety do roku 2027.

Ner od Zalewki do
Dotywu spod tezek
(RwW600020183271)

silnie
zmieniona
cze$¢ wod

zty

osiggniecie

dobrego potencjatu
ekologicznego oraz

dobrego stanu
chemicznego

zagrozona

przedtuzenie
terminu
osiggniecia
celu; brak
mozliwosci
technicz-
nych;

Brak mozliwosci
technicznych. W zlewni
JCWP wystepuje presja
komunalna. W programie
dziatan zaplanowano
dziatania podstawowe,
obejmujace
uporzadkowanie
gospodarki $ciekoweyj,
ktore nie sg
wystarczajace, aby
zredukowac te presje w
zakresie wystarczajgcym
dla osiggniecia dobrego
stanu. W zwiagzku z
powyzszym wskazanow
réwniez dziafania
uzupetniajgce, obejmujgce
przeprowadzenia
pogftebionej analizy presji
w celu zaplanowania
dziatan ukierunkowanych
na redukcje fosforu. Z
uwagi jednak na czas
niezbedny dla wdrozenia
dziatan, a takze okres
niezbedny, aby wdrozone
dziatania przyniosty
wymierne efekty, dobry
stan bedzie mégt by¢
osiaggniety do roku 2021.
Konieczne jest réowniez
dokonanie szczegoéfowego
rozpoznania przyczyn w
celu prawidtowego
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zaplanowanowania dziatan
naprawczych.
Rozpoznanie przyczyn
nieosiaggniecia dobrego
stanu zapewni reailzacja
dziatan na poziomie
krajowym: Utworzenie
krajowej bazy danych o
zmianach
hydromorfologicznych.
Przeprowadzenie
pogfebionej analizy presji
pod katem zmian
hydromorfologicznych.
Opracowanie dobrych
praktyk w zakresie robot
hydrotechnicznych i prac
utrzymaniowych wraz z
ustaleniem zasad ich
wdrazania oraz
Opracowanie krajowego
programu renaturalizacji
wod powierzchniowych

Warta od Zbiornika
Jeziorsko do
Siekiernika
(Rw600019183197)

silnie
zmieniona
czes$é wod

dobry

dobry potencjat

niezagrozona

brak

brak

ekologiczny,
mozliwos$¢é migracji
organizméw
wodnych na
odcinku cieku
istotnego — Warta
w obrebie JCWP

dobry stan
chemiczny

1.4. Warunki hydrogeologiczne

Zgodnie z regionalizacjg hydrogeologiczng wéd podziemnych, teren gminy lezy w regionie
niecki todzkiej, makroregionu tédzko - nidzinskiego, w obrebie prowincji potudniowe;.
Gmina pofozona jest w zasiegu dwoéch Jednolitych Czesci Woéd Podziemnych,
oznaczonych kodami PLGW600072 i PLGW600082.

Ich charakterystyke, zgodnie z , Planem gospodarowania wodami

dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r. 1967), przedstawia ponizsza tabela.

na obszarze

Charakterystyka jednolitej czesci wéd podziemnych

ocena stanu ocenaryzyka uzasadnie-
kod JCWPd zaktfadany cel nieosiggniecia derogacie nie
iloSciowy chemiczny srodowiskowy celow e derogacji
srodowiskowych
GW600072 dobry dobry ddoobbr;y Sst;nclﬁsnc]:gx; niezagrozona brak brak
GWwW600082 dobry dobry ddoobbr;y;;ncléoesrrﬁ:gx; niezagrozona brak brak

W obrebie gminy Poddebice,

wodonosne: poziom przypowierzchniowy (wody gruntowe) i poziom miedzymorenowy.

na podstawie przeprowadzonych prac wiertniczych,
rozpoznano trzy zasadnicze pietra wodonosne zwigzane z utworami czwartorzedu, kredy
gornej i kredy dolnej.
Czwartorzedowe pietro wodono$ne — w obrebie tego pietra wyrézniono dwa poziomy

e poziom przypowierzchniowy (wody gruntowe) wystepuje powszechnie w piaskach i

zwirach na stropie glin. Charakteryzuje sie swobodnym zwierciadtem wody stabilizujgcym
sie na gtebokosci ok. 1,0 - 5,0 m ppt. Zasilanie poziomu nastepuje gtdwnie poprzez
intensywng infiltracje. Z uwagi na ptytkie jej wystepowanie ujmowany jest tylko studniami

kopanymi.
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e poziom miedzymorenowy zwigzany jest z piaskami wystepujgcymi pod serig glin
piaszczystych i zwatowych. Charakteryzuje sie zarowno swobodnym jak i napietym
zwierciadtem wody stabilizujgcym sie na gtebokosci ok. 5,0 — 15,0 m ppt. Poziom ten
charakteryzuje sie niewielkg migzszoscig i lokalnie zalega bezposrednio na utworach
kredy gérnej. W pétnocno — zachodniej czesci gminy, w rejonie wsi Niewiesz do
eksploatacji ujmowane sg wody czwartorzedowe, o zwierciadle napietym stabilizujgcym
sie ok. 0,5 m powyzej powierzchni terenu lub swobodnym, wystepujacym na gtebokosci
ok. 10,0 m.

Wody pietra czwartorzedowego sg wodami stodkimi o mineralizacji ok. 200 — 330 mg/dm?
i 0 podwyzszonej zawartosci zelaza wynoszgcej powyzej 0,5 mg/dm?

Poziom wodonosny w utworach kredy gornej zwigzany jest ze szczelinowymi osadami
weglanowymi reprezentowanymi przez wapienie, margle, wapienie margliste. Charakteryzuje
sie napietym lub swobodnym (ponizej stropu wapieni) zwierciadtem wody stabilizujgcym
sie na gtebokosci od ok. 2,0 - 10,0 m w czesci zachodnigj i centralnej gminy do ok. 15,0 —
16,0 m w czesci pétnocnej. Giebokos¢ wystepowania poziomu wodonosnego na terenie
gminy wynosi od ok. 5,0 — 20,0 m do ponad 40,0 m w m. Krepa. Poziom ten stanowi gtéwne
zaopatrzenie gminy w wode (uzytkowy poziom wodonosny). Ujmowany jest do eksploatac;ji
licznymi studniami wierconymi w tym przez trzy otwory studzienne ujecia miejskiego w
Poddebicach przy ul. Parzeczewskiej. Wody ujmowane na terenie tego ujecia zaliczono do
klasy | czystosci wod, a wiec spetniajg one bez uzdatniania warunki stawiane wodzie do picia
i na potrzeby gospodarstw domowych.

Poziom wodonosny w utworach kredy dolnej budujg porowate piaskowce drobnoziarniste,
miejscami srednioziarniste. Strop warstwy wodonosnej w otworze geotermalnym Poddebice
GT-2 nawiercono na gtebokosci ok. 1962 m ppt, a spag na glebokosci 2063 m ppt. Woda w
tej warstwie znajduje sie pod duzym cisnieniem — statyczne zwierciadto wody wystepuje na
gtebokosci 26,0 m.

Wody termalne

Na terenie Gminy i Miasta Poddebice udokumentowane zostaty zasoby wod termalnych z
utworéw kredy dolnej otworem ,Poddebice GT-2” zlokalizowanym w Poddebicach na terenie
dziatki ewid.nr 4/3 obr. geod. 6 Poddebice.

Otwor ten stuzy¢ bedzie do pozyskania odnawialnej energii cieplnej.

Zasoby eksploatacyjne otworu ,Poddebice GT-2” ustalone zostalty w Dokumentacji
hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod termalnych ,Poddebice GT-
2”7 w wysokosci Q = 190 m®h przy temperaturze wody na wyptywie 71°C, statycznym
zwierciadle wody w wygrzanym otworze H = 145,5 m n.p.m oraz dynamicznym zwierciadle
wody w wygrzanym otworze H = 95,3 m n.p.m. Zasoby eksploatacyjne przyjete zostaty
zawiadomieniem Ministra Srodowiska z dnia 14.01.2011 r. znak: DGIKGhg-4731-
10/6791/1705/10/MJ.

Wydobycie wod termalnych przedmiotowym otworem odbywa sie na podstawie koncesji Nr
13/2011 udzielonej przez Ministra Srodowiska dnia 30.12.2011 r. W ww koncesji
ustanowiono obszar i teren gorniczy o powierzchni 4,1658 km?.

Gloéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych

Na terenie Gminy Poddebice, w jej zachodniej czesci, wyznaczony jest Gtéwny Zbiornik
Waéd Podziemnych nr 151 Turek - Konin — Koto zwigzany z utworami kredy gorne;.

Dla GZWP nr 151, w roku 2013 opracowana zostata ,Dokumentacja hydrogeologiczna
okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 Zbiornik Turek — Konin — Koto” zatwierdzona
decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 27 stycznia 2014 r. znak: DGKhg-4731-
18/6990/3285/13/AW. Wg dokumentacji granica zbiornika przechodzi na zachéd od
miejscowosci Lubiszewice, Ksieze Kowale, Parcel Dominikowice, Balin, Sempdfki. Zbiornik
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ten zajmuje tylko fragment gminy. Dla tego fragmentu Zbiornika nie zostaty wyznaczone
Obszary Najwyzszej Ochrony (ONO) i Obszary Wysokiej Ochrony (OWO). Pietro wodonosne
kredy goérnej w tym rejonie wystepuje na gtebokosci od ok. 15,0 m do ok. 45,0 m pod
przykryciem utworami stabo przepuszczalnymi (gliny)

1.5. Surowce mineralne

Wykonane dotgd prace dokumentacyjne, rozpoznajgce jako$¢ oraz zasoby surowcow
mineralnych terenu gminy i miasta, wskazujg na ich niewielkie znaczenie gospodarcze.

Udokumentowane zasoby obejmuija:
e Kkruszywa naturalne - piasek, ztoze ,,Gora Batdrzychowska |”
¢ wody termalne - ujecie otworem ,Poddebice GT-2”,
e zfoze wegla brunatnego ,Uniejéw”, ktérego tylko fragment znajduje sie na terenie gminy
Poddebice.

Ponizej przedstawiono udokumentowane zioza wg ,Bilansu zasobéw kopalin i wdd
podziemnych w Polsce” wg stanu na 31.12.2019 r.

1. Ztoze kruszywa naturalnego (piasku) ,,GORA BA£DRZYCHOWSKA |” zlokalizowane w
miejscowosci Gora Batdrzychowska, ztoze o zasobach rozpoznanych szczegdtowo (w
kat. A+B+C;), nieeksploatowane, zasoby geologiczne wg stanu na 31.12.2019 r.
wynoszg 5 327 tys. ton. Dla wskazanego zfoza Marszatek Wojewddztwa tédzkiego
decyzja z dnia 6.12.2018 r. znak: RSV.7422.113.2018.MK udzielit koncesji na
wydobywanie kopaliny ze ztoza, wyznaczajgc w/w decyzji obszar i teren gérniczy
,,GOra Batdrzychowska I”.

2. Wody termalne wydobywane otworem studziennym ,PODDEBICE GT-2” zlokalizowane w
Poddebicach na dz. ewid. nr 4/3 obr. geod. 6 Poddebice. Zasoby eksploatacyjne otworu
ustalono w wysokosci Q = 190 m3h przy temperaturze wody na wyptywie 71°C,
statycznym zwierciadle wody w wygrzanym otworze H = 1455 m n.p.m oraz
dynamicznym zwierciadle wody w wygrzanym otworze H = 95,3 m n.p.m. Wydobycie wod
termalnych przedmiotowym otworem odbywa sie na podstawie koncesji Nr 13/2011
udzielonej przez Ministra Srodowiska dnia 30.12.2011 r. W ww. koncesji ustanowiono
obszar i teren goérniczy o powierzchni 4,1658 km?2. Koncesja udzielona zostata na okres
25 lat.

3. Zloze wegla brunatnego ,UNIEJOW’ ktérego fragment znajduje sie na w pdinocno -
zachodniej czesci gminy Poddebice. Jest to ztoze o zasobach rozpoznanych wstepnie (w
kat. C, + D) w ilosci 42 000 tys. ton.

Na terenie gminy brak jest punktéw nielegalnej, niekoncesjonowanej eksploatacji kopalin.
Nieliczne, istniejgce niegdys odkrywki, z ktérych wydobywano kopaline - gtéwnie piasek, do
celow budownictwa lokalnego, sg obecnie zrekultywowane bgdz ulegty samoistnej
rekultywacji.

Obecny rozwdj dziatalnoéci eksploatacyjnej (kopalin) na terenie gminy jest niewielki.
Perspektywy udokumentowania nowych zt6z kruszywa naturalnego wystepujg niemal na
catym obszarze gminy, gdyz warstwe przypowierzchniowg stanowig utwory piaszczyste.
Mozliwos¢ powiekszenia bazy zasobowej kopalin uzytecznych istnieje réwniez w okolicy zt6z
udokumentowanych, gdyz te obejmujg zazwyczaj jedynie fragmenty form morfologicznych
zbudowanych z utworow moggcych stanowi¢ kopaling uzyteczna.

Gmina Poddebice potozona jest na terenach zasobnych w energie termalng zwigzang z
wodami podziemnymi o temperaturze 65 — 70 °C.

W poétnocnej czesci gminy, w szerokiej dolinie wod roztopowych, wystepujg rozlegte rowniny
torfowisk niskich. Ich migzszos¢ (1-3 m) nie pozwala zakwalifikowa¢ ich do wykorzystania w
celach gospodarczych, ale mogg sie sta¢ cennym surowcem dla potrzeb lecznictwa
uzdrowiskowego.
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1.6. Warunki glebowe

W gminie Poddebice gleby klasy II, 1ll i IV stanowig prawie 50 % powierzchni uzytkow
rolnych. Gleby prawnie chronione Il i Il klasy bonitacyjnej zajmuja powierzchnie ponad 1300
ha, co stanowi okoto 9,8 % ogoétu uzytkdw rolnych. Sg to gleby brunatne wytugowane,
lokalnie mady wytworzone z piaskéw gliniastych mocnych, zalegajgcych na glinach $rednich
i lekkich. Gleby te zaliczane sg do komplekséw uprawowych pszennych i zytnich bardzo
dobrych. Najwieksze zwarte powierzchnie tych gleb wystepujg w pétnocnej czesci gminy, w
rejonie wsi Balin, Szaréw, Niewiesz, Karnice i Borzewisko. Duzym kompleksom gleb Il klasy
czesto towarzyszg zwarte powierzchnie gleb klasy IV. Jest ich na terenie gminy ponad 5200
ha, co stanowi okoto 34 % ogotu uzytkow rolnych. Wystepujg one w rejonie wsi Jozeféw,
Tumusin, Antoninéw, Adaméw, Géra Batdrzychowska, Sworawa.

Gleby hydrogeniczne (w tym pochodzenia organicznego) tzn. torfowe, murszowe, a takze
czarne ziemie i mady wystepujg gtownie w dolinie rzeki Warty, Neru, Pisi, Betdéwki oraz w
dolinkach innych doptywoéw.

W miescie Poddebice przewazajg gleby mato przydatne dla rolnictwa, nie stwarzajgc
istotnych barier dla rozwoju terenéw zainwestowania miejskiego. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawnymi, w granicach administracyjnych miast nie ma obowigzku uzyskiwania
zgody na nierolnicze przeznaczenie gleb nawet wysokich klas bonitacyjnych, tu: Il klasy,
ktorej fragmenty wystepujg wm potudniowej czesci miasta, na potudnie od ul. Targowe;j.

1.7. Warunki klimatu lokalnego

Wedtug podziatu klimatycznego Polski W.Okotowicza gmina Poddebice jest potozona w

.strefie  $rodkowopolskiej” na obszarze przewagi wptywéw oceanicznych. Ogoélna

charakterystyka tego regionu wyrazona podstawowymi danymi to:

¢ $rednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto +7,6°C,

¢ Sredni roczny opad wynosi okoto 550 mm,

e pokrywa sniezna utrzymuje sie Srednio przez 65 dni w roku,

o mgly sg zjawiskiem czestym, liczba dni z mgtg wynosi okoto 58 w ciggu roku,

o okres wegetacyjny trwa okoto 210-220 dni (od poczatku kwietnia do przetomu
pazdziernika i listopada),

e przewazajg wiatry zachodnie stanowigce s$rednio 20 % notowanych przypadkow.
Potudnikowy przebieg doliny Warty i Neru powoduje sterowanie wiatréw z kierunkow NW
i SW zmniejszajgc ich udziat na rzecz wiatrow poétnocnych i potudniowych zaréwno
w dolinach jak i w najblizszych okolicach.

Generalnie obszar gminy odznacza sie przewaga dobrych warunkéw klimatycznych, nie

stwarzajgcych barier jej rozwoju gospodarczego.

Korzystne warunki klimatyczne (dobre i przecietne warunki solarne, termiczne i

wilgotnosciowe oraz bardzo dobre warunki przewietrzania terenu) i w przewadze ptaskie

powierzchnie wysoczyzny morenowej sprzyjajg rozwojowi budownictwa mieszkaniowego i

uprawie roslin o wiekszych wymaganiach klimatycznych.

Doliny i obnizenia odznaczajg sie najmniej korzystnymi warunkami topoklimatycznymi.

Charakterystyczne sg dla nich niekorzystne warunki termiczne i wilgotnosciowe zwigzane z

czestym wystepowaniem inwersji termicznej i stagnacji chtodnego i wilgotnego powietrza

oraz gorsze warunki solarne zwigzane ze zwiekszong czestotliwoscig mgiet. Wzrasta tu

prawdopodobienstwo wystepowania przygruntowych przymrozkéw. Na tych terenach nie jest

wiec wskazana lokalizacja nowej zabudowy, za wyjatkiem budowli zwigzanych z potrzebami

gospodarki wodnej. Nie nalezy tu wprowadzac barier (typu nasypy, wysoka zielen, zwarta

zabudowa) utrudniajgcych swobodny odptyw powietrza, a juz istniejgcych zaporach nalezy

tworzyC przeswity umozliwiajgce jego przeptyw.

W centralnej czesci gminy Poddebice wystepujg duze kompleksy lesne odznaczajgce sie

szczegolnymi warunkami klimatycznymi. Lasy modyfikujg klimat lokalny wptywajgc na

warunki solarne (zacienienie), warunki wietrzne (zacisznos¢), warunki termiczne (tagodzenie
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dobowych ekstreméw temperatury) i warunki wilgotnosciowe (wzrost wilgotnosci wzglednej).
Mikroklimat terenéw lesnych dziata szczegodlnie dobroczynnie na organizm cztowieka, stad
obszary te powinny by¢ wykorzystywane na cele rekreacyjno-wypoczynkowe o
zréznicowanym stopniu penetracji w zaleznosci od warunkéw odpornosciowych wnetrza
lasu. Kompleksy lesne wplywajg na warunki klimatyczne terenéw bezposrednio do nich
przylegajgcych, podnoszgc ich walory zdrowotne i krajobrazowe, lecz jednoczesnie
pogarszajgc warunki wentylacji.

Stosunki wietrzne miasta (nawietrzanie i przewietrzanie) stymulujg przede wszystkim
naturalne warunki terenowe i sie¢ hydrograficzna. Przy przewadze zachodnich kierunkow
wiatrow, gtownym Kkorytarzem klimatycznym jest dolinka boczna Neru oraz korytarze
sztuczne (drogi krajowa i wojewodzka). Korytarze te tworzg podstawowe kierunki
grawitacyjnego sptywuy chtodnego powietrza, umozliwiajgcego wentylacje zwartej zabudowy
od strony dolin. Potudnikowy przebieg doliny Neru powoduje sterowanie wiatréw z kierunkow
NW i SW, zmniejszajgc ich udziat na rzecz wiatréw pétnocnych i potudniowych. Potozenie
doliny Neru od zachodniej strony miasta zapewnia takze zatrzymywanie zanieczyszczen
atmosferycznych naptywajgcych z terenu gminy i odprowadzenie ich doling poza teren
miasta.

Generalnie obszar miasta odznacza sie przewagg dobrych warunkéw klimatycznych, nie
stwarzajgcych barier ich rozwoju gospodarczego. Dolina Neru wraz z dolinkg pobocznag
stanowig jednak zasadniczy trzon korytarzy wentylacyjnych i umozliwiajg jego odpowiednie
nawietrznie. W celu zachowania waznej roli klimatycznej doliny, nalezy ten obszar
zabezpieczy¢ przed dalszym wprowadzaniem przegrdd przestrzennych, a juz istniejgcych —
tworzy¢ przeswity umozliwiajgce swobodny przeptyw powietrza. Niewielkie fragmenty lesne
wystepujace gtownie we wschodniej i pétnocnej czesci miasta predestynujg te obszary do
przeznaczenia na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

1.8. Lasy i parki

Na terenie gminy Poddebice lasy (Ls) zajmujg tgczng powierzchnie 5 714,88 ha. Przy
powierzchni gminy 22 466 ha, jej lesistos¢ ksztaltuje sie na poziomie 25,4 %

Drzewostany w Lasach Panstwowych zajmujg powierzchnie 3941.96 ha i administrowane sg
przez Nadlesnictwo Poddebice, wchodzgce w sktad Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w todzi.

Poszczegdlne kompleksy lesne wchodzg w skiad tzw. uroczysk, potozonych gtéwnie w
obrebie Poddebice.

Do najwigkszych naleza:

Uroczysko Napoleonodw;
Uroczysko Niemystéw;
Uroczysko Sworawa-Golice;
Uroczysko Aleksandrowek;
Uroczysko Klementow;
Uroczysko Nowa Wies.

ogkrwnE

Na terenie gminy dziata pie¢ lesnictw Lasow Panstwowych - sg to:

Lesnictwo Mianoéw zajmujgce na terenie gminy powierzchnie - 17,62 ha;
Lesnictwo Sworawa zajmujgce na terenie gminy powierzchnie - 821,09 ha;
Lesnictwo Napoleondéw zajmujgce na terenie gminy powierzchnie - 2050 ,22ha;
Lesnictwo Niemystéw zajmujgce na terenie gminy powierzchnie - 991.03 ha;
Lesnictwo Ksieze Mtyny zajmujgce na terenie gminy powierzchnie - 97.07 ha.

Lasy niestanowigce wiasnosci Skarbu Panstwa potozone sg na gruntach 49 wsi.

W ramach laséw prywatnych podziat na rodzaje uzytkowania gruntéow sktada sie z trzech
zasadniczych elementow tj: gruntow lesnych zalesionych, gruntéw lesnych do zalesienia
oraz innych gruntow. Powierzchnia gruntéw zalesionych wg uproszczonych planow
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urzgdzania lasu oraz inwentaryzacja stanu lasu na okres od 1.01.2007 do 31.12.2016 r.

wynosita 1544,10 ha.

Udziat powierzchni lesnej lasow prywatnych na terenie poszczegodinych wsi jest bardzo

zréznicowany.

Ich powierzchnia w poszczegolnych wsiach jest nastepujaca:

Adamoéw 19,84 ha
Antonina 23,28 ha
Balin 4,27 ha
Batdrzychéw 46,89 ha
Borki Lipkowskie 28,50 ha
Borzewisko 2,36 ha
Busina Kolonia 0,63 ha
Chropy 69,99 ha
Dominikowice 13,89 ha
Dzierzazna 18,53 ha
tezki 43,40 ha
Feliksow 19,97 ha
Golice 113,42 ha

Gora Batdrzychowska 18,83 ha
Grocholice 1,68 ha
Jozefow 1,11 ha
Katow 191,24 ha

Karnice 8,87 ha
Kolonia Géra Batdrzychowska 10,15 ha
Krepa 1,06 ha
Krepa Parcele 1,00 ha
Ksawercin 26,20 ha
Lesnik 56,65 ha
Lipnica 92,48 ha
Lubiszewie 58,17 ha
Malenie 12,79 ha
Niemystow 34,55 ha
Niewiesz 50,02 ha
Niewiesz Kolonia 34,90 ha
Nowa Wie$ 50,62 ha
Panaszew 40,68 ha
PGR Gora Batdrzychowska 1,26 ha
Poddebice Miasto 43,50 ha
Podgérze 3,75 ha
Porczyny 17,57 ha
Praga 47,67 ha
Pudtéw Nowy 1,93 ha
Pudtow Stary 15,92 ha
Pudtéwek 14,58 ha
Rakczyn 19,29 ha
Sempoiki 0,62 ha
Sporawa 21,11 ha
Szarow 5,51 ha
Tarnowa 43,61 ha
Tumusin 31,55 ha
Wilczkow 68,79 ha
Woélka 60,60 ha
Zagorzyce 12.08 ha
Razem 1.544,10 ha
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W lasach Panstwowych siedliska Boru swiezego (Bsw), Boru Mieszanego swiezego
(BMsw) i Lasu Mieszanego swiezego (LMsSw) zajmuja taczng powierzchnie 92,2%.

W lasach prywatnych te siedliska zajmuja 76,5% powierzchni.

Bor swiezy lezy na glebach typu bielicowego oraz glebach rdzawych, sg to wiec piaski
roznoziarniste, gtebokie i Swieze o cienkiej warstwie kwasnej prochnicy typu mor. Poziom
wody gruntowej znajduje sie w zasiegu systemow korzeniowych drzew.

Bér Mieszany Swiezy wystepuje na glebach typu darniowo-bielicowego oglejonych.
lub brunatnych zdegradowanych. Poziom préchnicy wynosi kilka centymetrow i posiada
odczyn kwasny woda gruntowa ponizej 150 —200 cm . Zyznos$¢é uznawana jest jako srednia.

Las Mieszany Swiezy wystepuje na glebach brunatnych wiasciwych i zdegradowanych,
wyjgtkowo na stabo zbielicowanych . Poziom wody gruntowej ponizej profilu glebowego.
Zyzno$¢ dosc wysoka. Odczyn gleby stabo kwasny.

Gléwnymi gatunkami lasotwérczymi na terenie gminy Poddebice s sosna pospolita,
dab szyputkowy, brzoza, olsza czarna, modrzew, jesion wyniosty.

Jodla pospolita wystepuje tu na granicy swojego pétnocnego zasiegu.

W przypadku laséw prywatnych sosna zajmuje 73% pow; brzoza 9,5%, a olsza czarna

11,8%

Srednia wieku dla drzewostanéw wchodzacych w sktad LP wynosi 70 lata.

W lasach prywatnych przewazaja drzewostany I-11l klasy wieku (82%pow.) z czego:

I kl.w. zajmuje powierzchnie 207, 93 ha
Il kl.w. zajmuje powierzchnie 576,60 ha
Il kl.w. zajmuje powierzchnie 282,31 ha

W Polsce, w ramach Laséw Panhstwowych, wyrdznia sie lasy gospodarcze oraz lasy
ochronne. Do kategorii laséw ochronnych w granicach gminy Poddebice zaliczono tacznie
219.58 ha. Z tego lasy wodochronne zajmujg 207,25 ha, lasy uszkodzone przez przemyst
zajmujg 10,88 ha, a tzw. powierzchnie badawcze 1,45 ha.
Lasy wodochronne chronig gtdwnie obszary zrodliskowe i wazniejsze wododziaty. Ich
podstawowym zadaniem jest regulacja stosunkéw wodnych (retencja wod, ochrona wod
przed zanieczyszczeniem).
W przypadku lasow wodochronnych w granicach Nadle$nictwa Poddebice powierzchnie
uznane za wodochronne w granicach Gminy Poddebice chronig siedliska borow ilasow
wilgotnych oraz olsow.
Osobnym zagadnieniem sg lasy niestanowigce wiasnosci Skarbu Panstwa znajdujgce sie w
obrebie miasta Poddebice. Zajmujg powierzchnie 43,0 ha z czego 1,7 ha to lasy bedace
mieniem komunalnym gminy. Brak jest dla nich uproszczonych operatow urzgdzania lasu,
co uniemozliwia prowadzenie racjonalnej gospodarki le$ne;j.
Zgodnie z ustawg =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu okreslenia podstaw i kierunkéw polityki przestrzennej panstwa,
m.in. zostat opracowany i przyjety w 1995 r. do realizacji krajowy program zwiekszania
lesistosci. Celem programu jest zwiekszanie powierzchni zalesionych, co zgodne jest z
przyjetg dlugofalowg politykg rzadu. Celem rzgdowego programu zwiekszania lesistosci
na lata 2001-2020 jest zapewnienie warunkéw do zwigkszenia lesistosci do 30%,
ustalenie  priorytetow ekologicznych igospodarczych oraz wykorzystanie ich do
optymalnego rozmieszczenia zalesien, a takze opracowanie odpowiednich instrumentow
realizacyjnych.

Planuje sie, ze w dalszej perspektywie, do roku 2050, lesistoS¢ powinna zwiekszy¢
si¢ do 33%. W okresie ostatnich 10 lat lesistoS¢ gminy zwigkszylta si¢ o 2%.

Parki
Park zabytkowy w miejscowosci Dominikowice zajmuje powierzchnie ok. 2 ha.
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Starodrzew rodzimy oraz ciekawsze gatunki obcego pochodzenia reprezentujg dekoracyjne
jedlice zielone, jodta jednobarwna i kalifornijska, leszczyna turecka i drzewiasta, iglicznica
trojcierniowa, jesion pensylwanski omszony, swierk pospolity, dgb szyputkowy, wigz polny
odmiana korkowa, lipa drobnolistna oraz klon pospolity.

W s$rodkowej czesci parku rozcigga sie duza polana, na ktorej rosnie jedyne drzewo
pomnikowe — dab szyputkowy o obwodzie 335 cm. W parku wyrdznia sie szpaler grabowy
sktadajacy sie z ok. 50 interesujgcych okazéw o piersnicy od 15 do 35 cm. Park nie jest
ogodlnie dostepny dla ludnosci, jest wtasnoscig prywatng. Obiekt nie jest wpisany do rejestru
zabytkow.

Park zabytkowy w miejscowosci Golice zajmujgcy powierzchnie ok. 1,5 ha. Istniejacy
uktad przestrzenny jest czytelny, a zmiany dawnego uktadu stosunkowo niewielkie. W skfad
gatunkowy wchodzg gatunki rodzime, takie jak lipa drobnolistna, wigz szyputkowy oraz dagb
szyputkowy. Sporadycznie spotyka sie modrzew europejski, brzoze brodawkowata.
Niewielka grupe stanowig gatunki od dawna u nas zadomowione, jak grochodrzew,
kasztanowiec zwyczajny. Stosunkowo mato jest w parku obcych gatunkow drzew ( zywotnik
zachodni, $wierk ktujgcy, iglicznica tréjcierniowa).

Na terenie parku znajduje sie siedem drzew stanowigcych pomniki przyrody. Sg to okazate
deby szyputkowe, lipy drobnolistne, wigzy szyputkowe i jesion wyniosty. Zarbwno drzewa
pomnikowe i starodrzew parku wymagajg pilnych zabiegéw konserwacyjnych.

Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. Park nie jest ogdlnie dostepny dla ludnosci,
jest wlasnoscig prywatna.

Zabytkowy park podworski w miejscowosci Krepa

Ogodlna powierzchnia parku wynosi 4,5 ha . Na dzien dzisiejszy jest on wspoétwiasnoscig
kilku uzytkownikéw. Prowadzenie na terenach parkowych réznego rodzaju dziatalnosci
gospodarczej doprowadzito do znacznej dewastacji drzewostanu jak i pozostatosci obiektow
kubaturowych. Sktad gatunkowy starodrzewu mimo to jest dos¢ atrakcyjny. Wystepujg tu
ciekawe okazy lip, jesionéw, debow, wigzdéw, grabow, a takze gatunkow aklimatyzowanych
jak choina kanadyjska, sosna wejmutka, sosha czarna, zywotnik czy kasztanowiec zétty.

Na terenie parku istniejg tez dwa stawy, ktdre w potgczeniu z istniejgcym starodrzewem
stanowig ciekawy element krajobrazowy. Obiekt nie jest ogdlnie dostepny, a takze nie zostat
wpisany do rejestru zabytkdw. Na terenie parku nie ma formalnie uznanych pomnikow
przyrody.

Park zabytkowy w miejscowosci Géra Batdrzychowska jest typowym parkiem
folwarcznym o powierzchni 1,5 ha pochodzgcym z drugiej potowy XIX w. Z tego okresu
zachowaly sie tu dwor murowany oraz piwnica poftozona przy wjezdzie do obiektu. Uktad
kompozycyjny jest w zasadzie zatarty Pozostatosci jak $lady spacerowej alei grabowej czy
kasztanowej alei wjazdowej swiadczg o jego krajobrazowym charakterze. Drzewostan parku
jest silnie znieksztatcony na skutek zaniedban pielegnacyjnych. Atrakcjg dendrologiczng sg
tu okazate jesiony i lipy. W obecnej chwili park ma znaczenie jako skupisko zieleni wysokiej
w zabudowie wiejskiej. W parku brak jest drzew formalnie uznanych za pomniki przyrody.
Drzewostan a szczegdlnie starodrzew powinien zosta¢ poddany niezbednym zabiegom
pielegnacyjno konserwacyjnym. Park nie jest wpisany do rejestru zabytkow. Obecnie obiekt
jest wtasnoscig Agencji Rolnej Skarbu Panstwa.

Park zabytkowy w miejscowosci Poddebice jako jedyny obiekt zabytkowy jest wpisany
do rejestru zabytkdw. Potozony jest na powierzchni 3,6 ha i stanowi otoczenie
poznorenesansowego patacu z XVII w. Obecnie brak jest na terenie parku nawet
fragmentéw starodrzewu moggcego pamieta¢ drugg potowe XIX w. Park posiada przejrzysty
charakter, miedzy innymi na skutek prowadzenia profesjonalnych prac konserwacyjno
pielegnacyjnych Park jest ogdlnie dostepny dla ludnosci stanowigc obszar przestrzeni
publicznej.
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1.9. Obszary i obiekty objete ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie przyrody
1.9.1. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB300002 ,Dolina Srodkowej Warty”

Obszar obejmuje doline Warty pomiedzy wsig Babin (koto Uniejowa) i Debno n.Wartg (koto
Nowego Miasta n. Wartg). Dolina ma szerokos¢ od 500 m do ok. 5 km, wypetniona jest przez
mady i piaski, a jedynie w bezodptywowych obnizeniach wystepujg niewielkie powierzchnie
ptytkich torfow. Obszar doliny jest w zréznicowanym stopniu przeksztatcony i odmiennie
uzytkowany.

Na obszarze Kotliny Kolskiej rzeka jest obustronnie obwatowana — obszary zalewowe (tgki i
pastwiska, lokalne tegi i wikliny nadrzeczne) znajdujg sie w strefie miedzywala oraz w
ujSciach rzek Prosny i Kietbaski. W obrebie Doliny Koninsko-Pyzdrskiej dolina zachowata
bardziej naturalny charakter.

Jej zachodnia czesc¢ nie zostata obwatowana i podlega okresowym zalewom. Teren ten jest
zajety przez mozaike ekstensywnie uzytkowanych fgk i pastwisk, zadrzewien tegowych oraz
zarastajgcych szuwarem starorzeczy. Zachodni fragment obszaru (na zachéd od ujscia
Prosny) zajmuje duzy kompleks zalewowych, zblizonych do naturalnych, starych tegéw
jesionowo-wigzowych i grgdéw niskich. Znaczne ich fragmenty zachowaty sie w wyniku
ochrony rezerwatowej. Na skutek wybudowania na Warcie zbiornika zaporowego Jeziorsko
zmieniony zostat naturalny rytm hydrologiczny Warty, co pociagneto za sobg réznorakie
zmiany siedliskowe. Obszar zawiera ostoje ptasig o randze europejskiej E 36 (Dolina
Srodkowej Warty). Wystepujg co najmniej 42 gatunki ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy
Ptasiej, 18 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Obszar jest bardzo wazng ostojg
ptakéw wodno-btotnych, przede wszystkim w okresie legowym.

W okresie legowym obszar zasiedla powyzej 10% krajowej populacji rybitwy biatowgse;j
(PCK), powyzej 2% krajowych populacji nastepujgcych gatunkéw ptakéw: cyranka, gegawa,
krwawodzidb, ptaskonos, rybitwa biatoczelna (PCK), rybitwa biatoskrzydta (PCK), rybitwa
czarna, rycyk i co najmniej 1% populacji krajowej nastepujgcych gatunkéw ptakow: batalion
(PCK), bak (PCK), btotniak tgkowy, btotniak stawowy, dzieciot Sredni, kropiatka,
podrézniczek (PCK), brodziec piskliwy, cyraneczka, czajka, czapla siwa, dudek, dziwonia,
krakwa, kulik wielki (PCK), sieweczka obrozna (PCK) i zausznik; stosunkowo wysokg
liczebnos¢ osiggajg: btotniak zbozowy (PCK), cyraneczka, derkacz, kszyk, ortolan,
Slepowron (PCK), zimorodek i $wiergotek polny; prawdopodobnie gniezdzi sie bardzo rzadki
rozeniec (PCK); ponadto w liczebnosci powyzej 1% populacji krajowej wystepujg dudek,
dziwonia, pustutka i remiz, a w liczebnosci c. 1% populacji krajowej - przepiorka.

W okresie wedrowki jesiennej wystepuje czapla biata (do 23 os.), swistuna do 1500
osobnikéw, zuraw (do 250 os.) i mieszane stada gesi do powyzej 5000 osobnikéw. Podczas
wedrowki wiosennej tokujgce bataliony spotyka sie w liczbie do 1200 osobnikéw.
Zagrozeniem jest ograniczenie wezbran roztopowych oraz nieprzewidywalne zalewy po
nawalnych deszczach letnich w okresie od czerwca do sierpnia. Zmiana rezimu
hydrologicznego prowadzi do ograniczenia gospodarki fgkowej i pastwiskowej, a w
konsekwencji do ekspansji roslinnosci krzewiastej i drzewiastej na tereny otwarte. Zmiana
stosunkéw wodnych ma réwniez negatywny wplyw na zdrowotnosc¢ lasow tegowych w
zachodniej czesci obszaru.!

Na terenie gminy Poddebice obszar PLB3200002 zajmuje powierzchnie ok. 5,1 km?

1.9.2. Rezerwaty przyrody
Na mocy Zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z

dnia 11 grudnia 1995 r.(MP Nr 5 z 1996 r.) zostat utworzony rezerwat lesny ,Napoleonéw” o
powierzchni 38,63 ha.

1 W oparciu o SFD obszaru PLB300002
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Znajduje sie on w potnocno zachodniej czesci uroczyska ,Napoleondw” w Les$nictwie
Napoleonow w 0ddz.116,117,125,126. Przedmiotem ochrony jest tu dobrze wyksztatcony
fragment dgbrowy swietlistej z udziatem rzadkich i chronionych roslin runa leSnego. Na
terenie tym wystepuje m.in. lilia ztotogtdw i naparstnica zwyczajna. Stanowisko trzmieliny
brodawkowatej wyznacza pétnocng granice zasiegu tego gatunku.

W bezposrednim sasiedztwie gminy , ale poza jej granicami potozony jest rezerwat
torfowiskowy ,Mianéw”, rezerwat lesny ,Jodty Olesnickie” oraz rezerwat ornitologiczny
~Jeziorsko”

1.9.3. Zespoty przyrodniczo- krajobrazowe

W obrebie Nadlesnictwa Poddebice w Leénictwie Niemystéow tg formg ochrony objeto 160
letni starodrzew debowo - sosnowy o powierzchni 4,52 ha. Drzewostan jest potencjalnym
miejscem gniazdowania bociana czarnego.

Cate wydzielenie posiada duze walory przyrodnicze, szczegdlnie zwigzane z tzw. aspektem
wiosennym runa lesnego.

Po raz pierwszy ochrone prawng wprowadzono na podstawie rozporzadzenia wojewody
sieradzkiego z dnia 22 kwietnia 1996 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne, stanowisko
dokumentacyjne i zespot przyrodniczo krajobrazowy (Dz.Urz. wojewddztwa sieradzkiego nr 7
Zz 22 .05.1996 r). Obecnie, odpowiedzialnos¢ za ochrone ZPK spoczywa na witadzach
samorzgdowych Gminy Poddebice.

Poddebicki Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy zostat utworzony na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej w Poddebicach w 2007 r. Tg formg ochrong objety zostat Park Zabytkowy w
Poddebicach, pobliskie tereny rekreacyjno sportowe oraz bulwar nad Nerem na odcinku od
parku do drogi krajowej nr 72. tgczna powierzchnia zespotu wynosi 5.77 ha, a jego
podstawowym zadaniem jest ochrona waloréw krajobrazowych tego fragmentu miasta.

1.9.4. Obszary chronionego krajobrazu

,Nadwarcianski” Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony na mocy
rozporzadzenia Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 r. w sprawie wyznaczenia
obszaré6w chronionego krajobrazu oraz uznania za zespoty przyrodniczo
krajobrazowe.(Dz.Urz. Wojewddztwa Sieradzkiego Nr 20 z 9 wrzesnia 1998 r.) Obecnie
podstawg prawng realizowania ochrony na tym terenie jest Uchwata nr XXXI/614/12
Sejmiku Wojewoddztwa todzkiego z dnia 10 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na terenie gminy Poddebice zajmuje powierzchnie 1380 ha i obejmuje fragment jej
zachodniej czesci potozonej w dolinie rzeki Warty. Dolina Warty w granicach gminy jest
kompleksem fgk z oczkami wodnymi oraz zbiorowiskami roslinnosci szuwarowej i wodne;j.
Jest to cenny przyrodniczo i krajobrazowo fragment naturalnej doliny rzeki. R6znorodnosé
tych terenéw ma swoje odzwierciedlenie w bogactwie flory i fauny.

Caty obszar chroniony zajmuje powierzchnie 29 390 ha. Obejmuje gtéwnie doline Warty,
uroczyska Rudniki, Ksieze Mtyny, lasy Lesnictwa Reduchow oraz caty zbiornik Jeziorsko
wraz z rezerwatem ornitologicznym, ktéry ma na celu zachowanie ostoi ptakéw wodno -
btotnych. OChK wyrdznia sie bogactwem flory i fauny, naturalnych zbiorowisk roslinnych,
kompleksem tgk z oczkami wodnymi oraz stanowiskami roslinnosci wodnej i szuwarowej.

»Puczniewski” Obszar Chronionego Krajobrazu =zostat utworzony na mocy
rozporzadzenia wojewody sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 r. w sprawie wyznaczenia
obszarow  chronionego  krajobrazu oraz uznania za zespoty  przyrodniczo
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krajobrazowe.(Dz.Urz. Wojewddztwa Sieradzkiego Nr 20 z 9 wrzesnia 1998 r.) Na terenie
gminy zajmuje niewielkg powierzchnie 540 ha i potozony jest w jej potudniowo wschodniej
czesci. Jest fragmentem leSnego pasa ochronnego todzkiej aglomeracji miejskie;j.

Wg aktualnego stanu prawnego odpowiedzialnym za realizacje ochrony obszaréw
chronionego krajobrazu jest Marszatek Wojewodztwa t.édzkiego.

1.9.5. Pomniki przyrody

Nazwa pomnika przyrody | Obwdd pnia na Potozenie
wys. 1,3 m

Lipa drobnolistna 320 Tarnowa dz.nr 99/1
Wigz szyputkowy 420 Niemystéw- przy drodze do Krepy
Dab szyputkowy 320 Golice-park wiejski dz.nr 292
Lipa drobnolistna 375 Golice-park wiejski dz.nr 292
Lipa drobnolistna 400 Golice-park wiejski dz.nr292
Lipa drobnolistna 260 Golice-park wiejski dz.nr 292
Jesion wyniosty 275 Golice-park wiejski dz.nr 292
Wigz szyputkowy 330 Golice-park wiejski dz.nr 292
Wigz szyputkowy 320 Golice-park wiejski dz.nr 292
Dab szyputkowy 335 Dominikowice-park wiejski dz.nr195
Wigz szyputkowy 325 Niewiesz — dz. nr 106
Wigz szyputkowy 560 Niewiesz — dz.nr 106
Wigz szyputkowy 385 Niewiesz — dz.nr 106
Dab szyputkowy 610 Krepa — dz. nr 10
Gtaz narzutowy Obwodd 792 cm | L-ctwo Niemystow oddz. 186

Wszystkie obiekty zostaty uznane za pomniki przyrody na podstawie rozporzgdzenia
wojewody sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody
(Dz.Urz.wojewodztwa sieradzkiego nr 3 z 19 lutego 1998 r.) oraz na podstawie
rozporzadzenia wojewody sieradzkiego z dnia 24 listopada 1998 r w sprawie uznania za
obiekty chronione (Dz.Urz. wojewddztwa sieradzkiego nr 29 z dnia 27 listopada 1998 r. )

1.9.6. Ochronie prawnej podlegajg takze:

obszary wystepowania chronionych gleb klasy bonitacyjnej lll oraz powinny by¢ wytgczone
z zabudowy gleby pochodzenia organicznego.

dolina rzeki Warty jako korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym — zgodnie z ustaleniem
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego.

Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych , Turek-Kofo-Konin” Nr 151

stanowiska wystepowania i gatunki roslin podleqgajgcych catkowitej i czeSciowej ochronie

widtaka (widlicz) sptaszczony (Diphasiastrum complanatum),
widfaka jalowcowatego (Lycopodium annotinum),

widfaka gozdzistego (Lycopodium clavatum),

wawrzynka wilczetyko (Daphne mezerum),

bluszcza pospolitego (Hedera helix),

kruszczyka szerokolistnego (Epipactis helleborine),

bagna zwyczajnego (Ledum palustre),

barwinka pospolitego (Vinca minor),

konwalii majowej (Convalaria majalis),
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kopytnika pospolitego (Asarum europaeum),
marzanny wonnej (Asperula odorata),
paprotki zwyczajnej (Polypodium vulgare),
kruszyny pospolitej (Frangula alnus)

1.10. Zagrozenia srodowiska
Obejmujg one:

1. Stan czystosci wod powierzchniowych rzeki Warty, ktérej fragment znajduje sie w

granicach gminy Poddebice oraz stan czystosci wod Neru, Betddwki i innych ciekéw
(m.in. Pisi, Brodni i réznych mniejszych ciekéw) wolno, ale systematycznie poprawia sie.
Jeszcze do niedawna, zwlaszcza wody Neru nie odpowiadaty zadnej z klas czystosci.
Dzis jest juz znaczaco lepiej, choc jeszcze nie najlepiej, bowiem gospodarka $ciekami
komunalnymi nadal nie jest do konca uporzgdkowana.
Obecnie kanalizacja sanitarna obejmuje wiekszos¢ terendw zainwestowania miejskiego
w Poddebicach oraz we wsi Sworawa i Byczyna. Pozostate miejscowosci nie majg
kanalizacji sanitarnej. Funkcjonuje wprawdzie w gminie ponad 100 przydomowych
oczyszczalni $ciekéw, jednak biorgc pod uwage istniejgca liczbe gospodarstw rolnych
i domowych — jest to zaledwie utamek procenta potrzeb. Czes¢ sciekéw ze zbiornikow
bezodptywowych, w ktére sg wyposazone siedliska w wiekszosci miejscowosci jest
dowozona do oczyszczalni sciekdw w Poddebicach, czes¢ jednak wypuszczana jest do
réznych odbiornikbw oraz wywozona na tgki i pola uprawne, gdzie podlega sptywom
powierzchniowym. Problem ten jeszcze diugo bedzie przedmiotem troski samorzadu
gminnego, do ktérego zadan wiasnych nalezy uporzgdkowanie gospodarki wodno-
Sciekowej.

2. Wody podziemne ulegajg degradacji spowodowanej w znacznej mierze dziatalnoscig
cztowieka. Ochrona wéd podziemnych winna polega¢ na statej kontroli jakosci i ilosci
pobieranej wody m.in. poprzez monitoring wod polegajgcy na prowadzeniu pomiarow
i obserwaciji ilosci i jakosci.

Na najwieksze zanieczyszczenie narazone sg wody wystepujgce w warstwie
przypowierzchniowej czwartorzedu.

Wptyw na to majg m.in.:

Scieki bytowo - gospodarcze na terenach pozbawionych kanalizacji,

stosowanie nawozdéw mineralnych i chemicznych ochrony roslin,

gnojowica,

,dzikie” wysypiska odpadow,

odprowadzanie do gruntu $ciekéw bytowo — gospodarczych,

emisje zanieczyszczen gazowych i pytowych przenikajgce do gruntu wraz z opadami
atmosferycznymi,

3. Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego niskg emisjg pochodzgcg z zabudowanych
terenow miejskich gtéwnie zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz emisjg
pochodzgcg z lokalnych emitoréw zlokalizowanych na terenach przemystowych
i ustugowych w miescie i w gminie. W tym zakresie sytuacja réwniez poprawia sie
wskutek zastgpienia ucigzliwego nosnika energii cieplnej jakim byly paliwa state na gaz
przewodowy oraz wode geotermalng. Znaczgce jest takze oddziatywanie na stan
atmosfery srodkoéw transportowych poruszajgcych sie drogg krajowg Nr 72, ktéra
przebiega przez samo centrum miasta Poddebice.

4. Zagrozenia powodowane przez hatas, gtdwnie komunikacyjny wzdtuz drogi krajowej

i wojewddzkich. W najwiekszym stopniu jest odczuwalny w miescie Poddebice na drodze
krajowej £6dz-Konin (droga krajowa Nr 72) o orientacyjnym natezeniu ruchu w roku 2010
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— okoto 5000 poj./dobe, udziat pojazdéw ciezkich ok. 25% oraz na drodze wojewodzkiej
Nr 703 prowadzgcej ruch na wezet komunikacyjny ,Wartkowice” na trasie autostrady A-
2.Hatas od ruchu kolejowego, z uwagi na peryferyjne potozenie w stosunku do miasta
Poddebice, dwutorowej linii kolejowej relacji Slask-Wybrzeze, jest praktycznie
nieodczuwalny.

5. Zagrozenie promieniowaniem niejonizujgcym wystepuje wzdtuz istniejgcych sieci
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 220 kV, 110 kV i sredniego napiecia 15 kV
wzdtuz sieci napowietrznych. Ograniczenia z tego tytulu dla zagospodarowania
przestrzennego sg uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy poprzez ustalenie stref ochronnych wytgczonych
z zabudowy o funkcjach chronionych. Zarbwno w miescie jak i w gminie funkcjonujg po 2
stacje bazowe telefonii komorkowej, ktérych oddziatywanie w zakresie promieniowania
niejonizujgcego wystepuje na wysokosci powyzej 40 m npt.

6. Dla rzeki Warty i dla rzeki Ner zostaly opracowane mapy obszaréw zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, ktére zostaty przekazane gminie jako
obowigzujgce dokumenty w planowaniu przestrzennym i zarzgdzaniu kryzysowym.
Na rysunek studium zostaly wniesione zasiegi obszaréow szczegélnego zagrozenia
piowodzig obejmujgce obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest
duze i wynosi raz na 10 lat oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat. Zostaty takze wniesione obszary, na ktérych
niebezpieczenstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat oraz
obszary narazone na zalanie w przypadku przerwania  waféw
przeciwpowodziowych. Odrebnie oznaczone sg na rysunkach studium obszary
narazone na podtopienia.

Wedtug planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego — zagrozone
powodzig sg wszystkie wyszczegdlnione wyzej obszary.

Teren gminy potozony w sasiedztwie rzeki Warty zabezpieczony jest ziemnym watem
przeciwpowodziowym jedynie od zachodniej strony wsi Les$nik na dtugosci 3.215 mb.
przypadku zniszczenia walu przeciwpowodziowego w dolinie rzeki Warty
oznaczono, zgodnie z przekazanymi gminie mapami zagrozenia i ryzyka
powodziowego, obszar narazony na zalanie. Zagrozenie wystgpieniem powodzi,
zalewania i okresowych podtopieh powinno by¢é brane pod uwage przy wyznaczeniu
nowych terenéw budowlanych. Stad tak wazne jest prawidtowe oznaczenie w niniejszym
studium przebiegu dolin rzecznych iobnizeh terenowych, ktére nalezy wylgczy¢ z
zabudowy. Nalezy jednak podkresli¢, ze we wsi Lesnik po wschodniej stronie rzeki czes¢
istniejgcych dziatek letniskowych z zabudowg o tej funkcji wkroczyta w przesziosci w
zasieg obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, istnieje réwniez rozproszona
zabudowa zagrodowa w dolinie Neru na obszarze narazonym na podtopienia.

7. Degradacja gleb i krajobrazu powodowana gtéwnie jest eksploatacjg surowcéw zaréwno
0 znaczeniu przemystowym jak i lokalnym oraz przebiegiem napowietrznych sieci
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV i napiecia najwyzszego 220 kV. Ten
pierwszy, obejmujgcy eksploatacje surowcéw we wsi Malenie jest w gminie Poddebice
minimalny i praktycznie nieodczuwalny. Starosta Poddebicki w rejestrze gleb
zdegradowanych wykazuje jednak 223 ha terenéw po dawnej eksploatacji torfu w obrebie
doliny wod roztopowych w pétnocnej czesci gminy. Proces degradacji jednak obecnie nie
wystepuje, bowiem eksploatacja torfu to odlegta przeszto$é¢, a obecnie obszar ten objety
jest dynamiczng sukcesjg naturalng sprawiajgc, iz nabraty one cech obszaréw cennych
przyrodniczo. Drugi, obejmujgcy oddziatywanie napowietrznych linii  wysokich
I najwyzszych napieC jest znaczgcy, bowiem napowietrzne linie sg bardzo istotng
ingerencjg w rolno-lesny charakter obszaru gminy.

8. Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska i powazne awarie mogg zdarzy¢ sie w jednostkach
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stosujgcych lub magazynujgcych materiaty niebezpieczne lub podczas transportu
substancji niebezpiecznych. Skutki takich awarii sg duzym zagrozeniem dla Srodowiska,
mogacym wywotaé nieodwracalne zmiany. Konsekwencje takich wypadkéw okresla sie
mianem - nadzwyczajnych zagrozeh srodowiska. Zaliczamy do nich: zanieczyszczenie
poszczegdlnych elementow sSrodowiska w wyniku awarii i katastrof w zaktadach
przemystowych, transporcie, roztadunku i przetadunku materiatdw niebezpiecznych
i innych substanciji, pozary na rozlegtych obszarach lub dlugo trwajgce, a takze
towarzyszgce awariom z udziatem materiatéw niebezpiecznych, powodujgce zniszczenie
lub zanieczyszczenie $rodowiska, zanieczyszczenie chemiczne Ilub biologiczne
Srodowiska w wyniku katastrof budowli hydrotechnicznych, zanieczyszczenie chemiczne
lub biologiczne srodowiska w wyniku klesk zywiotowych: huraganéw, powodzi, suszy,
trzesienia ziemi. Jednym z najwazniejszych zadan w zakresie prewencji nadzwyczajnych
zagrozen $rodowiska i przeciwdziataniu powaznym awariom jest ewidencja Zrodet,
ktére moga spowodowac tego typu zagrozenia.
Zdarzenia posiadajgce cechy nadzwyczajnych zagrozen dla srodowiska i ludzi moga
powstac na terenie gminy Poddebice:

e podczas transportu substancji niebezpiecznych,

o jako efekt celowej lub nieswiadomej dziatalnosci cztowieka zwigzanej z niezgodnym

Z przepisami pozbywaniem sie substancji (materiatéw niebezpiecznych).

Wiodgcag role w sprawowaniu funkcji zapobiegawczo-ochronnych i ratowniczych petni
Panstwowa Straz Pozarna, ktérg nalezy bezzwtocznie powiadomi¢ w razie awarii.

Na terenie miasta i gminy Poddebice nie ma zakladéw przemystowych zakwalifikowanych
do kategorii zaktadébw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

Podsumowanie uwarunkowan wynikajgcych z cech $rodowiska przyrodniczego:

nalezy kontynuowac dziatania ochronne obszaréw wymienionych w polityce ochrony
srodowiska,

konsekwentnie nalezy egzekwowaé obowigzek rekultywacji terenéw zdewastowanych
przez dziatalno$¢ gospodarczg (gtownie tereny eksploatacji powierzchniowej surowcéw
mineralnych),

nalezy chroni¢ przed zmiang uzytkowania tereny cenne przyrodniczo (doliny rzek
i ciekéw, lasy, kompleksy glebowe cenne dla rolnictwa),

konsekwentnie nalezy podejmowac realizacje zadan inwestycyjnych poprawiajgcych stan
Srodowiska na terenie miasta i gminy,

Ponadto uznaje sie, ze:

niewielka czes¢ terenu gminy jest potozona w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodziowego (dolina Warty), zas znaczgca czes¢, szczegdlnie w dolinach Neru, Pisi i
Betdéwki narazona jest na okresowe podtopienia. Te ostatnie z wymienionych
fragmentow obszaru gminy kwalifikuje sie jako obszar problemowy z uwagi na istniejgcg
rozproszong zabudowe zagrodows.

zachodnia cze$¢ gminy Poddebice jest objeta ochrong o randze obszaru chronionego
krajobrazu stanowigcego element regionalnego systemu obszaréw prawnie chronionych
pod nazwag Nadwarcianski OCHK, potudniowo-wschodni fragment gminy jest objety
ochrong prawng jako Puczniewski OCHK, a srodkowa i potudniowa czes¢ gminy z doling
rzeki Ner jest proponowana do objecia ochrong prawng jako OCHK ,Dolina Neru”.
Proponowane granice okreslone w niniejszym, studium wniesiono zgodnie z propozycjg
zawartg w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego,

Czes¢ doliny rzeki Warty jest objeta specjalng ochrong ptakéw PLB30002 ,Dolina
Srodkowej Warty”.
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2. Zasoby dziedzictwa kulturowego
2.1. Historia rozwoju miasta Poddebice

Najstarsze Slady osadnictwa na obszarze Poddebic siegajg X wieku n.e. Dzieki
przeprowadzonym badaniom archeologicznym wiadomo, ze juz w XII-XIII w. istniata tu osada
zamieszkana przez srednio zamozng ludnos¢ tzw. wolnych dzierzawcow. W czasie wojny
powotywano ich jako pieszych wojow, jednak na co dzien trudnili sie rolnictwem
i myslistwem. Wynikiem badan wykopaliskowych byto zgromadzenie znacznej ilosci
znalezisk szkieletow, ale i grotéw witoczni, toporéw, ozdob brgzowych i innych zabytkow,
ktére potwierdzajg rozwdj osadnictwa na tym obszarze w poczagtkach |l tysigclecia naszej
ery.

W zrédtach pisanych Poddebice pojawity sie po raz pierwszy w 1388 r. kiedy to w Ksiegach
Sadowych teczyckich znalazty sie imiona Urban Podamsky i wito de Podambe. Jeszcze w
koncu XIV w. nadano Poddebicom prawa miejskie, co wigzane jest z rodzing miejscowych
dziedzicow — Chebdow herbu Pomian. W 1443 r. arcybiskup gnieznienski Wincenty Kot
ustanowit tu parafie wylgczajgc miasto z okregu parafialnego w Turze.

Dwa kolejne stulecia przyniosty upadek znaczenia Poddebic, ktore utracity status miasta
i wymieniane sg w zrodfach jako wies. Ponowny rozwdj przypada na XVII w. Wowczas to
z inicjatywy Zygmunta Grudzinskiego, wojewody rawskiego rozpoczeta sie budowa patacu,
natomiast jego matzonka Barbara ufundowata kosciét parafialny. Rozkwit Poddebic przybiera
na sile w drugiej potowie XVIII wieku dzieki rodowi Sanguszkow, szczegodlnie w dziedzinie
kultury. Zwigzane sg z tym postacie ksieznej Barbary Urszuli i jej wnuczki Tekli Bielinskiej,
zony Feliksa tubienskiego. Prowadzity one salon, organizowaty akcje charytatywne
i przyjmowaty znamienitych gosci.

Prawa miejskie Poddebice odzyskaty dopiero w 1822 r. dzieki dziatalnosci Klemensa
Zakrzewskiego, ktéry sprowadziwszy tu kolonistéw sukiennikéw zatozyt manufakture i nadat
mieszczanom pastwiska. Dziatania te zapoczgtkowaty bardzo dynamiczny rozwdj miasta.
Niebawem otrzymato ono prawo organizacji osmiu jarmarkéw w roku i poniedziatkowych
targbw. Proces ten zostat w znacznym stopniu zahamowany przez powstanie styczniowe.
Witedy to w najblizszej okolicy stoczono liczne bitwy i potyczki, a w samych Poddebicach i w
niedalekiej Byczynie znajdowaty sie szpitale polowe. Wydarzenia te odbity sie¢ echem w 1870
r. kiedy to w wyniku represji popowstaniowych na mocy zarzgdzenia wiadz carskich
Poddebice po raz kolejny utracity prawa miejskie i powrécity do statusu osady.

Wazne miejsce w historii miasta zajmuje zatozenie w 1901 r. Ochotniczej Strazy Ogniowej,
powstatej z inicjatywy Napoleona Zakrzewskiego oraz zorganizowanie orkiestry strazackiej
i teatru amatorskiego. Po odzyskaniu przez Polske niepodlegtosci w 1918 r. powstata tu
siedmioklasowa szkota powszechna. Odnowe i dalszy rozw¢j Poddebic uwienczyto ponowne
nadanie im praw miejskich, co nastgpito w 1934 r.

Krétko po wybuchu Il wojny $wiatowej, 7 wrzesnia 1939 r., po krwawych walkach w Balinie,
Niewieszu i Szarowie — upamigtnionych na miejscowych cmentarzach — wojska niemieckie
wkroczyty do Poddebic. Po kampanii wrzesniowej miasto wraz z najblizsza okolicg znalazto
sie w obrebie Kraju Nadwarcianskiego (Warthegau). Rozpoczat sie terror, rozstrzeliwania
ludnosci cywilnej, fapanki i wywo6z mieszkancéw na roboty do Rzeszy. W potnocnej czesci
miasta utworzono getto.

Wyzwolenie Poddebic nadeszto 18 stycznia 1945 r. .Wkrétce rozpoczeta sie odbudowa
miasta: powstaty pierwsze szkoty i Liceum Ogodlnoksztatcgce, a nastepnie Szkota Zawodowa
oraz Miejska i Gminna Biblioteka Publiczna. Na rozwoj Poddebic wptyneta zmiana statusu
miasta 1 stycznia 1956 r., kiedy to stato sie ono siedzibg powiatu. Powstaty wéwczas nowe
zakfady pracy, wybudowano szereg nowych mieszkan, oddano do uzytku stadion i dwa
kapieliska. Od roku 1975 do 31 grudnia 1998 r. miasto byto siedzibg gminy w wojewddztwie
sieradzkim. Po kolejnej reformie administracyjnej od 1 stycznia 1999 r. Poddebice ponownie
staty sie stolicg powiatu, wchodzac w sktad wojewddztwa tédzkiego.
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2.2. Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska.

Burmistrz Poddebic ma obowigzek prowadzi¢ gminng ewidencje zabytkow w formie zbioru
kart adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy, w ktérym powinny by¢ ujete:
¢ zabytki nieruchome wpisane do rejestru,
¢ inne zabytki nieruchome w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, w tym réwniez stanowiska
archeologiczne,
e inne zabytki nieruchome wyznaczone przez burmistrza w porozumieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.

2.2.1. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru

Lp. Wyszczegdlnienie Lokalizacja Nr w rejestrze Inne informacje
1. grodzisko Kolonia Busina 1050/198/A stan.archeologiczne
2. Kosciot parafialny

p.w.Sw.ldziego Batdrzychow 700/192/A mur. | pot.XIX w.
3. grodzisko Golice 1053/200/A stan.archeologiczne
4. Kosciot parafialny

p.w. $w. Mikotaja Katéw 707/203/A drewn. XVIII w.
5. dzwonnica w zespole

kosciota parafialnego Katéow 708/204/A drewn. K.XVIII w.
6. Kosciot parafialny (kaplica)

p.w. $w.Mikotfaja Niemystow 709/208/A mur. XVIII w.
7. Kosciot parafialny

p.w. $w.Katarzyny Poddebice 101/227/A mur. XVII w.
8. dzwonnica w zespole

kosciota parafialnego Poddebice 710/227/A mur.drewn. XVIII w.
9. Patac z kaplicg Poddebice 102/228/A mur. XVII w.
10. Park krajobrazowy z elementami

matej architektury w postaci ka- Poddebice 366/A park

miennej groty i granitowego gta-

zu z tablicg poswiecong pamieci

M.Konopnickiej
11. dwor Tumusin 99/216/A drewn. pocz.XIX w.
12. lamus Tumusin 712/217/A mur. pocz. XIX w.

Ponizej zawarto niezbedne informacje o najwazniejszych zabytkach:

Pafac poddebicki uznawany za najpiekniejszy obiekt renesansowy na obszarze dawnego
wojewodztwa sieradzkiego, zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta w otoczeniu
parku krajobrazowego. Powstat w latach 1610-1617 z fundacji wojewody rawskiego
Zygmunta Grudzinskiego. Przed patacem znajduje sie renesansowa brama wjazdowa,
skfadajgca sie z trzech wolnostojgcych tukdéw przelotowych. Sam budynek jest pietrowy
i czesciowo podpiwniczony, jest rowniez zaopatrzony w wysokie uzytkowe poddasze.
Wzniesiono go na planie litery T, tgczgc dwa elementy prostokatne. Do naroznika
potudniowo-zachodniego w 1832 r. dostawiono parterowa kaplice, a w przeciwlegtym
znajduje sie odmioboczna w goérze, a kwadratowa w dole wieza, potgczona z budynkiem
przez klatke schodowg. Dwuspadowe dachy urozmaica cebulasta wiezyczka nad kaplicg
oraz osmioboczna koputa nad wieza.

Najciekawszym elementem architektonicznym patacu sg dwukondygnacyjne arkadowe
kruzganki filarowe, wbudowane w potudniowa elewacje budynku. Uwage zwraca rowniez
odkryta loggia o sklepieniu krzyzowym z pseudozebrami, zdobiona wyttaczanymi pertami
I jajownikami oraz maszkaronami w zwornikach. W arkadach loggi widoczne sg potkolumny
I tralkowe balustrady z piaskowca. Na potudniowej Scianie znajdujg sie interesujgce
fragmenty dekoracji o motywach figuralnych. Wnetrze patacu ma uktad amfiladowy. Stan
zachowania zabytku okreslany jest jako dobry. Otaczajgcy patac park, zatozony w ostatniej
¢wierci XIX w. wedtug mody angielskiej, w ktérym po przegranej bitwie pod Dalikowem (10
pazdziernika 1863 r.) powieszono ujetych powstancow, moze sie poszczyci¢ pomnikowymi
okazami drzew. Na jego skraju znajduje sie kamien upamietniajgcy setna rocznice osiedlenia
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sie Marii Konopnickiej w pobliskim Bronowie z fragmentem jej wiersza Pt. ,Na kamieniu
polnym”. Pod gtazem utozono gars¢ ziemi z Cmentarza Lyczakowskiego we Lwowie, gdzie
poetka zostata pochowana.

W tym miejscu rozpoczyna sie szlak turystyczny noszacy jej imie, wiodgcy do Bronowa.

Péznorenesansowy Kosciél p.w. sw.Katarzyny, usytuowany na wzgorzu w centrum
Poddebic, powstat w 1610 r. z fundacji Barbary Grudzinskiej z Karsnickich, podkomorzanki
teczyckiej, zony Zygmunta Grudzinskiego. Budowe doprowadzit do konca jej syn Stefan.

Do konca XIX w. kosciét miat tylko jedna nawe. W 1895 r. z inicjatywy miejscowego
proboszcza ksiedza Wyrzykowskiego oraz dziedzica Poddebic Napoleona Zakrzewskiego,
dobudowano dwie nawy boczne, chér i skarbczyk. W XIX w. kosciot kilkakrotnie ptonat:
w 1881 r. 1894 r.i1900 .

Wzniesiono go na miejscu poprzedniego, wzmiankowanego w 1400 r.

Pierwotnie jednonawowy, w XIX w. zyskat uktad bazylikowy w wyniku dobudowy naw
bocznych. Od strony pétnocnej do wielobocznie zamknietego prezbiterium przylega przykryta
koputg kaplica. Sklepienia maja konstrukcje kolebkowg nad nawag gtéwng i prezbiterium,
a krzyzowg nad nawami bocznymi i kruchtami. Dwuspadowy, stromy dach nad nawg gtéwna
przechodzi w jednospadowy nad nawami bocznymi. Nad prezbiterium namiotowy dach
wiehczy osmioboczna sygnaturka z hetmem. Takze oémioboczng w planie kaplice kryje
namiotowy dach z pseudolatarnia.

Wejscie gtdwne kosciota ujete jest w portal, zaopatrzony w dwa boczne pilastry i trojkatny
szczyt. Powyzej umieszczone sg dwa okragte okna, nad ktérymi, na bogato profilowanym
gzymsie wspiera sie tréjkatny rzezbiony szczyt. Na osiach znajdujg sie wejscia boczne,
zwienczone tréjkgtnymi szczytami o analogicznym charakterze.

Na uwage zastuguje stiukowa dekoracja wnetrza, ztozona z cienkich watkow i rozet.
W kartuszach naroznych widniejg monogramy Jezusa i Marii oraz herby fundatorow
(Grzymata, Lubicz, Pomian i Poraj). Wysoka wartos¢ artystyczng ma takze oftarz gtdwny
Z pierwszej potowy XVII w. z rzezbami swietych: Wojciecha, Stanistawa, Barbary i Katarzyny.
Rokokowa ambone zdobi intarsja z postaciami czterech ewangelistéw oraz motywy roslinne.
Wystroju koéciota dopetniajg liczne rzezby i obrazy z okresu od XVII po poczatek XIX w.

W poblizu kosciota znajduje sie neogotycka kaplica grobowa rodziny Zakrzewskich, powstata
w drugiej potowie XIX w. Wzniesiono jg na planie nieco wydtuzonego osmioboku.
Interesujgce sg tu zwlaszcza ostrotukowe okna. Obiekt nie figuruje w rejestrze zabytkow.

Zabytkowa Dzwonnica w zespole kosciota parafialnego znajduje sie w centrum miasta,
w potudniowo-zachodnim narozniku parkanu otaczajgcego kosciét. Prowadzg do niej z rynku
szerokie, reprezentacyjne schody. Dzwonnica, zbudowana w koncu XVIII w. na planie
kwadratu, w dolnej czesci jest murowana, a jej drewniane pietro wzniesiono w konstrukgji
stupowej. Drewniany jest takze czterospadowy dach, pokryty blachg. Zabytek jest w dobrym
stanie.

Kosciét parafialny p.w. sw. Idziego w Bafdrzychowie powstat w 1847 r., zostat
przebudowany w 1870 r. Wie$ wraz ze swigtynig w 1176 r. jako nadanie od biskupa Piotra
otrzymat klasztor cysterséw w Sulejowie. W 1331 r. wies przezyta najazd Krzyzakéw
w zwigzku z wojng prowadzong przez tokietka. W 1491 r. ufundowano nowy kosciot
drewniany z gestii Mszczuja, opata sulejowskiego. Kosciot p.w. sw.ldziego wzniesiono
w 1710 r. Obiekt sptonagt w 1824 r., a obecny wzniesiono na jego miejscu w 1847 r.

Te jednonawowg budowle, okreslang jako bezstylowa, wzniesiono na planie prostokata.
Wejscie zdobi frontowy portal, nad ktérym znajduje sie nisza z drewniang figurg sw.Jana
Nepomucena z XZVII w. Dwuspadowy dach, nad prezbiterium i zakrystig trzyspadowy,
urozmaica osmioboczna sygnaturka, od strony prezbiterium zwienczona osmiobocznym
hetmem. W wyposazeniu zwraca uwage krucyfiks z konica XVIII w., rokokowa monstrancja
Zz 1761 r. oraz rzezba Chrystusa Zmartwychwstatego. Koscidt otacza metalowy parkan. Stan
zachowania obiektu okresla sie jako dobry.

Okoto 1847 r. zbudowano tu rowniez wolnostojacg Dzwonnice, znajdujgca sie w potudniowo-
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zachodnim narozniku dziatki przykoscielnej. Pietrowa dzwonnica murowana zwienczona jest
czterospadowym dachem drewnianym, wspartym na trzech parach stupéw. Nie figuruje ona
w rejestrze zabytkow, a jedynie wchodzi w obreb zabytkowego zespotu koscielnego.

Drewniany kosciof parafialny p.w. Sw. Mikofaja w Kafowie zostat zbudowany przez braci
Sulimierskich w 1786 r. chociaz parafia istnieje tu juz od 1451 r. Budowle wzniesiono na
planie krzyza, na murowanych fundamentach w konstrukcji zrebowej. Jest to trzynawowy
koscidtek z transeptem i zamknietym wielobocznie prezbiterium. Nawe gtéwng od bocznych
oddzielajg po dwie pary stupow, na ktérych wspiera sie pozorne sklepienie kolebkowe nawy
gtéwnej. Umieszczong przed prezbiterium belke teczowg zdobig rokokowe rzezby.

Nad wejsciem od strony potudniowej usytuowany jest drewniany chér muzyczny, kitdérego
balkon wysuwa sie do wnetrza nawy. Prowadzg nan drewniane schody.

Wejscie gtowne tworzy ptaski portal drewniany, z drewnianym krucyfiksem umieszczonym
na osi. Nad nim znajduje sie barokowy szczyt ujety w pilastry, miedzy ktérymi widnieje obraz
sw.Mikotaja w towarzystwie dwoch kleczgcych swietych. Obraz ten, pochodzacy z kohca
XVIII w. wykonano na drewnie. Podobne, cho¢ nieco mniejsze portale, ujmujg wejscia
boczne. Catos¢ kryje dach, nad prezbiterium namiotowy, nad nawa gtéwng — dwuspadowy,
a nad bocznymi jednospadowy. Z konstrukcja dachu wigze sie drewniana latarnia
o konstrukgciji stupowej oraz oémioboczna sygnaturka, zwienczona hetmem z latarnia.

W wyposazeniu kosciota na uwage zastugujg barokowe ottarze z obrazami $w.Mikotaja
i Sw.Anny, tgwki, ambona z obrazem $w.Jana Nepomucena i chrzcielnica, jak rowniez
wykonane w stylu rokoka organy. W wartosci artystycznej budowli Swiadczg takze liczne
elementy drewniane w stylu barokowym, dopetniajgce wystrdj kosciota: drzwi do zakrystii,
portal w kruchcie, portale potudniowy i zachodni, drzwi gtdwne zaopatrzone w okucia i zamki,
szczyty elewacji oraz obramowania okien. Przed kosciotem ustawiona jest rokokowa rzezba
przedstawiajgca sw.Floriana.

Koscidt sw.Mikotaja otacza murowany parkan, obejmujacy skwerek parkowy oraz okazate
drzewa m.in. lipe — pomnik przyrody znajdujgcy sie w kierunku wschodnim od dzwonnicy.
Zabytek jest w dobrym stanie.

Zabytkowa dzwonnica drewniana w Kafowie w zespole kosciota parafialnego pochodzi
z konca XVIII w. Znajduje sie w potudniowo-zachodnim narozniku dziatki przykoscielne;.
Wzniesiono jg na planie kwadratu w konstrukcji stupowo-ryglowej. Jest dwukondygnacyjna.
Drewniany dach jest czterospadowym, krytym blacha.

Murowana kaplica w Niemystowie stanowi najstarszg czes¢ tutejszego kosciota. Jest to
potudniowa kaplica p.w. Aniotdbw Str6zéw, pochodzgca z pierwszej potowy XVII w.
wybudowana w stylu renesansowym. Do najbardziej interesujgcych elementéw nalezy
sklepienie krzyzowe z dekoracjg zeber i rozetami. Sam kosciét p.w. sw.Mikotaja powstat
w 1880 r. i nosi znamiona stylu neogotyckiego. Towarzyszy mu wolnostojgca murowana
dzwonnica. W kosciele znajduje sie cenny obraz z 1725 r. przedstawiajgcy Swietg Rodzine
umieszczony w oftarzu gtéwnym.

Drewniany dwoér w Tumusinie zlokalizowany w potudniowej czesci wsi lezgcej na szlaku
napoleonskim, pochodzi z poczgtku XIX wieku. Towarzyszy mu wspotczesny lamus i nowsze
zabudowania gospodarcze. Drewniany dwor parterowy z wysokim, ale nieuzytkowym
poddaszem, wzniesiono na planie wydtuzonego prostokgta, na murowanych fundamentach
w konstrukcji zrebowej. Od zewnatrz dodatkowo umocowano szalowanie pionowe, od
wewnatrz Sciany pokryte sg tynkiem. Drewniane stropy pierwotnie kryta strzecha, obecnie
eternit na dwuspadowym, dachu. U wejscia znajduje sie murowany ganek z czterema
kolumnami, zwienczony trojkgtnym szczytem. Wnetrze ma ukfad dwutraktowy amfiladowy.
Wyposazenie dworku drewniane. Zabytek jest w ztym stanie zachowania, stanowi wtasnosc
prywatng.

Dworowi towarzyszy murowany lamus z tego samego okresu.
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2.2.2. Gminna ewidencja zabytkow

W okresie sporzadzania niniejszego projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Poddebice gminna ewidencja zabytkow
podlegata dopiero sporzadzaniu. Uwzgledniono w niniejszej wersji tylko obiekty
zakwalifikowane przez WKZ do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, bowiem zabytki
architektury i budownictwa wyszczegdlnione w dotychczasowym studium miasta i gminy
Poddebice z 2004 r. caly ten okres podlegaty weryfikacji. Gminna ewidencja zabytkéw
powinna byé zbiorem otwartym, do ktérego bedzie mozna wpisywaé nowe pozycje
w przypadku ich zakwalifikowania. Istotng czes¢ gminnej ewidenciji zabytkéw winna stanowié
czesc archeologiczna opracowana takze w formie zbioru kart adresowych z okreslonym
potozeniem stanowiska.

Obiekty znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow wg stanu na 2013 r.

Lp. Lokalizacja Obiekt Datowanie Inne informacje
1. Batdrzychéw kosciodt parafialny p.w. sw.ldziego | pot.XIX w. nr rej.700/192/A
2. Batdrzychow cmentarz  przykoscielny z kaplicg | 0k.1847 r.
grobowa, dzwonnicg i ogrodzeniem
w zespole koéciofa parafialnego
3. Batdrzychow plebania w zespole kosciofa parafialn. | lata 20.XX w. przebudowana
p.w. $w.ldziego
4. Batdrzychow cmentarz parafialny z bramg i ogro-
dzeniem
5. Dominikowice park dworski ok.2 ha, wt.gminy
6. Golice dwor XIXIXX w. murowany
7. Golice spichlerz XIXIXX w. murowany
8. Golice park ok.1,5 ha, wt.gminy
9. Golice grodzisko stan.archeol. nr rej. 1053/200/A
10. | Gora
Batdrzychowska dwor XIXIXX w.
11. | Gora
Batdrzychowska relikt zespotu folwarcznego pocz. XX w.
12. | Gora
Badrzychowska park Il po. XIX w. 0k.1,5 ha
13. | Katéw kosciot parafialny p.w.sw.Mikotaja XVII w. nr rej.707/203/A
14. Katow dzwonnica w zespole kosciota par. K. XVII w. nr rej. 708/204/A
p-w.sw.Mikotaja
15. Katow cmentarz przykoscielny w zespole
kosciota par.p.w. $w.Mikotaja w grani-
cach ogrodzenia przyko$cielnego
16. Katéw cmentarz parafialny
17. Kolonia Busina grodzisko stan. archeol. nr rej. 1050/198/A
18. Krepa park dworski pow. 4,5 ha
19. Krepa spichlerz XIXIXX w. murowany
20. | Niemystow kosciot parafialny (kaplica) | XVIIl w. nr rej. 709/208/A
p.-w.sw.Mikotaja
21. Niemystow uktad przestrzenny
22. Niemystow dzwonnica w zespole kosciota paraf. 0k.1923 r. murowana
p.-w. Sw.Mikotaja
23. Niemystéw cmentarz przykoscielny w zespole
kosciota parafialnego w granicach
ogrodzenia przykoscielnego
24. Niemystéw plebania w zespole kosciota paraf. ok. 1900 r. murowana
p-w. $w.Mikotaja (stary budynek)
25. Niemystéw cmentarz parafialny
26. Niewiesz spichlerz XIXIXX w. murowany
27. Niewiesz cmentarz parafialny
28. Poddebice kosciét parafialny XVII w. nr rej. 101/227/A
p.w. sw.Katarzyny
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29. Poddebice dzwonnica w zespole kosciota XVII w. nr rej. 710/227/A
parafialnego p.w. sw.Katarzyny
30. | Poddebice patac z kaplica XVII w. nrrej. 102/228/A
31. Poddebice park krajobrazowy nrrej. 366/A
32. | Poddebice ukfad urbanistyczny zgodnie z granicami
wg karty ewidenc.
33. Poddebice kaplica grobowa w zespole kosciota XVII w.
paraf. P.w. $w.Katarzyny
34. Poddebice cmentarz przykoscielny w granicach
ogrodzenia z ogrodzeniem w zespole
Kosiota paraf.p.w. $w.Katarzyny
35. Poddebice Plebania w zespole kosciota paraf. pocz. XX w. murowana
p.w. sw.Katarzyny
36. Poddebice zbdr ewangelicki Il pot. XIX w. murowany
37. Poddebice brama z dzwonnica w zespole zboru 1875-1900 murowane
ewangelickiego
38. Poddebice brama  wjazdowa do  zespotu | XVII w.
patacowego z reliktem ogrodzenia
39. Poddebice cmentarz parafialny
40. | Poddebice cmentarz zydowski (ul.£6dzka)
41. Poddebice,
Plac.Kosciuszki domnr 15 0k.1910r. murowany
42. Poddebice,
Plac Koséciuszki dom nr 27 pocz. XX w. murowany
43. Poddebice,
Plac Kosciuszki dom nr 28
44, Poddebice,
Plac Kosciuszki dom nr 29 pot.XIX w. murowano-drewn.
45. Poddebice,
Plac Kosciuszki dom nr 34 XIXIXX w. murowany
46. Poddebice,
Plac Ko$ciuszki dom nr 35 pot. XIX w. murowany
47. Poddebice,
Plac Kosciuszki dom nr 37a 0k.1900 r. murowany
48. Poddebice
ul.Kilinskiego dom nr 3 (wikariatka) 1915-20 murowany
49. Poddebice
ul.teczycka domnr5 0k.1917 murowany
50. Poddebice
ul.keczycka domnr?7 pocz. XX w. murowany
51. Poddebice
ul.tédzka domnrl XIXIXX w. murowany
52. Poddebice
ul.tédzka dom nr 27 0k.1924 r. murowany
53. Poddebice
ul.kédzka dom nr 29 pocz. XX w. murowany
54. Poddebice
ul.Mickiewicza budynek Liceum Ogodlnoksztatcgcego | lata 50. XXw. murowany
55. Poddebice
ul.Parzeczewska domnrl
56. Poddebice
ul.Miynarska miyn murowany
57. Poddebice.
ul.Przejazd miyn
58. | Szaréw relikt  zespotu  dworsko-parkowo- | XIX/XX w.
folwarcznego
59. | Tumusin dwoér pocz. XIX w. nrrej. 99/216/A
60. | Tumusin lamus pocz. XIX w. nrrej. 712/217/A

Uwaga: wyttuszczonym drukiem okreslono obiekty w rejestrze zabytkow

Gminna ewidencja zabytkéw stanowi otwarty katalog obiektow podlegajacy ciagfej

aktualizaciji.

2.2.3. Zatozenia rezydencjonalno-obronne
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W najblizszym otoczeniu czterech poddebickich wsi zlokalizowano prawdopodobng
obecnos¢ dawnych zatozen swieckich rezydencji o charakterze dworsko-obronnym. Ponizej
opisano poszczegoélne obiekty wraz z metrykg wsi i wzmiankami o losach wtascicieli.

Wies Borzewisko po raz pierwszy w zrédtach pisanych pojawia sie w 1298 r. Poczatkowo
stanowita wiasnosc¢ krolewska, by z czasem przejsé we wiadanie klasztory sulejowskiego,
a pozniej w rece prywatne. Po schytek XVIII w. petnita role gniazda rodu Borzewickich,
nastepnie Milewskich i Rekowskich, wchodzgc w sktad kilkuwioskowych wiosci Borzewickich,
uksztattowanej prawdopodobnie w drugiej potowie XVI w. i w pierwszej potowie XVII w.

Dwoér murowany w Borzewisku nie byt badany, nie zachowaly sie tez jego relikty. Liczne
opisy inwentarzowe wskazujg na to, ze byta to trzykondygnacyjna budowla, usadowiona na
kopcu ziemnym i otoczona fosg. Badacze interpretujg obiekt jako rezydencje dworska.
Jeszcze w XVIII w. petnita ona funkcje mieszkalne, cho¢ stopniowy upadek znaczenia
rodziny Borzewickich, coraz czestsze zmiany dzierzawcéw, pozary i inne okolicznosci
spowodowaly, ze role zasadniczej rezydencji przejat dwor drewniany. Budowle murowang
w Borzewisku rozebrano zapewne w pierwszej potowie XIX w.

Wies Busina. Pierwsza wzmianka o wsi Busina pochodzi z 1298 r., ktéra podobnie jak wie$
Borzewisko nalezata do klasztoru sulejowskiego. Prawdopodobnie w XIV w. wie$ znalazta
sie w rekach szlacheckich. W poczatkach XV w. Busina stanowita osrodek wielowioskowego
klucza Businskich herbu Grzymata, ktéry rozpadt sie juz w 1416 r. Najstarszy znany
inwentarz wsi, pochodzacy z 1723 r. podobnie jak opis z 1756 r. przekazuje dane o starym
sprochniatym dworze. Obiektu jednak nie badano i z wyjgtkiem inwentarza nowego dworu
z 1746 r. nie zachowala sie zadna wzmianka o istniejgcym tam zatozeniu. Budowle
wzniesiono na kopcu i otoczono fosg. By¢ moze nalezy jg identyfikowac z silnie zniszczonym
kopcem, otoczonym stabo widocznymi pozostatosciami fosy, usytuowanym na tgkach
zalewowych na wschéd od wsi. Zdaniem niektérych badaczy (Kajzer, Augustyniak 1986 r.
s.71) w okolicy Businy znajdowaly sie jednak dwa rézne dwory. Pierwszy i starszy z nich to
trzynasto i czternastowieczny obiekt, potozony na tgkach, drugi — wzmiankowany
w pézniejszych zrodtach, nalezy wigzaé z Businskimi i datowac¢ na XV-XVI w.

Krepa. Kolejne, nieistniejgce zatoZzenie dworskie zarejestrowano w Krepie, wsi o metryce
péznosredniowiecznej. Po raz pierwszy odnotowano jg w zrodtach pisanych w 1488 r.,
a nastepnie w XVI w. kiedy nalezata do parafii w Niemystowie. Czterowioskowy klucz krepski
ma stosunkowo miodg metryke, uformowat sie bowiem w XVII w. bedac w posiadaniu
Olszowskich. W 1780 r. czes¢ Krepy znajdowata sie¢ w rekach Fabianowskich, czes¢ za$
Radoszewskich herbu Oksza, pochodzacych z Radoszewic i Siemkowic. Doktadnie nie
wiadomo, kiedy Radoszewscy przeniesli sie z wieluhskiego do Krepy; prawdopodobnie miato
to miejsce tuz po | rozbiorze Polski, okoto 1775 r. W ich rekach krepski dwér pozostawat do
wojny swiatowe;.

Z tutejszego zatozenia zidentyfikowano jedng cegte, ktéra — wyjeta z niszczejgcego budynku
— przeniesiona zostata do nowego domu (,ma pamiatke”) witascicieli Krepy pod Warszawa.
Wedtug zrédet w 1727 r. we wsi znajdowat sie drewniany dwor podbity gontami, zbudowany
na planie osiowym i nalezgcy do Antoniego Olszowskiego. Z czasem cze$¢ majatku
dworskiego przeszta w dzierzawe. Po przejeciu wiosci przez Radoszewskich,
prawdopodobnie okoto 1860 r. (Kajzer 1994, s.74), wzniesiono w Krepie nowy dwor.
Wiascicielem wsi byt wéwczas Jozefat Radoszewski. ktéry w czasie powstania styczniowego
petnigc funkcje naczelnika powiatu ukrywat w nowej rezydencji powstancéw po bitwie pod
Niemystowem. Dwor nie zostat splgdrowany dzieki przemysinosci zony Radoszewskiego,
ktéra upita Kozakéw.

Sama budowla, podpiwniczona i majgca pieterko, zostata wzniesiona na planie prostokgta
prawdopodobnie w stylu neobarokowym. Przypuszczalnie u schyiku lat dziewiecdziesigtych
XIX w. zostata rozbudowana z inicjatywy Michata i Eweliny z Drohojowskich herbu Korczak.
Dobudowano wowczas cze$¢ gospodarczg i powiekszono pietro.
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Tuz przed wybuchem Il wojny $wiatowej dwor oplataty ozdobne krzewy. Wnetrze rezydenc;ji
zdobity sztukaterie sufitowe, tapety, parkiety i wysokie piece z kolorowych,
ornamentowanych kafli. Salon umeblowano w stylu Ludwika Filipa, salonik — Ludwika XV.
Catos¢ dopetniata kolekcja obrazéw rodzinnych, obejmujgca portrety Radoszewskicgh
z XVII-XX w. oraz bogata biblioteka wraz =z archiwum rodzinnym (dokumenty,
korespondencja, drzewo genealogiczne, itp.).

Dwoér otoczony byt przez wielogatunkowy park o nieregularnym ukfadzie, skomponowany w
potowie XIX w. Tworzyty go rzadko rosngce grupy drzew oraz okazy pojedyncze, jak rowniez
aleje: grabowa, kasztanowa. Towarzyszyly im cztery stawy. W duzej dziupli jednego z
pomnikowych debow znajdowata sie kapliczka z figurg Matki Boskiej, obecnie umieszczona
w kosciele w Niemystowie.

Zespot dworsko-parkowy w Krepie zostat zniszczony w koncu |l wojny sSwiatowej,
a ostatecznie rozebrano go okoto 1985 r. po definitywnym opuszczeniu i zdewastowaniu.

Wies Sempotki wystepowata w zrédtach pisanych od 1398 r. U schytku XIV w. wchodzita
w sktad niewielkiego klucza Biernackich herbu Pomian z sgsiednich Biernacic. Potem
okresowo nalezata do wiosci poddebickiej lub lutomierskiej, by w XVIII w. wejs¢ w sktad
niewieskiego klucza Walewskich. Zatozenia dworskiego nie badano i nie zachowaty sie
zadne relikty kopca, prawdopodobnie znajdujgcego sie w okolicy dwéch stawdw przy drodze
z Uniejowa do Niewiesza. Nieliczne wzmianki w zrodfach pisanych rozpoczynajg sie w 1719
r., a kolejne mowig o niszczejgcej budowli, ktora sptoneta w 1745 r. Brak danych nie pozwala
na okreslenie fundatora i chronologii zatozenia. Z catg pewnos$cig byt to dwdr nowozytny,
niemozliwy jednak do zrekonstruowania (Kajzer 1994, s.81).

2.2.4. Cmentarze

W gminie Poddebice odnotowano wystepowanie siedmiu dawnych cmentarzy:
w Batdrzychowie, Katowie, Niewieszu, Lesniku i 3 w Poddebicach, w tym jeden ewangelicko-
augsburski i jeden zydowski.

Cmentarz parafialny w Poddebicach zatozono w drugiej potowie XIX w., a najstarszy
istniejgcy grob, nalezgcy do rodziny Pradzynhskich, pochodzi z 1863 r. Znajdujg sie tutaj
interesujgce nagrobki z poczatku XX w. chociaz wiekszosé stanowig groby z drugiej potowy
tego stulecia. Zachowata sie jedna mogita z drugiej potowy XIX w. Warto odnotowac
obecnos¢ 3 miejsc pamieci narodowej, z ktoérych dwa pochodzg z okresu powstania
styczniowego, a trzeci z czaséw Il wojny Swiatowej. Na terenie cmentarza w 1970 r.
wzniesiono kaplice. Nekropolia ma regularny ukfad osiowy z czytelnym rozplanowaniem
kwater i mogit. Stan zachowania obiektow i starodrzewu jest dobry. Nie ma tu zabytkowych
ani pomnikowych okazéw zieleni.

Cmentarz zydowski w Poddebicach, zatozony w koncu XVIII w. znajduje sie poza terenem
zabudowanym, w niedalekim sgsiedztwie cmentarza ewangelickiego. Najstarszy istniejgcy
nagrobek pochodzi najprawdopodobniej z 1934 r. Wsrdd pozostatych wystepujg nagrobki
w formie ptyt, z ktérych cztery sg datowane na pierwszg potowe XX w. Odtamki czesci z nich
znajdujg sie w lzbie regionalnej w Poddebicach. Sg to typowe zydowskie nagrobki
z napisami w jezyku jidysz. Cmentarz ten jest w bardzo ztym stanie, brak tutaj ogrodzenia
i bramy, a obszar nekropoli porasta roslinnos¢ tgkowa oraz krzewy. Ze wzgledu na stan
zachowania nieczytelny pozostaje charakter rozplanowania cmentarza. Pomimo, iz nie
odnotowano tu obiektéw zabytkowych, postulowane sg dziatania dokumentacyjno-
porzgdkowe.

Rzymsko-katolicki cmentarz parafialny w Batdrzychowie zatozono okoto potowy XIX w.,
a najstarszy istniejgcy nagrobek pochodzi z 1883 r. Zarejestrowano tu dwa nagrobki
wolnostojgce z drugiej potowy XIX w., szes¢ z pierwszej potowy XX w., a takze znaczng ilos¢
mogit zaréwno z pierwszej jak i drugiej potowy XX w. Nie ma tu obiektéw zabytkowych
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i pomnikéw przyrody. Cmentarz ten ma dos¢ regularne rozplanowanie oraz dobrze czytelny
uktad mogit. Stan zachowania nagrobkoéw i towarzyszgcej im zieleni jest dobry. Wsrdd zieleni
wyroznia sie aleja lip.

Rzymsko-katolicki cmentarz parafialny w Katowie funkcjonuje od drugiej potowy XIX w.
najstarszy istniejgcy nagrobek nosi date 1897 r., jednakze wiekszo$¢ nagrobkéw
wolnostojgcych, piyt i mogit pochodzi z drugiej potowy XX w. Zaden obiekt nie figuruje
w rejestrze zabytkow, nie istniejg tu réwniez zabytkowe aleje i pomniki przyrody.

Stan zachowania nagrobkéw i zieleni jest dobry, a uktad cmentarza regularny i czytelny.

Rzymsko-katolicki cmentarz parafialny w Niewieszu powstat w Il potowie XIX w.
Najstarsza mogita pochodzi z 1891 r. Z drugiej potowy XIX w. zachowaly sie jedynie trzy
nagrobki wolnostojgce, pozostate — to wiek XX. | tutaj nie ma zadnych zabytkowych
nagrobkow. Istniejg natomiast miejsca pochowku powstancéw z okresu powstania
styczniowego oraz mogita z czaséw Il wojny sSwiatowej. Plan cmentarz cechuje sie
regularnoscig i czytelnym uktadem kwater i nagrobkow. Obiekty nagrobne i towarzyszgca im
zielen sg w dobrym stanie zachowania i wymagajg jedynie nieznacznych prac remontowo-
porzgdkowych.

Nieczynny cmentarz w Lesniku istnieje na lesnej dziatce Nr 211 w obrebie Lesnik.
Miejsca pamieci narodowej:

Powstanie Styczniowe 1863 roku:
¢ mogita na cmentarzu parafialnym w Poddebicach ,Rodakom polegtym za wolnos¢
Ojczyzny roku 1863 — Rodacy 1917”. W mogile spoczywa 56 powstancow;

¢ mogita na cmentarzu parafialnym w Niewieszu ,Miejsce spoczynku 24 powstancéw
z oddziatu Pik-a K.Stupskiego polegtych 23 V 1863 r. w bitwie pod Niewieszem - pokdj
ich duszom PTTK Sieradz”.

Il wojna Swiatowa:
¢ Niewiesz — pomnik ,W hotdzie bestialsko pomordowanym przez zotnierzy Wehrmachtu
na terenie Gminy Niewiesz w dniach 7-9 wrzesnia 1939 roku Spoteczenstwo Powiatu
Poddebickiego 1975 roku”;

o Jozeféw Wie$ — tablica pamigtkowa poswiecona tragicznej Smierci 30 oséb ,W hotdzie
pomordowanym Spoteczenstwo Gminy Poddebice - 1.11.1991 roku”. Tablica
zamontowana jest na przydroznej kapliczce, ktérg ufundowali mieszkancy wsi Jozeféw
wies;

e Dominikowice — tablica pamigtkowa poswiecona tragicznej $mierci mieszkancow wsi
Dominikowice ,Mieszkarncy wsi Dominikowice”;

o Wylaztéw — krzyz betonowy ,Tu polegto z rgk kata hitlerowskiego 23 osoby” i ptyta
pamigtkowa na terenie lasu stanowigcego wtasnos¢ Pana Henryka Walerych,

o ,Pamieci Polakow pomordowanych przez Wehrmacht we wrze$niu 1939 roku
Spoteczenstwo Gminy Poddebice 11 listopad 1991 roku”;

¢ Niewiesz — cmentarz parafialny ,Zbiorowa m ogita 0s6b cywilnych rozstrzelanych przez
niemiecki Wehrmacht w Grocholicach, Jozefowie, Krepie, Lipnicy, Niewieszu, Szarowie
i innych miejscowos$ci w dniach 6-8 wrzeénia 1939 r. pokdj ich duszom”;

¢ Niewiesz - cmentarz parafialny ,Mogita zbiorowa 23 Zotnierzy Wojska Polskiego 1 osoby
cywilnej z 1939 roku”;
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¢ Niemystow - cmentarz parafialny w Niemystowie ,Mogita zbiorowa ludnos$ci cywilnegj
wymordowanej przez okupanta hitlerowskiego w roku 1939”;

¢ Niemystow - cmentarz parafialny ,Miejsce spoczynku dwéch zotnierzy Ruchu Oporu Armii
Krajowej polegtych 23.04.1945 w Niemystowie”;

¢ Niemystow - pomnik Tadeusza Ko$ciuszki - 1917 roku Poddebice — koscidt parafialny,
tablica pamigtkowa ,Tadeuszowi Kosciuszce w setng rocznice zgonu 1817 - 1917 —
rodacy”;

¢ Poddebice - park miejski, obelisk poswiecony Marii Konopnickiej;

o Katéw - cmentarz parafialny, miejsce upamietniajgce oswobodzenie Polski 11 listopada
1918 roku;

e Poddebice - obelisk ,W XX rocznice zakonczenia Il wojny swiatowej Pamieci polegtych
spoteczenstwo Powiatu Poddebickiego - 9 maja 1965 roku”,

¢ Baldrzychoéw - kosciét parafialny, tablica pamigtkowa poswiecona lotnikom polskim.

2.2.5. Archeologia

Bogatg przeszto§¢ osadniczg obszaru miasta i gminy Poddebice dokumentujg
zarejestrowane stanowiska archeologiczne w liczbie az 394. Czeste sg wsrod nich
stanowiska wielokulturowe, tzn. zawierajgce materiaty co najmniej dwoch réznych kultur;
odnotowano ich tgcznie az 182.

Najstarsze materiaty siegajg neolitu!, najmtodsze natomiast datowane sg na XVIII w.
Najczestsze znaleziska pochodzgce z okresu Sredniowiecza i nowozytnosci wigzane sg
Zz 6wczesnym panstwem polskim; zarejestrowano je na 249 stanowiskach. Ogotem jednak
przewazajg materialy pradziejowe zarejestrowane na 359 stanowiskach. Najliczniejsze
dotyczg kultury tuzyckiej, ktéra rozwijata sie poczawszy od epoki brgzu do okresu
halsztackiego wczesnej epoki zelaza (171 stanowisk), jak rowniez kultury przeworskiej
z okresu latenskiego i wptywow rzymskich (151 stanowisk). Zdecydowanie rzadziej
znaleziska przyporzgdkowanokulturom rozwijajgcym sie w czasie mtodszej epoki kamienia —
neolitu (kultura pucharow lejkowatych — 9; kultura ceramiki sznurowej — 2; kultura amfor
kulistych — 1). Na 59 stanowiskach materiatéw nie okreslono pod wzgledem przynalezno$ci
kulturowej.

Pod wzgledem rodzaju stanowisk, zdecydowanie dominujg znaleziska tgczone bezposrednio
z osadnictwem, tj. osady, punkty osadnicze i drobne slady osadnictwa. Rzadziej wystepujg
cmentarzyska, charakterystyczne dla okresu pradziejow. Odnotowano je tylko w 13
przypadkach.

Badano 12 stanowiska:

Batdrzychow, stan. 1 — badania ratownicze w 1956 r.

Baldrzychoéw, stan. 2 — badania ratownicze w 1956 r,

Baldrzychow, stan. 4 — badania ratownicze w 1956 r.

Baldrzychow, stan.5 — badania wykopaliskowe w 1957 r, 1981 r.

Batdrzychoéw, stan.11 — badania wykopaliskowe przed 1938 r.

Batdrzychoéw, stan.12 — badania wykopaliskowe przed 1945 r/

Busina Kolonia, stan.1 — badania wykopaliskowe,

Golice, stan.1 — badania weryfikacyjne w 1985 r.

Géra Batdrzychowska, stan. 1 — badania ratownicze w 1964 r.

Lesnik, stan. 1 — badania ratownicze w 1978 r.

Pudtowek, stan.8 — badania ratownicze w 1986 r.
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Chropy, stan. 11 — badania wykopaliskowe 1957 r.

Poddebice, stan.2 — badania wykopaliskowe 1958 r, 1960 r.

Poddebice, patac — badania 2011 r.

Poddebice, miastop — badania 201°1 r. 2012 r.

Do rejestru zabytkow b. wojewddztwa sieradzkiego wpisane sg dwa stanowiska: Busina
Kolonia 1 i Golice 1.

Oceniajgc rozmieszczenie stanowisk archeologicznych, stwierdzi¢ nalezy, ze tworzg one
skupiska, szczegdlnie widoczne w okolicach wsi Batdrzychéw (38), Géry Batdrzychowskiej
(28), Katowa (15), Lipnicy (22), Porczyny (16), Sworawy (14), ktére nalezy objgc strefg
ochrony archeologicznej.

Nalezy tez zaznaczy¢, ze skrajne fragmenty gminy, szczegdlnie w jej zachodniej czesci, nie
byly jeszcze przedmiotem badan.

Gminna ewidencja stanowisk archeologicznych w formie kart adresowych nie jest jeszcze
opracowana.

Spis stanowisk archeologicznych na terenie gminy PODDEBICE
zarejestrowanych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

*, Antonina 1 (37 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej (?), rzym (?)

- $lad osadnictwa kultury polskiej, XVIII w.
*. Antonina 2 (38 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, EB-halsztat

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
*. Antonina 3 (39 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, EB

- punkt osadniczy kultury polskiej XVII-XVIII w.

zagrozenie: okresowy pobdr piasku
*. Antonina 4 (40 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, EB (?)

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
*. Antonina 5 (41 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
*. Antonina 6 (42 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, EB

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
*. Antonina 7 (43 na 64-46), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, EB

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

*. Balin 3 (1 na 63-45), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

*. Balin 4 (2 na 63-45), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

*. Balin 5 (3 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym
- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
*. Balin 6 (4 na 63-45), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury polskiej, sSredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
*. Balin 7 (5 na 63-45), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
*. Balin 8 (6 na 63-45), gm. Poddebice
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- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Balin 9 (7 na 63-45), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury prapolskiej (?), wczesne sredniowiecze (?)
. Balin 10 (8 na 63-45), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
- osada kultury prapolskiej, XII-XIII w.

- 8lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosc

. Balin 11 (9 na 63-45), gm. Poddebice

- osada kultury prapolskiej, wczesne sredniowiecze

- 8lad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze

. Balin 12 (10 na 63-45), gm. Poddebice

- osada kultury prapolskiej-polskiej, wczesne Sredniowiecze-sredniowiecze
- $lad osadnictwa kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Balin 13 (11 na 63-45), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje

- punkt osadniczy kultury prapolskiej-polskiej, wczesne sredniowiecze-sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Balin 14 (12 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, p6zne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Balin 15 (16 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, pé6zne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Balin 16 (17 na 63-45), gm. Poddebice

- osada (?) kultury pomorskiej, chronologia nieokreslona
- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, howozytnos¢

. Balin 17 (18 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury pomorskiej, laten

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Balin 18 (19 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, pézny laten-rzym
- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne Sredniowiecze
- Slad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosc¢

. Balin 19 (20 na 63-45), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Balin 20 (21 na 63-45), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, halsztat

- osada kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

. Balin 21 (22 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Balin 22 (23 na 63-45), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnosé

. Balin 23 (25 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Balin 24 (26 na 63-45), gm. Poddebice

- osada (?) kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Balin 25 (30 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym
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- osada kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Balin 26 (31 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytno$¢

. Balin 27 (32 na 63-45), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, p6zne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Batdrzychéw 1 (103 na 64-46), gm. Poddebice

- cmentarzysko kultury przeworskiej, wczesny rzym
1956 — badania ratownicze, J. Kucharski

. Batdrzychéw 2 (104 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, wczesny rzym
- $lad osadnictwa kultury prapolskiej, wczesne sredniowiecze
1956 — badania ratownicze, J. Kucharski

. Batdrzychéw 3 (54 na 64-46), gm. Poddebice

- cmentarzysko kultury tuzyckiej, IV, V EB, halsztat

- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, halsztat D/wczesny laten
- osada kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Batdrzychoéw 4 (105 na 64-46), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

1956 — badania ratownicze, J. Kucharski

. Batdrzychéw 5 (106 na 64-46), gm. Poddebice

- cmentarzysko kultury pomorskiej, halsztat

1957 — badania ratownicze, J. Kucharski

1981 - badania ratownicze, J. Bfaszczyk

zagrozenie: uprawa ogrodka szkolnego

. Batdrzychéw 6 (107 na 64-46), gm. Poddebice

- cmentarzysko kultury tuzyckiej, IV-V EB

. Batdrzychéw 7 (52 na 64-47), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

. Batdrzychow 8 (53 na 64-47), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Batdrzychéw 9 (54 na 64-47), gm. Poddebice

- cmentarzysko kultury tuzyckiej, halsztat C-D

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, pézny laten-rzym
. Batdrzychéw 10 (108 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych, neolit
. Batdrzychéw 11 (109 na 64-46), gm. Poddebice

- cmentarzysko (?) kultury przeworskiej, rzym

. Batdrzychéw 12 (110 na 64-46), gm. Poddebice

- osada (?) kultury przeworskiej, rzym

. Batdrzychéw 13 (111 na 64-46), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa, pot. XIV w. (miecz zelazny)

. Batdrzychéw 14 ( 52 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Batdrzychéw 15 (53 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat

- osada (?) kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Batdrzychéw 16 (55 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Batdrzychéw 17 (56 na 64-46), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.
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. Batdrzychéw 18 (57 na 64-46), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, halsztat D/wczesny laten
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Batdrzychéw 19 (58 na 64-46), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, IV-V EB
- $lad osadnictwa kultury przeworskiej (?), chronologia nieokreslona
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Batdrzychéw 20 (61 na 64-46), gm. Poddebice
- 8lad osadnictwa kultury nieokre$lonej, epoka kamienia
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
- 8lad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnosé
. Batdrzychéw 21 (62 na 64-46), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym
- punkt osadniczy kultury polskiej XVI-XVII w.
. Batdrzychéw 22 (63 na 64-46), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, neolit
- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Batdrzychéw 23 (68 na 64-46), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury przeworskiej (?), chronologia nieokreslona
- 8lad osadnictwa kultury polskiej, pézne Sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Batdrzychow 24 (69 na 64-46), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, EB (?)
- punkt osadniczy kultury polskiej, pdézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.
. Batdrzychéw 25 (70 na 64-46), gm. Poddebice
- osada kultury polskiej, sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Batdrzychéw 26 (71 na 64-46), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury polskiej, pé6zne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVII w.
. Batdrzychéw 27 (72 na 64-46), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, EB (?)
- osada (?) kultury przeworskiej, rzym
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Batdrzychéw 28 (73 na 64-46), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pozny neolit
- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym
- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Batdrzychéw 29 (74 na 64-46), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVII w.
. Batdrzychéw 30 (89 na 64-46), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.
. Batdrzychéw 31 (90 na 64-46), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Batdrzychdéw 32 (91 na 64-46), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury polskiej, pdzne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Batdrzychéw 33 (92 na 64-46), gm. Poddebice
- Slad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje
- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Batdrzychéw 34 (93 na 64-46), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze



- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Batdrzychéw 35 (94 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Batdrzychéw 36 (95 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury polskiej, p6zne Sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Batdrzychéw 37 (98 na 64-46), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury nieokre$lonej, epoka kamienia
- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Batdrzychéw 38 (99 na 64-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Bliznia 1 (66 na 63-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury pomorskiej, wczesny laten
- osada kultury prapolskiej, wczesne sredniowiecze
. Bliznia 2 (67 na 63-47), gm. Poddebice

- §lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

- osada kultury przeworskiej, rzym

. Borki Lipkowskie 1 (64 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje

- osada (?) kultury polskiej, sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Borki Lipkowskie 2 (65 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, p6zne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Borki Lipkowskie 3 (75 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, EB (?)

- 8lad osadnictwa kultury przeworskiej (?), rzym (?)

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Borki Lipkowskie 4 (76 na 64-46), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury polskiej, p6zne $redniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Borki Lipkowskie 5 (77 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Borki Lipkowskie 6 (78 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej (?), chronologia nieokreslona
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Borki Lipkowskie 7 (79 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Borki Lipkowskie 8 (81 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Borysew 1 (51 na 64-47), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Borysew 2 (55 na 64-47), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Borysew 3 (56 na 64-47), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Borysew 4 (57 na 64-47), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, IV-V EB - halsztat C-D
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. Borzewisko 1 (37 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Borzewisko 2 (53 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Borzewisko 3 (54 na 63-45), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury prapolskiej (?), wczesne $sredniowiecze (?)
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Borzewisko 4 (55 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym

- osada (?) kultury polskiej, pézne sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytno$¢

. Borzewisko 5 (56 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnosc

. Borzewisko 6 (57 na 63-45), gm. Poddebice

- osada kultury polskiej, sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Borzewisko 7 (58 na 63-45), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVII w.

. Borzewisko 8 (75 na 63-45), gm. Poddebice

- osada kultury polskiej, sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnosé

. Borzewisko 9 (76 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym

- osada kultury polskiej, sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnosé

. Borzewisko 10 (77 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, p6zne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Borzewisko 11 (78 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne $redniowiecze
. Borzewisko 12 (79 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, pdzne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Borzewisko 13 (80 na 63-45), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnos¢

. Busina - Kolonia 1 (100 na 64-46), gm. Poddebice

- grodzisko kultury prapolskiej lub polskiej, sSredniowiecze
- Slad osadnictwa kultury polskiej, XVII-XVII w.
zagrozenie: prace polowe powodujg wyorywanie kamieni i ceramiki
nr rejestru: 198/A

. Busina - Kolonia 2 (66 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Busina - Kolonia 3 (67 na 64-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnos¢

. Busina - Kolonia 4 (80 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Busina - Kolonia 5 (96 na 64-46), gm. Poddebice



- osada (?) kultury polskiej, pézne sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Busina - Kolonia 6 (97 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, pdzny laten/rzym
- osada kultury prapolskiej, XI-XIII w.

- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Busina - Kolonia 7 (101 na 64-46), gm. Poddebice

- osada (?) kultury polskiej, pézne sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Busina - Kolonia 8 (102 na 64-46), gm. Poddebice

- osada (?) kultury polskiej, $sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Byczyna 1 (1 na 64-47), gm. Poddebice

- osada kultury prapolskiej, X-XII w.

. Byczyna 2 (23 na 64-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Byczyna 3 (24 na 64-47), gm. Poddebice

- §lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

- osada kultury prapolskiej, lll wczesne sredniowiecze
. Byczyna 4 (21 na 64-47), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

. Chropy 1 (28 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Chropy 2 (30 na 63-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, Srodkowy laten
. Chropy 3 (31 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

. Chropy 4 (32 na 63-47), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury przeworskiej, pdzny laten-wczesny rzym
. Chropy 5 (49 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, wczesny rzym

. Chropy 6 (50 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, wczesny rzym

. Chropy 7 (51 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, wczesny rzym

. Chropy 8 (52 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury pomorskiej, wczesny-srodkowy laten
. Chropy 9 (53 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, wczesny rzym

. Chropy 10 (68 na 63-47), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury przeworskiej, pézny laten
- Slad osadnictwa kultury przeworskiej, pdzny rzym

. Chropy 11 (69 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury prapolskiej, X-XIII w.

1957 — badania wykopaliskowe, H. Wiklak

. Ciezkéw 1 (9 na 64-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

- $lad osadnictwa kultury prapolskiej, Il wczesne sredniowiecze
- $lad osadnictwa kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Ciezkéw 2 (13 na 64-47), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, halsztat C-D

- Slad osadnictwa kultury polskiej, XIV-XV w.

. Dominikowice 5 (7 na 63-46), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, rzym
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
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. Dominikowice 6 (8 na 63-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, neolit

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej (?), chronologia nieokreslona
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Dominikowice 7 (64 na 63-46), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, halsztat C-D

- $lad osadnictwa kultury polskiej, p6zne $redniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Dominikowice 11 (24 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Dominikowice 15 (33 na 63-45), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Dominikowice 16 (34 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, pézny laten-rzym
- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Dominikowice 18 (36 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Dominikowice 19 (38 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Dominikowice 20 (39 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym

- $lad osadnictwa kultury polskiej, p6zne $redniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnos¢

. Dominikowice 21 (40 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, p6zne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Dominikowice 27 (46 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnosé

. Felikséw 1 (48 na 65-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje

. Golice 1 (75 na 63-47), gm. Poddebice

- dwor na kopcu kultury polskiej, Sredniowiecze — XIII w.
1985 — badania weryfikacyjne, L. Kajzer z zespotem

nr rejestru: 200/A

. Géra Batdrzychowska 1 (2 na 64-47), gm. Poddebice
- cmentarzysko kultury tuzyckiej, halsztat C-D

- cmentarzysko kultury pomorskiej, srodkowy laten

- cmentarzysko kultury przeworskiej, pézny laten-rzym
1964 — badania ratownicze, M. JazdZzewska

. Géra Batdrzychowska 2 (3 na 64-47), gm. Poddebice
- osada kultury prapolskiej, X-XIII w.

. Gora Batdrzychowska 3 (37 na 64-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Gora Batdrzychowska 4 (38 na 64-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Gora Batdrzychowska 5 (39 na 64-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D
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. Gora Batdrzychowska 6 (40 na 64-47), gm. Poddebice
- osada kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Géra Batdrzychowska 7 (41 na 64-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Géra Batdrzychowska 8 (42 na 64-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Géra Batdrzychowska 9 (43 na 64-47), gm. Poddebice
- osada kultury tuzyckiej, IV EB

- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Gora Batdrzychowska 10 (44 na 64-47), gm. Poddebice
- 8lad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych, Il neolit
- cmentarzysko kultury pomorskiej, wczesny laten

. Gora Batdrzychowska 11 (45 na 64-47), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, pozny laten-rzym

- $lad osadnictwa kultury polskiej, XV-XVI w.

. Géra Batdrzychowska 12 (46 na 64-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, IV EB

. Géra Batdrzychowska 13 (47 na 64-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, IV-V EB

. Géra Batdrzychowska 14 (48 na 64-47), gm. Poddebice
- 8lad osadnictwa kultury polskiej, XV-XVI w.

. Géra Batdrzychowska 15 (3 na 65-47), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, pézny laten

. Géra Batdrzychowska 16 (4 na 65-47), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, p6zny laten

. Géra Batdrzychowska 17 (5 na 65-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat CD

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

. Géra Batdrzychowska 18 (6 na 65-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnos¢

. Géra Batdrzychowska 19 (7 na 65-47), gm. Poddebice
- 8lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

. Géra Batdrzychowska 20 (8 na 65-47), gm. Poddebice
- 8lad osadnictwa kultury nieokre$lonej, pradzieje

. Géra Batdrzychowska 21 (9 na 65-47), gm. Poddebice
- Slad osadnictwa kultury pomorskiej, wczesny laten

. Gora Batdrzychowska 22 (10 na 65-47), gm. Poddebice
- osada kultury nieokreslonej, pradzieje

. Gora Batdrzychowska 23 (11 na 65-47), gm. Poddebice
- osada kultury tuzyckiej, halsztat CD

- osada kultury polskiej, XIV w.

. Gora Batdrzychowska 24 (12 na 65-47), gm. Poddebice
- Slad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

. Gora Batdrzychowska 25 (13 na 65-47), gm. Poddebice
- Slad osadnictwa kultury nieokreslonej, chronologia nieokre$lona
. Gora Batdrzychowska 26 (14 na 65-47), gm. Poddebice
- Slad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

. Gora Batdrzychowska 27 (15 na 65-47), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, rzym

. Gora Batdrzychowska 28 (16 na 65-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat CD

. Grocholice 1 (55 na 63-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVII w.

. Grocholice 2 (62 na 63-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Grocholice 3 (63 na 63-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej (?), chronologia nieokreslona
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- punkt osadniczy kultury polskiej, p6zne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

*. Jankowice 1 (65 na 63-46), gm. Poddebice
- osada kultury prapolskiej, pot. X-pot. XIII w.
*. Jankowice 2 (66 na 63-46), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, paleolit

*. Jarugow 1 (51 na 65-47), gm. Poddebice
- 8lad osadnictwa kultury nieokreslonej, chronologia nieokre$lona

*. Jozefka 1 (14 na 64-47), gm. Poddebice
- cmentarzysko kultury tuzyckiej, IV EB-halsztat C-D

*. Jozeféw Kolonia 1 (17 na 62-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

*. Jozeféw Kolonia 2 (19 na 62-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

*. Jozeféw Kolonia 3 (20 na 62-47), gm. Poddebice
- osada kultury pomorskiej, halsztat D-wczesny laten

* Jozefow Kolonia 4 (21 na 62-47), gm. Poddebice
- §lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

*. Jozefow Kolonia 5 (27 na 62-47), gm. Poddebice
- §lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D
- $lad osadnictwa kultury polskiej, XVI-XVIII w.

*. Jozeféw Kolonia 6 (28 na 62-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, IV EB

*. Jozeféw Kolonia 7 (25 na 62-46), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

*. Jozefow Kolonia 8 (26 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

*. Jozefow Kolonia 9 (27 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C

*. Jézeféw Kolonia 10 (28 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C

*. Jozeféw Kolonia 11 (29 na 62-46), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
- osada kultury polskiej, XVI-XVIII w.

*. Katéw 1 (49 na 64-47), gm. Poddebice
- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D
*. Katéw 2 (37 na 65-47), gm. Poddebice
- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C,D
- osada kultury przeworskiej, rzym
*. Katéw 3 (38 na 65-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym
*. Katéw 4 (39 na 65-47), gm. Poddebice
- osada kultury polskiej, pézne sredniowiecze
*. Katéw 5 (40 na 65-47), gm. Poddebice
- osada kultury polskiej, XIV-XVI w.
*. Katéw 6 (41 na 65-47), gm. Poddebice
- osada produkcyjna kultury nieokreslonej, chronologia nieokreslona
*. Katéw 7 (92 na 65-47), gm. Poddebice
- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat CD
*. Katéw 8 (93 na 65-47), gm. Poddebice
- Slad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych, neolit
- osada kultury polskiej, pézne sredniowiecze
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. Katéw 9 (94 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat CD
. Katéw 10 (95 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, Ill EB

. Katéw 11 (96 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat CD
. Katéw 12 (97 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej (?), halsztat CD (?)
. Katéw 13 (98 na 65-47), gm. Poddebice

- osada kultury polskiej, p6zne sredniowiecze

. Katéw 14 (99 na 65-47), gm. Poddebice

- osada kultury polskiej, pézne sredniowiecze

. Katéw 15 (100 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat CD

. Karnice 1 (33 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury prapolskiej, wczesne Sredniowiecze
. Karnice 2 (34 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Karnice 3 (35 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, wczesny rzym

. Karnice 4 (36 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, pézny rzym

. Karnice 5 (37 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Karnice 6 (38 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, Srodkowy-pézny laten
. Karnice 7 (39 na 63-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, pézny laten
. Karnice 8 (40 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, sSrodkowy laten

. Karnice 9 (46 na 63-47), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat D

- osada kultury przeworskiej, rzym

. Karnice 10 (47 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Karnice 11 (2 na 62-47, 70 na 63-47), gm. Poddebice
- cmentarzysko kultury pomorskiej, wczesny laten

. Karnice 12 (24 na 62-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, IV EB

. Karnice 13 (25 na 62-47), gm. Poddebice

- osada kultury polskiej, XIV/XV w.

. Karnice 14 (22 na 62-47), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury przeworskiej, pézny laten-wczesny rzym
. Karnice 15 (23 na 62-47), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury pomorskiej, wczesny laten
. Karnice 16 (23 na 62-46), gm. Poddebice

- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Karnice 17 (24 na 62-46), gm. Poddebice

- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Kobylniki 1 (30 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
- osadaa kultury polskiej, XIV-XV w.

. Kobylniki 2 (31 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury prapolskiej, XI-XII w.

- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Kobylniki 3 (32 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
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. Kobylniki 4 (33 na 62-46), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, pdzny rzym
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Kobylniki 5 (34 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Kobylniki 6 (35 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury prapolskiej, X-XI w.

- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Kobylniki 7 (36 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

- osada kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Kobylniki 8 (37 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Kolonia Chropy 1 (29 na 63-47), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, Srodkowy laten

. Kolonia Géra Batdrzychowska 1 (28 na 64-47), gm. Poddebice
- 8lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

. Kolonia Niewiesz 3 (47 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, rzym

- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Kolonia Niewiesz 4 (48 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C

. Krepa 1 (1 na 63-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury polskiej, p6zne $redniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Krepa 2 (2 na 63-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Krepa 3 (3 na 63-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Krepa 4 (4 na 63-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, halsztat

- osada kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, pdzne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Krepa 5 (5 na 63-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Krepa 6 (6 na 63-46), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych (?), neolit
. Krepa 7 (1 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, pdzne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Krepa 8 (2 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Krepa 9 (3 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Krepa 10 (4 na 64-46), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury polskiej, p6Zzne $redniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Krepa 11 (5 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.
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. Krepa 12 (6 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Krepa 13 (7 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia-EB
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Ksawercin 1 (9 na 63-46), gm. Poddebice

- osada (?) kultury przeworskiej, chronologia nieokreslona
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Ksawercin 2 (10 na 63-46), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury przeworskiej, chronologia nieokreslona
. Ksawercin 3 (11 na 63-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Ksawercin 4 (14 na 63-46), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, EB/halsztat

- $lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnos¢

. Ksawercin 5 (15 na 63-46), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, IV-V EB

- 8lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosc

. Ksawercin 6 (16 na 63-46), gm. Poddebice

- osada (?) kultury tuzyckiej, EB

- 8lad osadnictwa kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- 8lad osadnictwa kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Ksawercin 7 (17 na 63-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
- cmentarzysko kultury tuzyckiej, EB-halsztat

. Ksawercin 8 (18 na 63-46), gm. Poddebice

- osada (?) kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona

. Ksawercin 9 (19 na 63-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

- 8lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosc

. Ksawercin 10 (20 na 63-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

. Ksawercin 11 (21 na 63-46), gm. Poddebice

- osada (?) kultury tuzyckiej, halsztat

. Ksawercin 12 (22 na 63-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Ksawercin 13 (23 na 63-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury nieokreslonej, pradzieje

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Lesnik 1 (63-45), gm. Poddebice

- cmentarzysko kultury pomorskiej, halsztat D-wczesny laten
1978 — badania ratownicze, J. Blaszczyk

. Lesnik 2 (59 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Lesnik 3 (60 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnosé

. Lesnik 4 (61 na 63-45), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnos¢
zagrozenie: piasnica

. Lipnica 1 (12 na 63-46), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Lipnica 2 (13 na 63-46), gm. Poddebice
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- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, IV-V EB

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Lipnica 3 (24 na 63-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, wczesna EB (?)
- osada kultury tuzyckiej, halsztat D/wczesny laten

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Lipnica 4 (25 na 63-46), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Lipnica 5 (26 na 63-46), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Lipnica 6 (27 na 63-46), gm. Poddebice

- osada (?) kultury tuzyckiej, halsztat C

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Lipnica 7 (28 na 63-46), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, halsztat/wczesny laten

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Lipnica 8 (29 na 63-46), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury nieokres$lonej, epoka kamienia
- 8lad osadnictwa kultury pomorskiej, laten

- osada kultury przeworskiej, pézny laten-rzym

- $lad osadnictwa kultury polskiej, p6zne $redniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Lipnica 9 (30 na 63-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Lipnica 10 (31 na 63-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Lipnica 11 (32 na 63-46), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat

- 8lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosc

. Lipnica 12 (33 na 63-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
- osada kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Lipnica 13 (34 na 63-46), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, halsztat D/wczesny laten

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Lipnica 14 (35 na 63-46), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury przeworskiej (?), chronologia nieokreslona
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Lipnica 15 (49 na 63-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Lipnica 16 (50 na 63-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Lipnica 17 (51 na 63-46), gm. Poddebice

- osada (?) kultury tuzyckiej, halsztat

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Lipnica 18 (52 na 63-46), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Lipnica 19 (53 na 63-46), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury nieokreslonej, chronologia nieokreslona (moneta)

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej (?), chronologia nieokreslona
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- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.
. Lipnica 20 (54 na 63-46), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.
. Lipnica 21 (56 na 63-46), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Lipnica 22 (57 na 63-46), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, rzym
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

.Lezki 1 (22 na 64-47), gm. Poddebice
- 8lad osadnictwa kultury polskiej, XIV-XV w.

. Malenie 1 (28 na 64-46), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Malenie 2 (29 na 64-46), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym
- punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnosé
. Malenie 3 (30 na 64-46), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Malenie 4 (31 na 64-46), gm. Poddebice
- 8lad osadnictwa kultury nieokreslonej, EB
- osada kultury tuzyckiej/pomorskiej, halsztat-wczesny laten
- osada kultury przeworskiej (?), chronologia nieokreslona
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Malenie 5 (35 na 64-46), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
- osada kultury przeworskiej (?), rzym
- osada (?) kultury polskiej, Sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVII w.
. Malenie 6 (44 na 64-46), gm. Poddebice
- osada (?) kultury pomorskiej, halsztat D/wczesny laten
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Mate 1 (11 na 63-47), gm. Poddebice
- osada kultury pomorskiej, wczesny laten
- osada kultury prapolskiej, wczesne Sredniowiecze
. Mate 2 (12 na 63-47), gm. Poddebice
- osada kultury pomorskiej, wczesny laten
. Mate 3 (13 na 63-47), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, p6zny laten-wczesny rzym
. Mate 4 (14 na 63-47), gm. Poddebice
- osada kultury prapolskiej, wczesne Sredniowiecze
. Mate 5 (15 na 63-47), gm. Poddebice
- osada kultury tuzyckiej, halsztat-laten
. Mate 6 (63 na 63-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, Srodkowy-p6zny laten
. Mate 7 (71 na 63-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury pomorskiej, wczesny laten

. Mate Brzezinki 1 (64 na 63-47), gm. Poddebice
- osada kultury pomorskiej, wczesny laten

. Mrowiczna 1 (58 na 63-47), gm. Poddebice
- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, IV EB
. Mrowiczna 2 (59 na 63-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury pomorskiej, wczesny laten
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. Niemystéw 1 (112 na 64-46), gm. Poddebice

- cmentarzysko kultury przeworskiej, rzym

. Niemystéw 2 (113 na 64-46), gm. Poddebice

- cmentarzysko kultury tuzyckiej, halsztat

. Niemystéw 3 (114 na 64-46), gm. Poddebice

- cmentarzysko kultury tuzyckiej, halsztat

. Niemystéw 4 (82 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Niemystéw 5 (83 na 64-46), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje
- 8lad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Niemystéw 6 (84 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Niewiesz 1 (46 na 63-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, p6zne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Niewiesz 2 (47 na 63-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Niewiesz 3 (48 na 63-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Niewiesz 4 (58 na 63-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Niewiesz 5 (59 na 63-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury polskiej, p6zne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Niewiesz Kolonia 1 (60 na 63-46), gm. Poddebice
- 8lad osadnictwa kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Niewiesz Kolonia 2 (61 na 63-46), gm. Poddebice
- 8lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Niewiesz Kolonia 3 (47 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, rzym

- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Niewiesz Kolonia 4 (48 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C

. Nowa Wie$ 1 (54 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury prapolskiej, wczesne Sredniowiecze
. Nowa Wie$ 2 (55 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury polskiej, pdZzne Sredniowiecze

. Nowa Wie$ 3 (56 na 63-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Nowa Wie$ 4 (57 na 63-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze

. Nowa Wie$ 5 (72 na 63-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, pézny rzym

. Nowa Wie$ 1 (15 na 64-46), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
zagrozenie: czynna piasnica

. Nowa Wie$ 2 (8 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Nowa Wie$ 3 (9 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze



- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Nowa Wie$ 4 (10 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Nowa Wie$ 5 (11 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, EB

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Nowa Wie$ 6 (12 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Nowa Wie$ 7 (13 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Nowa Wie$ 8 (14 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Nowa Wie$ 9 (16 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury polskiej, p6zne $redniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Panaszew 1 (12 na 64-47), gm. Poddebice

- §lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Panaszew 2 (23 na 64-48), gm.Poddebice

- punkt osadniczy kultury poilskiej, XVI-XVIII w. — teren
. Panaszew 3 (24 na 64-48), gm.Poddebice

- $lad osadnictwa kultury polskiej, XVI-XVIIl w. — teren

. Panaszew 4 (25 na 64-48), gm.Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIIl w. — teren
. Panaszew 5 (26 na 64-48), gm.Poddebice

- $lad osadnictwa kultury polskiej, XVI-XVIII w. — teren

. Panaszew 6 (27 na 64-48), gm.Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w. — teren
. Panaszew 7 (28 na 64-48), gm.Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w. — teren
. Panaszew * (29 na 64-48), gm.Poddebice

- Slad osadnictwa kultury polskiej, XVI-XVIII w. - teren

. Poddebice 1 (4 na 64-47), gm. Poddebice

- cmentarzysko kultury tuzyckiej, halsztat C-D
. Poddebice 2 (5 na 64-47), gm. Poddebice

- cmentarzysko kultury prapolskiej, XII-XI1 w.
1958, 1960 — H. Wiklak, A. Nadolski

. Podgércze 1 (45 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Podgércze 2 (46 na 64-46), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, EB (?)

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Podgorcze 3 (47 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Podgércze 4 (48 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, halsztat

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Podgércze 5 (49 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, pézny rzym
- Slad osadnictwa kultury nieokreslonej, sSredniowiecze (?)
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Podgércze 6 (50 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje
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- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Podgércze 7 (51 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, halsztat

- $lad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Podgércze 8 (59 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, EB

- osada (?) kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, p6zne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Podgércze 9 (60 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, halsztat

- 8lad osadnictwa kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Porczyny 1 (115 na 64-46), gm. Poddebice

- osada kultury prapolskiej, wczesne sredniowiecze

. Porczyny 2 (17 na 64-46), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, EB

- punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnosé

. Porczyny 3 (18 na 64-46), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Porczyny 4 (19 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Porczyny 5 (20 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Porczyny 6 (21 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury nieokreslonej, pradzieje

- 8lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosc

. Porczyny 7 (22 na 64-46), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pézny neolit

- 8lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Porczyny 8 (23 na 64-46), gm. Poddebice

- osada (?) kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Porczyny 9 (24 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
- $lad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Porczyny 10 (25 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, neolit (?)

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Porczyny 11 (26 na 64-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Porczyny 12 (27 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, EB (?)

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Porczyny 13 (32 na 64-46), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury polskiej, Sredniowiecze

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Porczyny 14 (33 na 64-46), gm. Poddebice

- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Porczyny 15 (34 na 64-46), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
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. Porczyny 16 (36 na 64-46), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury pomorskiej, wczesny/$rodkowy laten
- $lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnos¢

. Praga 1 (50 na 64-47), gm. Poddebice
- osada kultury tuzyckiej, IV-V EB

. Pudtéw Nowy 1 (73 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat CD

. Pudtéw Nowy 2 (74 na 65-47), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych, neolit
. Pudtéw Nowy 3 (75 na 65-47), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury nieokreslonej, chronologia nieokre$lona
. Pudtéw Nowy 4 (76 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat CD

. Pudtéw Nowy 5 (77 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej (?), halsztat CD (?)
. Pudtéw Nowy 6 (78 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat CD

. Pudtéw Nowy 7 (49 na 65-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

. Pudtéw Nowy 8 (43 na 65-46), gm. Poddebice

- osada (?) kultury przeworskiej, rzym

. Pudtéw Nowy 9 (44 na 65-46), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, halsztat CD

. Pudtéw Nowy 10 (45 na 65-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, pézny laten

. Pudtéw Stary 1 (52 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej (?), rzym (?)

. Pudtéw Stary 2 (53 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej (?), pomorskiej (?), halsztat CD
. Pudtéw Stary 3 (54 na 65-47), gm. Poddebice

- osada (?) kultury tuzyckiej, halsztat CD

. Pudtéw Stary 4 (55 na 65-47), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje

. Pudtéw Stary 5 (56 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych, neolit
- osada kultury tuzyckiej, halsztat CD

. Pudtéw Stary 6 (57 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje

- Slad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych, neolit
. Pudtéw Stary 7 (58 na 65-47), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, halsztat CD

. Pudtéw Stary 8 (59 na 65-47), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat CD

. Pudtéw Stary 9 (60 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat CD

. Pudtéw Stary 10 (61 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej (?), halsztat CD (?)
. Pudtéw Stary 11 (62 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje

. Pudtéw Stary 12 (63 na 65-47), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

. Pudtéw Stary 13 (64 na 65-47), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

. Pudtéw Stary 14 (65 na 65-47), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, IlI-IV EB

- osada kultury przeworskiej, p6zny laten/rzym

. Pudtéw Stary 15 (66 na 65-47), gm. Poddebice
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- $lad osadnictwa kultury przeworskiej (?), rzym (?)
. Pudtéw Stary 16 (67 na 65-47), gm. Poddebice
- osada kultury tuzyckiej, EB/halsztat

. Pudtéwek 1 (37 na 65-46), gm. Poddebice

- cmentarzysko kultury tuzyckiej, halsztat C-D
. Pudtéwek 2 (17 na 65-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

. Pudtéwek 3 (18 na 65-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

. Pudtéwek 4 (19 na 65-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

. Pudtéwek 5 (20 na 65-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

. Pudtéwek 6 (21 na 65-46), gm. Poddebice

- osada kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- osada kultury polskiej, nowozytnosé

. Pudtéwek 7 (22 na 65-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

. Pudtéwek 8 (23 na 65-46), gm. Poddebice

- cmentarzysko kultury przeworskiej, rzym

- osada kultury prapolskiej, Ill wczesne $redniowiecze
1986 — badania ratownicze, G. Rycel

. Pudtéwek 9 (24 na 65-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

- osada kultury polskiej, pdzne sredniowiecze
. Pudtéwek 10 (29 na 65-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

- osada kultury polskiej, pézne sredniowiecze
. Pudtéwek 11 (30 na 65-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

- osada kultury polskiej, p6zne sredniowiecze
. Pudtéwek 12 (31 na 65-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

. Pudtéwek 13 (32 na 65-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

- osada kultury polskiej, pdzne sredniowiecze
. Pudtéwek 14 (33 na 65-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

. Pudtéwek 15 (15 na 65-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

. Pudtéwek 16 (16 na 65-46), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

. Pudtéwek 17 (70 na 65-47), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury nieokreslonej, chronologia nieokre$lona
. Pudtéwek 18 (71 na 65-47), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

. Pudtéwek 19 (72 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat CD
. Pudtéwek 20 (48 na 65-46), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje

. Pustkowie 1 (17 na 65-47), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat CD

. Pustkowie 2 (18 na 65-47), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje

. Pustkowie 3 (19 na 65-47), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury nieokreslonej, chronologia nieokreslona
. Pustkowie 4 (20 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat CD
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- 8lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnos¢

. Pustkowie 5 (21 na 65-47), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

- osada kultury prapolskiej, Il wczesne sredniowiecze
. Pustkowie 6 (22 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

- $lad osadnictwa kultury prapolskiej, Il wczesne sredniowiecze
. Pustkowie 7 (23 na 65-47), gm. Poddebice

- cmentarzysko kultury tuzyckiej, EB/halsztat

. Pustkowie 8 (24 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat CD

. Pustkowie 9 (25 na 65-47), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury tuzyckiej, EB

. Pustkowie 10 (26 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

. Pustkowie 11 (27 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje

. Pustkowie 12 (28 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje

. Pustkowie 13 (29 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat CD

. Pustkowie 14 (31 na 65-47), gm. Poddebice

- §lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat CD

- osada kultury polskiej, nowozytnosc

. Pustkowie 15 (32 na 65-47), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, halsztat CD

. Pustkowie 16 (33 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej (?), halsztat CD (?)
. Pustkowie 17 (34 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, IV EB

. Pustkowie 18 (35 na 65-47), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury nieokre$lonej, pradzieje

. Pustkowie 19 (101 na 65-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat CD

- 8lad osadnictwa kultury polskiej, pézne sredniowiecze

. Rakczyn 1 (16 na 64-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Rakczyn 2 (17 na 64-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Rakczyn 3 (18 na 64-47), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Rakczyn 4 (19 na 64-47), gm. Poddebice

- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

- Slad osadnictwa kultury prapolskiej, Il wczesne Sredniowiecze
. Rakczyn 5 (20 na 64-47), gm. Poddebice

- osada kultury prapolskiej, Il wczesne sredniowiecze
. Rakczyn 6 (25 na 64-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym

. Rakczyn 7 (26 na 64-47), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

. Rakczyn 8 (27 na 64-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

- osada kultury prapolskiej, Il wczesne Sredniowiecze

. Rodrysin 1 (27 na 63-47), gm. Poddebice
- Slad osadnictwa kultury tuzyckiej, V EB

. Sempdiki 1 (49 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury prapolskiej, X-XI w.
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- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Sempdtki 2 (50 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Sempdiki 3 (51 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
. Sempdiki 4 (52 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, rzym

. Sempdiki 5 (53 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, rzym

. Sempdiki 6 (54 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, rzym

. Sempdiki 7 (55 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, pézny rzym
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Sempdiki 8 (56 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, p6zny rzym
. Sempdiki 9 (57 na 62-46), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury prapolskiej, XI-XII w.
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Sworawa 1 (16 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, IV-V EB

- 8lad osadnictwa kultury przeworskiej, wczesny rzym

- 8lad osadnictwa kultury prapolskiej, wczesne sredniowiecze
. Sworawa 2 (17 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, rzym

- $lad osadnictwa kultury prapolskiej, wczesne sredniowiecze
. Sworawa 3 (18 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej, Srodkowy laten-wczesny rzym

. Sworawa 4 (19 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury pomorskiej, wczesny laten

. Sworawa 5 (45 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury prapolskiej, wczesne $redniowiecze

. Sworawa 6 (20 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, EB-halsztat C

- Slad osadnictwa kultury prapolskiej, wczesne sredniowiecze
. Sworawa 7 (21 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Sworawa 8 (22 na 63-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, pézny laten

. Sworawa 9 (23 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury pomorskiej, wczesny laten

. Sworawa 10 (24 na 63-47), gm. Poddebice

- cmentarzysko kultury przeworskiej, pézny laten-wczesny rzym
. Sworawa 11 (25 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Sworawa 12 (26 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury pomorskiej, wczesny laten

. Sworawa 13 (65 na 63-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Sworawa 14 (73 na 63-47), gm. Poddebice

- osada kultury prapolskiej, X-XI1 w.

. Szaréw 1 (38 na 62-46), gm. Poddebice

- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Szaréw 2 (39 na 62-46), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
. Szaréw 3 (40 na 62-46), gm. Poddebice

- osada kultury polskiej, XIV-XV w.

. Szarow 4 (41 na 62-46), gm. Poddebice
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- osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C
. Szaréw 5 (42 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
. Szaréw 6 (43 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
. Szaréw 7 (44 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
. Szaréw 8 (45 na 62-46), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, pézny rzym
- osada kultury prapolskiej, X-XI w.
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
. Szaréw 9 (46 na 62-46), gm. Poddebice
- 8lad osadnictwa kultury przeworskiej, pdzny rzym
- osada kultury prapolskiej, X-XI w.
- osada kultury polskiej, XIV-XV w.
- osada kultury polskiej, XVI-XVIII w.

. Szczyty 1 (10 na 64-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D
. Szczyty 2 (11 na 64-47), gm. Poddebice

- osada kultury polskiej, XVII-XVIII w.

. Tarnowa 1 (60 na 63-47), gm. Poddebice
- osada kultury pomorskiej, wczesny laten
- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, wczesny rzym
. Tarnowa 2 (61 na 63-47), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury amfor kulistych, p6zny neolit
- $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

. Utany 1 (67 na 63-46), gm. Poddebice

- skarb kultury tuzyckiej, Ill EB (?) (IV-V EB) (naramiennik, bransoleta, siekierka, grot wtdczni)

. Wilczkéw 1 (36 na 63-46), gm. Poddebice
- 8lad osadnictwa kultury nieokre$lonej, epoka kamienia
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, 1ll-1V EB
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Wilczkéw 2 (37 na 63-46), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, rzym
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Wilczkéw 3 (38 na 63-46), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury polskiej, pézne sredniowiecze
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Wilczkéw 4 (39 na 63-46), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, p6zny rzym
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
. Wilczkéw 5 (40 na 63-46), gm. Poddebice
- osada kultury przeworskiej, p6zny rzym
. Wilczkéw 6 (41 na 63-46), gm. Poddebice
- $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
- osada kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
- punkt osadniczy kultury polskiej, Sredniowiecze
- $lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosé
. Wilczkéw 7 (42 na 63-46), gm. Poddebice
- osada (?) kultury tuzyckiej, halsztat
- Slad osadnictwa kultury polskiej, p6Zzne $redniowiecze
- Slad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnos¢
. Wilczkéw 8 (43 na 63-46), gm. Poddebice
- Slad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia
- osada kultury przeworskiej, pdzny laten-rzym
. Wilczkéw 9 (44 na 63-46), gm. Poddebice
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- 8lad osadnictwa kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona
- osada kultury przeworskiej, rzym
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.
*. Wilczkéw 10 (45 na 63-46), gm. Poddebice
- punkt osadniczy kultury nieokreslonej, pradzieje
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.

*. Wélka 1 (8 na 64-47), gm. Poddebice

- $lad osadnictwa kultury ceramiki sznurowej, 11l neolit
*. Wélka 2 (30 na 65-47), gm. Poddebice

- osada kultury polskiej, nowozytnosc
*. Wélka 3 (36 na 65-47), gm. Poddebice

- osada kultury przeworskiej (?), rzym (?)

. Zagébrzyce 1 (6 na 64-47), gm. Poddebice
- cmentarzysko kultury ceramiki sznurowej, | EB
. Zagbrzyce 2 (7 na 64-47), gm. Poddebice
- osada kultury prapolskiej, X-XII w.

*. Zagorzyce 3 (29 na 64-47), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

- 8lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym
*. Zagorzyce 4 (30 na 64-47), gm. Poddebice

- osada kultury prapolskiej, lI-1ll wczesne sredniowiecze
*. Zagorzyce 5 (31 na 64-47), gm. Poddebice

- osada kultury tuzyckiej, halsztat C-D
*, Zagorzyce 6 (32 na 64-47), gm. Poddebice

- cmentarzysko kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C-D

zagrozenie: piasnica
*. Zagorzyce 7 (33 na 64-47), gm. Poddebice

- cmentarzysko kultury pomorskiej, wczesny laten
*. Zagorzyce 8 (34 na 64-47), gm. Poddebice

- 8lad osadnictwa kultury przeworskiej, pdzny laten-rzym
*. Zagorzyce 9 (35 na 64-47), gm. Poddebice

- §lad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat C-D

- 8lad osadnictwa kultury prapolskiej, wczesne sredniowiecze
*. Zagérzyce 10 (36 na 64-47), gm. Poddebice
- cmentarzysko kultury pomorskiej, wczesny laten
- cmentarzysko kultury przeworskiej, pdzny laten

2.2.6. Strefy ochrony konserwatorskiej

W dotychczas obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Poddebice wyznaczono:

- strefe A peitnej ochrony historycznej struktury przestrzennej w Poddebicach
obejmujgcg centrum miasta i tej strefie przypisano stosowne ustalenia, przeniesione
nastepnie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta, sporzgdzonego
w 2004 r. i obowigzujgcego do dzisiaj,

- strefe E ekspozycji uktadu urbanistycznego i zespotéw budowlanych,

- strefe A petnej ochrony konserwatorskiej w Poddebicach obejmujgcg zabytkowy patac
i park miejski,

- strefy A pelnej ochrony konserwatorskiej obejmujgce parki dworskie w Golicach, Gérze
Batdrzychowskiej, Krepie, Dominikowicach,

- strefe ochrony archeologicznej obejmujgcg rejony koncentracji stanowisk
archeologicznych,

- przypuszczalne rejony domniemanych zatozen rezydencjonalno-obronnych we wsiach
Sempdétki, Borzewisko, Krepa i Busina.

W przekazanych gminie wnioskach Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw do niniejszej
zmiany studium dla miasta Poddebice zostaty przedstawione zasiegi strefy ochrony uktadu
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urbanistycznego miasta i jego strefy widokowej wedtug karty ewidencyjnej tego organu.
Strefa ta obejmuje réwniez cmentarz parafialny w Poddebicach. Sg one ré6zne w stosunku do
dotychczasowych, zawartych w studium i wymagajg korekty w niniejszym dokumencie.

Podsumowanie uwarunkowan wynikajacych z zasobéw dziedzictwa kulturowego -
pozadane dziatania:

e niezbedna jest ochrona konserwatorska historycznego urbanistycznego ukfadu miasta
Poddebice oraz pojedynczych obiektow i zespotdow zabytkowych wskazanych w polityce
ochrony dziedzictwa kulturowego. W szczegolnosci ograniczenia wymaga transport
ciezkich pojazdéw drogg krajowg Nr 72 przez centrum Poddebic. Nie bedzie to mozliwe
do czasu wybudowania obwodnicy miasta. Nadto, pilnych decyzji wymagajg dalsze losy
dysharmonijnego obiektu handlowego na Placu Kosciuszki, deprecjonujgcego efekty
dotychczasowych prac rewaloryzacyjnych tego obszaru,

potrzeba ochrony i przebadania terenéw stanowisk archeologicznych, $wiadczgcych
0 przesziosci kulturowej obszaru jest ewidentna. Nalezy sporzadzi¢ gminng ewidencje
stanowisk archeologicznych w formie zbioru kart adresowych,

nalezy okreslic funkcje uzytkowe oraz kierunki rewaloryzacji wazniejszych obiektow
i zespotdéw zabytkowych,

pozostajgca w trakcie sporzadzania gminna ewidencja zabytkéw architektury
i budownictwa stanowi¢ bedzie otwarty katalog obiektéw zabytkowych podlegajgcy statej
aktualizaciji.

3. Infrastruktura spoteczna

3.1. Ludnosé

Wedtug stanu na 31 grudnia 2012 r. ludnos¢ miasta i gminy Poddebice liczyta:

Lp. Rok 2000 2014 2014-2000
0. | Miasto Poddebice 7.930 7.564 - 396
1. | Sotectwo Adamow 169 149 - 20
2. | Sofectwo Antonina 63 62 - 1
3. | Sotectwo Balin 101 67 - 34
4. | Sotectwo Batdrzychow 491 505 +14
5. | Sotectwo Borzewisko 74 87 + 13
6. | Sotectwo Chropy 259 260 + 1
7. | Sotectwo Dominikowice 245 237 - 8
8. | Sotectwo Dzierzgzna 94 60 -34
9. | Sotectwo Ewelindw 82 82 -
10. | Sotectwo Feliksow 124 95 - 29
11. | Sotectwo Gibaszew 159 130 -29
12. | Sotectwo Golice 195 162 - 33
13. | Sotectwo 293 287 -6
Godra Batdrzychowska
14. | Sotectwo Kolonia 119 123 + 4
Gora Batdrzychowska
15. | Sotectwo Grocholice 68 59 -9
16. | Sotectwo Jozefow 95 81 - 4
17. | Sotectwo Jozeféw Kolonia 62 60 - 2
18. | Sotectwo Katéw 175 170 - 5
19. | Sotectwo Karnice 141 118 - 23
20. | Sotectwo Klementow 215 227 +12
21. | Sotectwo Kobylniki 96 85 - 11
22. | Sotectwo Krepa 242 210 - 32
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23. | Sotectwo Ksawercin 78 56 - 22
24. | Sotectwo Lesnik 99 77 - 22
25. | Sotectwo Lipki 195 153 - 42
26. | Sotectwo Lipnica 224 128 - 6
27. | Sotectwo Lubiszewice 128 106 - 22
28. | Sotectwo tezki 159 204 + 45
29. | Sotectwo Malenie 67 76 +9
30. | Sotectwo Niemystéw 362 305 - 57
31. | Sotectwo Niewiesz 170 151 - 19
32. | Sotectwo Niewiesz Kolonia 178 186 + 8
33. | Sotectwo Nowa Wie$ 273 255 - 18
34. | Sotectwo Nowy Pudtéw 141 132 -9
35. | Sotectwo Panaszew 176 219 + 43
36. | Sotectwo Podgércze 97 85 - 12
37. | Sotectwo Porczyny 109 95 - 14
38. | Sotectwo Praga 450 463 +13
39. | Sotectwo Pudtéwek 131 107 - 24
40. | Sotectwo Rgkczyn 291 392 +101
41. | Sotectwo Sempoiki 105 103 - 2
42. | Sotectwo Stary Pudtow 102 74 - 28
43. | Sotectwo Sworawa 421 395 - 26
44, | Sotectwo Szaréw 135 101 - 34
45, | Sotectwo Tarnowa 146 126 - 20
46. | Sotectwo Tumusin 223 205 - 18
47. | Sotectwo Wilczkéw 110 95 - 15
48. | Sotectwo Woélka 141 139 - 2
49. | Sotectwo Zagorzyce 179 169 - 10
Razem gmina 8.441 8.003 - 438
Razem miasto i gmina 16.371 15.567 - 804

Sie¢ osadniczg stanowia:

¢ miasto Poddebice,
e 49 sotectwi 87 miejscowosci.

Sposréd wszystkich sotectw i miejscowos$ci az 17 sofectw i 62 miejscowosci liczg mniej niz
100 mieszkancéw, a powyzej 500 mieszkancow ma tylko sotectwo Batdrzychéw. Nie osiaga
takiej liczby zadna jednostka jako miejscowosé. Najliczniejszymi sg sotectwa: Batdrzychéw
(523 MKk), Praga (460 Mk), Sworawa (389 MKk) i Ragkczyn (381 Mk). Swiadczy to o bardzo
duzym rozproszeniu osadnictwa wiejskiego i dgzenie do koncentracji tego osadnictwa jest
dziataniem niezwykle trudnym, o ile wrecz nierealnym. Warunki naturalne obszaru miasta
(dolina Neru od zachodu oraz otaczajgce od wschodu i potudniowego wschodu kompleksy
lesne spowodowalty, ze dotychczas nie wytworzyta sie i nie wytworzy sie w przysziosci
typowa strefa podmiejska wokét miasta Poddebice.

Gesto$¢ zaludnienia wynosi 39 mk/km? i jest to warto$¢ kilkukrotnie nizsza niz $rednia
krajowa wynoszaca 123,6 mk/km? i $rednia dla wojewddztwa todzkiego wynoszaca 144
mk/km?2,

W powiecie poddebickim $rednia gesto$é zaludnienia wynosi tylko 51 mk/km?2,

W okresie ostatnich 12 lat liczba ludnos$ci w gminie i mieScie Poddebice zmniejszyta sie
0694 osoby, przy czym najwiekszy spadek dotyczyt gminy (432 osoby). W miescie
Poddebice ludnos¢ zmniejszyta sie o 262 osoby. W 11 sofectwach odnotowano przyrost
liczby ludnosci i byty to w zadecydowanej przewadze sofectwa potozone niedaleko od miasta
Poddebice: Lezki, Rgkczyn, Praga, Klementdw, Batdrzychéw, Panaszew. Srednio na jedng
miejscowos¢ przypadajg 92 osoby.
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Strukture demograficzng ludnosci dla miasta i gminy przedstawia ponizsze

zestawienie:

wiek Mezczyzni Kobiety Zmiany

2007 2012 2007 2012 2,307=100%K
0-6 lat 493 594 476 518 120,5 108,8
7-18 lat 1172 981 1171 912 83,7 779
19-65 lat 5326 5222 98,0
19-60 lat 4937 4772 96,7
> 65 lat 750 798 106,4
> 60 lat 1672 1910 114,2
Ogétem 7738 7595 8256 8112 98,2 98,3

Z powyzszego wynika, ze w okresie kilkunastu lat w Poddebicach pogtebiajg sie
zachodzgce powszechnie w kraju i w wojewodztwie procesy na rzecz zmniejszania sie
liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, a wiec dzieci i miodziezy i wzrasta udziat
ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Szczegodlnie wyrazny, bardzo niekorzystny spadek
nastgpit w produkcyjnej grupie wiekowej. Zjawiskiem rownie niekorzystnym jest
dysproporcja pici produkcyjnej grupy wiekowej, bowiem w tej grupie na 100 mezczyzn
przypada tylko 91 kobiet. W skali ogdlnej, tj. miasta i gminy, wskazniki w w/w grupach
wiekowych sg zblizone do sredniej krajowej.

Na 100 osoéb w wieku produkcyjnym przypadato w wieku nieprodukcyjnym w 2012 r. 57
os6b.

Przecietna liczba osdb przypadajgca na jedno gospodarstwo domowe wynosi dla miasta
i gminy ogotem 3,55, dla miasta 3,36, a dla gminy 3,84.

Stopa bezrobocia w powiecie poddebickim w 2012 r. wynosita 12,9 %.

Wypada podkresli¢, ze stopa bezrobocia jest wyzsza dla kobiet niz mezczyzn, gdyz wg
danych PUP wskaznik ten dla mezczyzn wynosit 12 %, a dla kobiet 14 %.

Wskaznik aktywnosci zawodowej dla miasta i gminy wynosi srednio 58,2 % i rowniez jest on
wyzszy w przypadku mezczyzn (65,3 %) niz dla kobiet (51,2 %). Pod wzgledem poziomu
wyksztatcenia, najwyzszg aktywnos$cig zawodowg odznaczajg sie mieszkancy z wyzszym
i zasadniczym zawodowym wyksztatceniem, nastepnie wyksztatceniem Srednim i
najnizszym wskaznikiem odznacza sie grupa z wyksztatceniem podstawowym i bez
wyksztatcenia szkolnego.

3.2.  Warunki zycia mieszkancoéw.
3.2.1. Zasoby mieszkaniowe

Wedtug danych GUS (Bank danych lokalnych 2012 r.) zasoby mieszkaniowe miasta i gminy
Poddebice wynosity :

Wyszczegolnienie Ogotem Miasto Wies
mieszkania 5617 2960 2657

Izby 21572 11011 10561

Pow. uzytkowa w m? 425735 198209 227526
Wyszczegolnienie Ogotem Miasto Gmina
Wyposazenie mieszkan w wodociag 5238 2917 2321
Wyposazenie mieszkan w ustep 4934 2875 2059
spliuk.

Wyposzenie mieszkan w fazienke 4658 2817 1841
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Wyposazenie mieszkah w co 3996 2676 1320

Wyposazenie mieszkan w gaz 594 501 83
sieciowy

Zdecydowana wigekszos¢ zasobdéw mieszkaniowych, zwtaszcza w Poddebicach
w budownictwie wielorodzinnym, ale tez i jednorodzinnym w centralnej czesci miasta
pochodzi z lat 1945-1988. Ostatni okres to rozwdj gtownie budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego na wtasnych dziatkach.

Z powyzszego wynika, ze biorgc pod uwage wiek oddawanych do uzytku mieszkan, mozna
domniemywac, ze ich stan techniczny jest sredni i dobry.

Z danych statystycznych wynika, ze w koncu 2012 r. w wode z sieci wodociggowej byto
wyposazonych 98,5 % mieszkan w miescie i 87,4 % mieszkan na wsi, zas w instalacje
centralnego ogrzewania: 90,4 % mieszkan w miesci i 49,7 % mieszkan na wsi.

Przecietnie na 1 mieszkanie przypadato w tym czasie 75,8 m? powierzchni uzytkowej, zas
na 1 mieszkanca 26,8 m? powierzchni uzytkowej w mieszkaniach. Sytuacja ta $wiadczy
o relatywnie dobrym stopniu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

Nowa zabudowa, w zdecydowanej wiekszosci jednorodzinna, realizowana po 1990 roku,
odznacza sie wyraznym zwiekszeniem powierzchni budowanych mieszkan, petnym
wyposazeniem we wszystkie instalacje sanitarne i z uwagi na duzg podaz dostepnych
materiatobw budowlanych - staranny wykonczeniem elewacji budynkow. Te budynki bardzo
wyraznie wyrdzniajg sie z pozostatych zasobow mieszkaniowych zaréwno w miescie jak
i w gminie.

W ostatnich latach niekorzystnym zjawiskiem jest niewielki udziat budownictwa
komunalnego przeznaczonego dla najubozszych. Problem ten ze wzgledu na postepujgcy
proces starzenia sie spoteczenstwa i potrzebe wymiany pokoleniowej w mieszkaniach, staje
sie podstawowym uwarunkowaniem polityki mieszkaniowej panstwa i samorzadow
lokalnych.

Podsumowanie:
a) miasto:

e Zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa pochodzgca sprzed Il wojny
Swiatowej, jest zlokalizowana gtéwnie w centralnej czesci miasta w historycznym uktadzie
urbanistycznym miasta i jej zachowanie, ochrona oraz modernizacja winna by¢
prowadzona w zgodzie z wytycznymi ochrony konserwatorskiej,

e Osiedla z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng zrealizowane na
podstawie wczesniejszych planow miejscowych bedg wymagaé uzupetnienia w ustugi
lokalne oraz poprawy dotychczasowej obstugi komunikacyjnej,

e Pozostate tereny mieszkaniowe przemieszane sg z innymi funkcjami miasta i z tego
wzgledu bedg wymagaty porzgdkowania,

e W aktualnie obowigzujgcym planie miejscowym miasta wyznaczone sg nowe tereny
rozwojowe dla poszczegdlnych funkcji, sg tez wyznaczone nowe drogi i ulice
zapewniajgce poprawe dotychczasowej obstugi komunikacyjnej tych terendéw. Kierunki te
zasadniczo (poza projektowang i niezrealizowg dzielnicga przemystowg w poétnocnej
czesci miasta) nalezy uzna¢ jako prawidtowe, ktére nie powinny podlega¢é zmianom w
niniejszej aktualizacji. Pozostaty jednak do zagospodarowania tereny, na ktérych gleby
wysokiej Il klasy bonitacyjnej uzasadniaty ich pozostawienie w rolniczym uzytkowaniu.
Zmiana przepisow prawnych w tym zakresie umozliwia obecnie przypisanie im funkcji
nierolniczych, za$ zgodnie z wolg wtascicieli gruntow — byla mozliwa zmiana funkcji
przemystowej w potnocnej czesci miasta na mieszkaniowo-ustugowa.

b) gmina:
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e Rozmieszczenie terendw mieszkaniowych na obszarze gminy wigze sie
z uksztattowanymi juz jednostkami osadniczymi,

e Wsie na ogo6t sg rzedowkami lub ulicbwkami i nie majg zawartych, godnych ochrony,
uktadéw ruralistycznych, gdzie nowe tereny wskazane pod zabudowe wymagajg
podporzadkowaniu rygorom ochrony konserwatorskiej. Wskaza¢ jednak nalezy, iz
historycznie uksztattowana zwarta zabudowa osadnictwa wiejskiego w czesci wsi
Niemystow, Batdrzychow i Katow wymaga odrebnego podejscia w ksztattowaniu
i uzupetnianiu istniejgcej tkanki budowlanej Tu dominacja ,starych zasobdéw”
mieszkaniowych jest charakterystyczna i tutaj proponuje sie objgé ochrong
konserwatorskg caly cigg zabudowy osadnictwa wiejskiego skupiony po jednej lub
obydwu stronach wsi.

o Miejscowosci potozone w bezposrednim sgsiedztwie miasta charakteryzuje ruch
budowlany wyzszy niz na pozostatym terenie. Sg to miejscowosci, gdzie wydaje sie
rocznie wiecej niz 20-30 pozwolen na budowe tj. Sworawa, Rakczyn, tezki, Batdrzychow,
Praga. Znaczacy ruch budowlany obejmuje tez wie$ Lesnik, ktéra ze wzgledu na swoje
potozenie, skupia zainteresowanie inwestorow szukajgcych wypoczynku na wtasnych
dziatkach letniskowych.

3.2.2. Infrastruktura spoteczna.

Dziedzinami infrastruktury spotecznej decydujgcymi o poziomie zycia mieszkancéw jest
edukacja, zdrowie i opieka spoteczna, kultura sport i wypoczynek. Pozostate dziedziny takie
jak handel, gastronomia, administracja terenowa, banki, finanse, ubezpieczenia — sg
niezalezne i nie muszg by¢ zwigzane bezposrednio z miejscem zamieszkania.

- administracja:

Miasto Poddebice jest osrodkiem powiatowym. Mieszczg sie tu: Starostwo Powiatowe wraz
ze wszystkimi swoimi agendami takimi jak: Powiatowy Osrodek Geodezyjno-Kartograficzny,
Urzad Skarbowy, Powiatowy Urzgd Pracy, Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna,
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego, Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie,
Zespét d/s. Orzekania o Niepetnosprawnosci w Poddebicach, Sad Rejonowy, Inspektorat
PzZU, Komenda Powiatowa Policji, Powiatowa Komenda Strazy Pozarnej, Kasa Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego (KRUS), Zarzad Drég Powiatowych. Inspektorat Terenowy
Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzenh Wodnych, Nadles$nictwo Poddebice, Rejon
Zarzadu Drég Wojewdodzkich. W Poddebicach przy ul. £odzkiej ma swojg siedzibe Urzad
Miejski w Poddebicach, a Starostwo ma swojg siedzibe przy ul. Leczyckiej.

- ochrona zdrowia i opieka spotfeczna:

Z ustug o znaczeniu ponadlokalnym w Poddebicach funkcjonuje przy ul. Mickiewicza 16
Poddebickie Centrum Zdrowia — osrodek swiadczgcy w ramach podpisanych umoéw z NFZ
ustugi medyczne w nastepujgcych rodzajach swiadczen:

- lecznictwo szpitalne wraz z chemioterapia,

- lecznictwo ambulatoryjne,

- lecznictwo ambulatoryjne — Swiadczenia diagnostyczne,

- rehabilitacja lecznicza — szpitalna i ambulatoryjna,

- opieka dla przewlekle chorych — stacjonarna i ambulatoryjna,

- podstawowa opieka zdrowotna — medycyna szkolna,

- nocna opieka lekarska i pielegniarska, ambulatoryjna i wyjazdowa,

- transport sanitarny w ramach POZ i szpitalny. Publiczny ZOZ .

W Poddebicach jest 6 aptek, zas w gminie nie ma ani jednego takiego obiektu ustugowego.
Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej ma swojg siedzibe w budynku Urzedu
Miejskiego, jeden Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej przy ul.Mickiewicza. Przy ul. Mitej
funkcjonuje takze Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej MOZ-MED $wiadczacy ustugi
wielospecjalistycznych ustugach lekarskich, pielegnacyjno-potozniczych, rehabilitacyjnych,
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diagnostycznych, opiekuhczo-pielegniarskich i hospicyjnych. Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej ,Rodzina” przy ul.Zielonej swiadczy ustugi stomatologiczne.

- oSwiata i wychowanie:
Poddebice sg centrum ksztatcenia podstawowego i Sredniego dla catej gminy. W tym
zakresie w granicach miasta i gminy Poddebice funkcjonuja:
e Liceum Ogolnoksztatcgce w Poddebicach, ul. Mickiewicza
e Publiczne Gimnazjum w Poddebicach, ul. Polna 36 z liczbg ucznidow w klasach I-1ll 460
0sob,
e Szkota Podstawowa Nr 1 im.Lotnikdw Polskich w Poddebicach przy ul. teczyckiej 13 z
liczbg uczniéw w klasach 1-VI — 660 osob + 51 oséb w oddziale przedszkolnym,
o Szkofa Podstawowa w Batdrzychowie z liczbg uczniéw w klasach I-VI 69 oséb i 19 osb6b
w oddziale przedszkolnym,
e Szkota Podstawowa im.T.Kosciuszki w Niemystowie z liczbg uczniow w klasach I-VI 64
0s6b oraz 23 osob w oddziale przedszkolnym,
e Publiczna Szkofa Podstawowa w Porczynach z liczbg uczniéw w klasach I-VI — 35 + 5
0s6b w oddziale przedszkolnym,
¢ Publiczne Przedszkole w Poddebicach przy ul. Przejazd 19, z liczbg dzieci 285,
e Szkota Muzyczna | Stopnia w Uniejowie Oddziat w Poddebicach,
¢ Niepubliczne Teczowe Przedszkole w Poddebicach przy ul. Baczynskiego 20 z liczbg
dzieci 42,
o Akademia Przedszkolaka ,Inna Bajka” w Poddebicach przy ul. Narutowicza 21 z liczbg
dzieci 19,
e Miejska i Gminna Biblioteka Publiczna im. Ziemowita Skibinskiego w Poddebicach przy
ul. Lodzkiej 31.
¢ Biblioteka Pedagogiczna i Powiatowa Biblioteka Publiczna.
Na poziomie szkot Srednich dziata Mtodziezowa Rada Miasta, utworzona na ksztatt Rady
Miejskiej, wspdtpracujgca z samorzgdem na rzecz srodowiska lokalnego.

- kultura:

Na terenie miasta Poddebice dziala Poddebicki Dom Kultury i Sportu z siedzibg
w zabytkowym patacu przy ul. Mickiewicza 9 realizujgc nastepujgce zadania:

¢ edukacja kultury i wychowania przez sztuke,

¢ tworzenie warunkow dla rozwoju amatorskiego ruchu artystycznego,

gromadzenie, dokumentowanie, tworzenie, ochrona i udostepnianie débr kultury,
rozpoznawanie, rozbudzanie i zaspokajanie potrzeb kulturalnych lokalnej spotecznosci,
administrowanie, w ramach przydzielonych $rodkéw z budzetu gminy, zabytkowym
patacem i parkiem.

Poddebicki Dom Kultury i Sportu jest organizatorem przeglgdow i konkurséw m.in. co dwa
lata Miedzynarodowych Spotkan Folkloru ,Poznajmy sie” w lipcu w Wiejskim Centrum
Kultury w Batdrzychowie, Mistrzostw Polski Srodkowej Mazonetek — imprezy corocznej
bedacej eliminacjami do mistrzostw Polski w Opolu, Powiatowego Festiwalu Piosenki,
Konkursu Sztuki Recytatorskiej, Konkursu Plastycznego.

Drugim centrum rozpowszechniania kultury jest pozarzadowe Mitodziezowe Centrum
Edukacji Europejskiej w Poddebicach — publiczna placowka wychowania pozaszkolnego,
ktorej celem jest przede wszystkim tworzenie warunkéw do wszechstronnego rozwoju
osobowosci dzieci. Centrum prowadzi wlasne formy dziatalnosci m.in. Festiwal
Réznorodnosci Europejskiej, Konkurs Recytatorski Literatury Europejskiej, warsztaty z
zakresu profilaktyki uzaleznien, kétka tematyczne, kluby, wieczorki, recitale, koncerty, itp.
Miesci sie w pomieszczeniach piwnicznych Urzedu Miejskiego w Poddebicach.

Kolejng placéwka jest Niepubliczna Swietlica Srodowiskowa Siéstr Maryi Niepokalanej —
placowka wsparcia dziennego. Dziatalnos¢ jest prowadzona w pomieszczeniach obiektu
stanowigcego wtasnos¢ Sidstr Zgromadzenia Maryi Niepokalane;j.

W miescie funkcjonujg trzy biblioteki: Biblioteka Pedagogiczna, Biblioteka Powiatowa oraz
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Miejska i Gminna Biblioteka Publiczna.

Na obszarze gminy dziatalnos¢ kulturalng na rzecz spotecznosci lokalnej prowadza:
e Wiejskie Centrum Kultury w Batdrzychowie,
o Wiejskie Centrum Integracji Spotecznej w Ciezkowie.

W zaleznosci od potrzeb spotecznosci lokalnych baze do dziatan spoteczno-kulturalnych
moga petni¢ straznice OSP w: Poddebicach, Gérze Batdrzychowskiej, Katowie, Chropach,
Klementowie, Sworowie, Niewieszu, Niemystowie, Pudiowie Nowym, Zagoérzycach,
w Dziarzgznej, Panaszewie i Batdrzychowie.

Do organizacji pozarzadowych, ktére w swoich dziataniach statutowych zawieraja cele
spoteczno-kulturalne nalezg: Poddebickie Towarzystwo Regionalne, Stowarzyszenie
Ogodlnoksztatcace w Poddebicach, Stowarzyszenie Lokalna Grupa Dziatania ,Poddebice-
Zadzim Kraina bez barier’, Stowarzyszenie Wspierania DziatalnoSci Lokalnej w
Poddebicach, Stowarzyszenie Gospodarczo-Edukacyjne w Poddebicach, Stowarzyszenie
Agroturystyczne Ziemni Poddebickiej, Fundacja :"Metamorfoza”, Stowarzyszenie Przyjaciot
Batdrzychowa, Stowarzyszenie Abstynenckie ,Klubu Zyczliwych Serc”, Stowarzyszenie
Propomocji i Rozwoju Porczyn i Okolicy, Stowarzyszenie Promocji kultury Ludowej w
Poddebicach, Stowarzyszenie ,Wzajemnie Potrzebni” w Poddebicach, Stowarzyszenie na
rzecz 0séb niepetnosprawnych ,Razem”, Stowarzyszenie Abstynenckiego Klubu ,Zyczliwych
Serc” w Poddebicach, Stowarzyszenie Wspierania Dziatalnosci Lokalnej ,Niva” w
Antoninowie)

- sport i rekreacja:

W funkcjonalnej-przestrzennej strukturze miasta Poddebice bardzo wyraznie wyodrebnia sie
obszar pofozony w jego potudniowej czesci o funkcjach rekreacyjno-sportowych. Miesci sie
tutaj stadion sportowy, korty tenisowe, otwarta ptywalnia, hotel na 25 miejsc, boisko do pitki
plazowej. Uzupehiajg ten kompleks hala sportowa, boiska szkolne oraz szkolne sale
gimnastyczne.

W ostatnim okresie oddano do uzytku kompleks rekreacyjno-sportowy w Byczynie, gdzie
wybudowane zostaty boiska sportowe oraz na bazie istniejgcych stawdw stworzono warunki
uprawiania sportow wodnych i wedkowania. Kompleks ma mozliwosci rozwoju w kierunku
potudniowym.

Wspomnie¢ tu takze nalezy niezwykle atrakcyjny obiekt turystyczny, jakim jest ZOO Safari
w Borysewie, przyciggajgce coraz wiecej turystow i oferujgcy wszystkim, od najmtodszych po
dorostych, wiele atrakcji przy zwiedzaniu ogrodu zoologicznego i mozliwoéci spedzenia
wolnego czasu, wigcznie z miejscami gastronomicznymi.

Potozenie gminy Poddebice w obszarze o na ogét korzystnych warunkéw bioklimatycznych,
oraz znajdujgce sie tu walory przyrodnicze sprawiajg, ze gmina jest atrakcyjna dla turystyki
i wycieczek. Szczegdlnie wazna w tym wzgledzie jest zachodnia czesS¢ gminy z doling rzeki
Warty, gdzie walory przyrodnicze od dziesiecioleci przyciggajg na wypoczynek letni, gtéwnie
na wiasnych dziatkach rekreacyjnych. Poza dziatkami i szlakami turystycznymi, jak dotgd —
nadal nie rozwineta sie w dostatecznym stopniu ogdlnodostepna baza turystyczna
i gastronomiczna.

W gminie dziata Stowarzyszenie Agroturystyki Ziemi Poddebickiej zrzeszajagce 24
gospodarstwa agroturystyczne.

Istniejgce szlaki turystyczne to:

e samochodowy, ponadregionalny romanski szlak turystyczny - odcinek wiodacy z
Sieradza do Uniejowa, w granicach gminy Poddebice po drodze wojewddzkiej Nr 473.

e rowerowy ,Po Ziemi Poddebickie]” znakowany kolorem zielonym o diugo$ci 116 km.
Prowadzi z Poddebic przez Batdrzychéw, Busine, Lipki, Wole Pomianowg, Druzbin,
Niemystéw, Krepe Parcele, Pauling, Ksieze Mtyny, Peczniew, Zadzim, Dalikow i
Wartkowice do Leznicy Wielkiej.
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e rowerowy, ,Do Gorgcych Zrédel” znakowany kolorem zielonym o tgcznej dtugosci 136,5
km, w tym przez gmine Poddebice — 37,6 km. Wiedzie z Aleksandrowa tdédzkiego przez
Dalikéw, Panaszew, Antonindéw, tezki, Poddebice, Chropy, Seddéw, Brondéw, zndow
wkracza do gminy Poddebice w Jozefowie Kolonii, Niesz, Lipnice, Krepe, Niemystow,
Ksieze Mtyny, Uniejéw, Siedlgtkéw, Peczniew, Zadzim, Lutomiersk, Konstantynéw
k. 6dzki- £6dz,

e pieszy im.M.Konopnickiej, znakowany kolorem niebieskim, wiedzie z Poddebbic-przez
Chropy, rezerwat Napoleonéw do Karnic, Jozefowa Kolonii do Bronowa,

o Lodzki Szlak Konny im. Hubala wkracza tylko niewielkim fragmentem do gminy
Poddebice na odcinku Uniejow-Niewiesz Kolonia przez Lesnik do Popowa w gminie
Peczniew,

o wodny szlak po rzece Warcie w zachodniej czesci gminy.

Gmine omijajg wazne, regionalne i ponadregionalne szlaki turystyczne: tédzka Magistrala
Rowerowa i Szlak Bursztynowy.

W gminie nie ma hoteli o wysokim standardzie. Baza noclegowa jest reprezentowana przez
24 gospodarstwa agroturystyczne oraz 19 miejsc noclegowych w restauracji ,Ztota Gwiazda”
w Poddebicach, przy ul. Lodzkiej 74, 8 miejsc noclegowych w 4 pokojach ,Kwatera
Mysliwska” Nadlesnictwa Poddebice.
W zakresie gastronomii stan istniejacy przedstawia sie nastepujgco:

e restauracja ,Ztota Gwiazda” w Poddebicach, ul. todzka 74,

¢ sala bankietowa ,Skorpion”, w Poddebicach, ul. Ldédzka 56 dysponujgca 2 obiektami na
120 miejsc i 200 miejsc,
bar ,Zakrzew” dysponujacy 30 miejscami gastronomicznymi,
pizeria ,K-2” w Poddebicach przy ul. Kaliskiej 3 — z 50 miejscami gastronomicznymi,
pub ,Baryta” w Poddebicach przy u8l. 1 Maja,
mata gastronomia w Poddebicach, przy ul. Przejazd 1 dysponujgca 20 miejscami
gastronomicznymi,
¢ Rosachau, kuchnia orientalna w Poddebicach, ul. Putaskiego 6 dysponujgca 20

miejscami,

¢ Pierogarnia ,Zlote Jabtko” w Poddebicach.

3.2.3. Organizacje i stowarzyszenia

-organizacie religijne

Oprocz zabytkowego Kosciota p.w. $w.Katarzyny parafii rzymsko-katolickiej w Poddebicach,
do niedawna funkcjonowat takze kosciét ewangelicko-augsburski nalezacy do parafii
sw.Mateusza w todzi. Kosciét ten, znajdujgcy sie w bezposrednim sgsiedztwie parku, zostat
przekazany miastu w 2009 roku.

W Poddebicach i we wsi Szaréw majg swoje domy modlitwy wyznawcy swiadkdéw Jehowy.
Swiatynie wyznania rzymsko-katolickiego bedace jednoczesnie siedzibami parafii sg
zlokalizowane w miejscowosciach: Poddebice, Katow, Batdrzychow, Niemystéw i Niewiesz.
Do parafii w Batdrzychowie nalezy kaplica w Borkach Lipkowskich, a do parafii
w Niemystowie — kaplica w Borzewisku. Niektére wsie nalezg do parafii spoza gminy
Poddebice. | tak: Feliksow nalezy do parafii Matyn, Sworawa do Partafii Tur, Pudtéw Nowy
i Pudtéw Stary — do parafii Wierzchy.

We wszystkich wsiach, ktére sg siedzibami parafii znajdujg sie cmentarze parafialne.

- straz pozama

Na terenie gminy dziata 17 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej (Katéw, Batdrzychéw,
Niemystéw, Niewiesz, Klementéw, Chropy, Dzierzgzna, Nowy Pudidw, Zagorzyce, Goéra
Batdrzychowska, Cigzkow, Panaszew, Sworawa, Poddebice, Karnice, Mrowiczna, Tarnowa),
wszystkie — za wyjatkiem wsi Tarnowa, majg straznice. Sposrdd nich cztery jednostki (OSP
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Katéw, OSP Niemystow, OSP Niewiesz i OSP Batdrzychéw) dziatajg w Krajowym Systemie
Pozarniczo-Gasniczym.

3.2.4. Przeciwdziatania zagrozeniom bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Nad bezpieczenstwem catego powiatu poddebickiego czuwa Powiatowa Komenda Policji
w Poddebicach, ktéra nadzoruje prace podlegtych komisariatow.

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Poddebicach jako organizator
krajowego systemu ratowniczo-gasniczego na poziomie powiatu, stanowi wazne ogniwo
systemu bezpieczenstwa obywatelskiego, spetniajgc wszelkie formalne warunki do ochrony
obywateli przed zjawiskami groznymi dla zycia i zdrowia lub powodujgcymi duze straty
materialne.

Podmiotem odpowiedzialnym za bezpieczenstwo ludnosci pod wzgledem sanitarnym jest
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poddebicach, a za bezpieczenstwo publiczne — Powiatowa
Komenda Policiji.

Podsumowanie uwarunkowan wynikajgcych z warunkéw zycia mieszancéw — to stwierdzenia
dotychczasowe, nadal aktualne.

Pomimo postepujgcych proceséw inwestycyjnych w zakresie wyposazenia miasta i
gminy w infrastrukture komunalng, stan nie jest w petni zadowalajgcy. Wymagany jest rozwdgj
szkolnictwa, wielu instytucji powiatowych i zapewnienie petniejszych warunkéw wypoczynku.
Stad zaktada sie nastepujace kierunki przemian:

o wzrost aktywnosci gospodarczej,

¢ podniesienie poziomu wyksztatcenia i kwalifikacji mieszkancow,

o tworzenie warunkéw dla rozwoju ustug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym
i dziatalnosci produkcyjne;j,

e doinwestowanie miasta w urzgdzenia zwigzane z jego funkcjg osrodka powiatowego, a w
szczegoblnosci bazujgce na wykorzystaniu wéd geotermalnych,

e rozwoj funkcji rekreaciji i turystyki na terenie gminy,

3.2.5. Uwarunkowania spoteczne w zakresie rynku pracy

Liczba bezrobotnych w miescie i gminie Poddebice w kohcu 2012 r. wynosita 1074 oséb, w
tym 486 kobiet. W tej liczbie, udziat bezrobotnych nie posiadajgcych prawa do zasitku od
dtuzszego czasu ksztattuje sie na poziomie 82,5 %. Liczba bezrobotnych waha sie jednak
i w przeciggu poszczegolnych kwartatow kazdego roku jest zréznicowana.

Poziom bezrobocia najlepiej odzwierciedla stopa bezrobocia, ktéra dla miasta i gminy
Poddebice oraz dla powiatu poddebickiego w latach 2012-2013 ksztaltowata sie
w nastepujgcy sposob:

rok stopa bezrobocia w %
kraj woj. Lédzkie powiat poddebicki
2012 12,5 13,8 14,0
pazdziernik 2013 13,0 13,7 15,2

Zrédto: dane PUP w Poddebice
Trudna sytuacja na rynku pracy dotyczy gtownie ludzi mtodych tj. w grupie wiekowej 18 —

34 lata. Najliczniejszg grupg wsrod bezrobotnych sg osoby w wieku 25-34 lata, a osoby do
25 roku zycia stanowig 23,5 % ogodlnej liczby bezrobotnych.
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4. Stan gospodarki i instytucji ja wspomagajacych
4.1. Rolnictwo

- uwarunkowania rozwoju:

Uksztattowanie terenu w miescie i gminie Poddebice nie stanowi istotnych barier dla rozwoju
rolnictwa. Ocenia sie, ze warunki naturalne dla rolnictwa w gminie Poddebice sg
Sredniokorzystne. Dominujg tu gleby stabsze, wytworzone z pisakow, typu brunatne
wytugowane i pseudobielicowe. Sg jednak tez i lepsze, wytworzone z piaskoéw gliniastych
mocnych zalegajgcych na glinach srednich i lekkich oraz mady w rozlegtych dolinach rzek.
Na potudnie od miasta Poddebice, na podtozu wapiennym wyksztatcity sie redziny
0 wyzszych klasach bonitacyjnych.

Kompleksy najlepszych gleb wystepujg gtdwnie w potnocnej czesci gminy, w sotectwach
Sempdtki, Szarow, Kobylniki, Jozeféw i Karnice, w srodkowozachodniej czesci gminy
w sotectwach Grocholice i Lipnica, a takze w czesci potudniowo-wschodniej — w sotectwie
Tumusin.

Struktura gleb w gminie wedtug klas bonitacyjnych przedstawia sie nastepujgco:

wyszczegolnienie Klasa Il | Klasalll | Klasa IV | Klasa V | Klasa VI | Razem
grunty orne 7,5 1085,2 | 5679,9 | 3809,5 | 18144 | 12396,5
sady 0,2 1,3 29.1 5,0 35,6
taki i pastwiska 14,6 713,2 376,5 12415 | 6305,2 8651,0
razem 22,1 1798,4 | 6057,7 | 5080,1 | 8124,6 | 21082,8
0,0 % 85% | 28,7% | 242% | 38,6% | 100,0%

W miescie Poddebice gleby sg relatywnie stabsze i tylko w potudniowej czesci miasta
obejmuijg nieco gruntéw klas Il i IV.
Przestrzenne rozmieszczenie chronionych gleb mineralnych [l klasy bonitacyjnej
i stosunkowo dobrych dla rolnictwa gleb IV klasy bonitacyjnej oraz gleby organiczne
przedstawiono na rysunku studium ,Uwarunkowania rozwoju”, za$ na rysunku ,Kierunki
polityki przestrzennej” — tylko gleby prawnie chronione Il klasy bonitacyjnej.
Fakt istnienia w gminie szerokiej doliny Warty, doliny Ner wraz z Betdoéwkg oraz rozlegtego
obnizenia dolinnego w pétnocnej czesci gminy uzewnetrznia sie stosunkowo wysokim
udziatem trwatych tgk i pastwisk. Ich udziat w ogdlnej powierzchni uzytkdw rolnych wynosi
41,0 % i jest to udziat najwyzszy w powiecie poddebickim oraz jeden z najwyzszych w
regionie. Wiekszos¢ tych uzytkdw wyksztatcita sie na glebach pochodzenia organicznego,
czyli gleb powstatych w warunkach nadmiernego uwilgotnienia. Te grunty charakteryzujg sie
niekorzystnymi lub mato korzystnymi warunkami dla innych funkcji niz rolnicze,
w szczegolnosci sg mato lub w ogdle nieprzydatne dla budownictwa.
Prawie 30 % ogodlnej powierzchni uzytkow rolnych jest zmeliorowana. Wedtug danych
zawartych w obecnie obowigzujgcym studium gminy, a od tego czasu tj. od 2002 r. nie
przybyto nowych powierzchni gruntéw zmeliorowanych drenazem, zmeliorowanych byto
tacznie 4.476,5 ha, w tym 2.689,9 ha gruntéw ornych i 1786,6 ha trwatych uzytkéw zielonych.
Sposrdd tych ostatnich — 1774,9 ha byto nawadnianych.

Do melioracji szczegotowych zalicza sie rowy i cieki naturalne o tgcznej dtugosci
239,8 km. W ramach melioracji podstawowych na terenie gminy wystepuja:

o Betdowka - dtugos¢ 9,369 km, administrator WZMiUW
e Brodnia - dlugos¢ 11,300 km, administrator WZMiUW
e Cieknrb - dtugosé 3,667 km, administrator WZMiUW
e Cieknr9 - dtugos¢ 3,915 km, administrator WZMiUW
e Kanat S-W - dtugosé¢ 12,940 km, administrator WZMiUW
e Kanat Ulgowy - dtugos¢ 2,200 km, administrator WZMiUW
e Ner - dtugos¢ 17,415 km, administrator WZMiUW
e Pisia - dtugos¢ 3,770 km, administrator WZMiUW
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e Siddmera - dlugos¢ 2,335 km, administrator WZMiUW
e Warta - dlugos¢ 2,875 km, administrator RZGW — Poznan

Na ciekach znajdujg sie nastepujgce urzgdzenia wodne:
Na rzece Ner
Jaz Mate + most — 47+470
Jaz ,Bliznia” — km 50+585, h = 2,10 m
Jaz + most ,Batdrzychéw” — km 55+700, h = 2,60 m
Jaz ,Kolonia Géra Batdrzychowska” — km 57+815, h = 2,20 m
Jaz ,Zofidwka” — km 60+500, h =2,90 m
Jaz ,Feliksow” — km 62+820, h = 2,20 m
Na pozostatych ciekach
¢ rz. Betdéwka jaz 0+700 (Zagorzyce), 3+300 (PGR Goéra Batdrzychowska) i 8+750
(Katow)
¢ Kanat Ulgowy 2+200 jaz 2+200 (Géra Batdrzychowska)

- wielko$¢ gospodarstw:

Gmina Poddebice nie wyrdéznia sie w regionie todzkim wysokim poziomem kultury rolnej
wyrazonej stopniem wyksztatcenia rolnikdw i specjalizacji oraz towarowosci gospodarstw
rolnych. Gospodarstwa rolne nie sg duze powierzchniowo, srednia wielko$¢ gospodarstwa
wynosita, wg danych spisu rolnego 2010 r. 7,9 ha.
Gospodarstw:

e powierzchni do 2 ha jest 2.884, co stanowito 64,0 % ich ogotu,

e powierzchni 2-5 ha jest 847 gospodarstw, co stanowito 18,8 % ich ogétu,

e powierzchni 5-10 ha jest 654 gospodarstwa, co stanowito 14,5 % ich ogotu,

e powierzchni powyzej 10 ha jest 128 gospodarstw, co stanowito 2,7 % ich ogotu,

Do 1 ha funkcjonowato 1831 nieruchomosci.

Z ogolnej liczby gospodarstw rolnych tylko 3,5 % znajduje sie w granicach administracyjnych
miasta Poddebice.

Wedtug danych NSP 2010 r. 14% gospodarstw rolnych prowadzito dziatalnos¢ pozarolniczg,
z czego najwiecej w zakresie handlu i przetworstwa przemystowego,

— zakresie budownictwa, w zakresie transportu i magazynowania i w zakresie agroturystyki
i wynajmu pokoi.

Zaroéwno na obszarze gminy Poddebice jak i miasta Poddebice profil produkcji roslinnej nie
odbiega od przecietnego w catym wojewddztwie tédzkim. Dominuje uprawa zboz
i ziemniakow, przy czym udziat tych ostatnich przekracza srednig dla wojewddztwa.

Obecnie funkcjonuja tylko gospodarstwa ogrodnicze:

Przetworstwo rolno-spozywcze nie odpowiada istniejgcej bazie surowcowej. W miescie
funkcjonujg 2 mtyny zbozowe i kilka piekarh, w gminie — ubojnia w Pradze, elewator zbozowy
w Batdrzychowie i Krepie. Nie jest obecnie czynna winiarnia w Krepie. Obstuge
weterynaryjng zapewnia jedna lecznica w Poddebicach, obstuge zaopatrzenia w wegiel,
nawozy i Srodki do produkcji rolnej — firmy w Batdrzychowie i Poddebicach. W zakresie
technicznej obstugi rolnictwa nie ma wyspecjalizowanych warsztatéw. Naprawy sprzetu
rolniczego z reguty przeprowadzajg istniejgce zaktady mechaniki pojazdowe;j.

Obszar gminy Poddebice jest zapleczem produkcyjnym dla mleczarni w Wartkowicach.
Zlikwidowane sg jednak dawne zlewnie mleka, a odbiér z gospodarstw prowadzacych
hodowle krow mlecznych odbywa sie transportem zaktadéw mleczarskich.

Z punktu widzenia gospodarki przestrzennej rolnictwo byto, jest i nadal bedzie wiodgca
funkcjg gminy Poddebice. Stan tego rolnictwa jest jednak zalezny od ogdlnej koniunktury
w kraju, gtéwnie od optacalnosci upraw i hodowli oraz mozliwosci zbytu produktow.
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W tym zakresie strategia lokalna nie ma znaczgcego wplywu na stan zamoznosci ludnosci
wiejskiej. Stale przybywa nowych wnioskédw o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i to niekoniecznie pod zalesienie, ale o bardziej optacalne przeznaczenie na
cele budowlane. Wnioski nie majg w przewadze zadnego uzasadnienia, bowiem liczba
ludnosci wiejskiej od lat systematycznie spada. Stad nalezy bardziej racjonalnie podchodzi¢
do ich pozytywnego rozpatrzenia w niniejszym studium.

4.2. Pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza

Wedtug stanu na koniec 2013 r. w miescie i w gminie Poddebice funkcjonowato 1166
podmiotéw gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢ w nastepujgcych dziatach gospodarki.

Rodzaj dziatalnosci 2002 r. 2013
Produkcja wyrobéw 11 45
Dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa 272 199
Ustugi budowlane 95 141
Dziatalno$¢ handlowa 481 571
Ustugi gastronomiczne 43

Ustugi rézne (fryzjerstwo, szewstwo, 106 210
krawiectwo, transport, ubezpieczenia,

projektowe,itp.)

Ogotem 1008 1166

Z porownania danych ewidencji podmiotow gospodarczych w poszczegolnych latach
w okresie 2002-2013 wynika, ze ogolna ich liczba zmienia sie w bardzo niewielkim stopniu.
Okoto 90-120 podmiotéw w okresie roku podlega wyrejestrowaniu lub zawieszeniu i podobna
liczba podmiotéw jest nowo rejestrowana. Swiadczy to o pewnej stabilizacji aktywnosci
gospodarczej w tym zakresie i pozwala wnosi¢ na przyszto$¢, iz bedzie jednak nastepowat
niewielki wprawdzie, ale jednak wzrost liczby podmiotéw gospodarczych i to w szczegolnosci
w ustugach.

Pod wzgledem liczby zatrudnionych, najwieksze zaktady pracy to: Szpital w Poddebicach,
Starostwo Powiatowe w Poddebicach, Urzgd Miejski w Poddebicach, PPHU ,Markbud”
Materialy Budowlane, Przedsiebiorstwo Inzynierii Srodowiska i Melioracji ,Ekomel” SA,
Przedsiebiorstwo Budowlane ,Budmark”, Ferma Niosek ,Batdrzychéw — Chropy”, Fabryka
Obuwia ,Aster” Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych w Poddebicach, Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w Poddebicach, Mityn Zbozowy ,Kfos”,
Przedsiebiorstwo Budromel, Geotermia Poddebice, Zaktady Przemystu Pohczoszniczego
Sandra Sp. z 0.0. Wiekszos¢ firm to drobne zakfady pracy zatrudniajgce po mniej niz 50
os6b.

4.3. Funkcja rekreacyjna

Zazwyczaj rozwoj funkcji rekreacyjnej uzalezniony jest od atrakcyjnosci walorow
srodowiska  przyrodniczego, kulturowego oraz istniejgcego  zagospodarowania
rekreacyjnego, a takze tradycji wypoczynku i dostepnosci komunikacyjnej. Sposréd
poszczegolnych elementéw Srodowiska przyrodniczego najwazniejsza role odgrywajg tu:
rzezba terenu, lesistos¢, zasoby wod powierzchniowych, osobliwosci przyrody nieozywione;,
osobliwosci fauny i flory oraz obszary prawnie chronione. Z waloréw srodowiska kulturowego
najwazniejszg role przypisuje sie cechom krajobrazu, obecnosci wystepowania zabytkéw
kultury materialnej i obiektow o walorach kulturowych. W zakresie wyposazenia obszaru w
obiekty turystyczne — istotne znaczenie majg obiekty bazy noclegowej oraz urzadzenia
towarzyszgce: sportowe, gastronomiczne, rozrywkowe. Pewne znaczenie majg réwniez
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oznakowane szlaki turystyczne i dostepnosc¢ informacji o obszarze i jego atrakcjach, a
jednym z najwazniejszych elementéw — dostepnos¢ komunikacyjna.

Na podstawie oceny waloréow przyrodniczych, kulturowych oraz rozpoznania w terenie
uznano, ze najbardziej atrakcyjnymi dla funkcji rekreacyjnej sg tereny nadwarcianskie
w rejonie wsi Lesnik i Borzewisko. Sg to tereny lezgce na skraju doliny rzeki Warty,
w sgsiedztwie laséw. Do rzeki odlegtos¢ wynosi 500-1000 m. Niezaleznie od bliskosci rzeki,
atrakcyjnymi dla wypoczynku sg tereny, na ktdrych juz istnieje jakies zagospodarowanie
funkcjg. Po prostu ,jedni przyciggajg drugich” tworzac zespoty dziatek rekreacyjnych
(letniskowych). Tak dzieje sie w Lipnicy, Ksawercinie, Wilczkowie, Panaszewie. Nie
wszystkie z nich sg legalne i nie wszystkie istniejgce w terenie zostaty zgtoszone do
opodatkowania. Stagd nie ma formalnych danych o catkowitej ilosci zagospodarowanych
i zabudowanych dziatek.

W grupie wnioskéw o0 zmiane przeznaczenia terendw — tylko kilka dotyczyto zabudowy
letniskowej, w wiekszosci, z uwagi na wyzsze stawki opfat lokalnych — wnioski dotyczyly
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4.3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego terenéw

Analiza lokalizacji terenéw komunalnych sktania do nastepujgcych wnioskéw:
1) Zasoby terenéw komunalnych sg nieliczne:

e w przypadku Poddebic tereny potozone w centralnej czesci miasta sg w znacznej
mierze zainwestowane; dziatki wolne od zabudowy usytuowane sg gtownie na
obrzezach miasta, w czesci pdétnocnej i w dolinie rzeki Ner — na terenach
niewskazanych do urbanizacji,

e w przypadku gminy — tylko nieliczne sg potozone na terenach przeznaczonych do
zabudowy, cze$¢ z nich zostata dopiero wskazana do zabudowy w niniejszej edycji
studium.

2) Znaczne rozproszenie terenow komunalnych, ich lokalizacja na terenach niewskazanych
do zabudowy oraz ich niewielki areat ograniczajg mozliwosci prowadzenia aktywnej
polityki przestrzennej przez Rade Miejskg i Burmistrza Poddebic.

5. System komunikacji
5.1. Drogi i ulice

Na podstawowy uktad komunikacyjny miasta i gminy skfadajg sie:

A. droga krajowa Nr 72 relacji Konin-Turek-Uniejow-Balin-Poddebice-t6dz-Brzeziny-Rawa

Mazowiecka klasy gtéwnej, ktéra prowadzac przez centrum miasta ruch tranzytowy jest z
jednej strony otwarciem komunikacyjnym na zewnagtrz, ale z drugiej stanowi o znaczgcej
ucigzliwosci tej komunikacji dla bezpieczenstwa powszechnego. Droga prowadzi tez przez
zabudowane tereny wsi Praga i Klementéw. Dilugos¢ drogi krajowej w granicach
administracyjnych miasta i gminy wynosi 18,633 km, w tym w granicach miasta jako cigg
uliczny tédzkiej i Kaliskiej — 2,625 km. Petnigc funkcje drogi gtdwnej — nie posiada ona

wymaganych parametréw, przede wszystkim w zakresie:
a) odlegtosci miedzy skrzyzowaniami,

b) szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych,
c) obstugi bezposredniej posesiji i obiektow.

B. drogi wojewdédzkie w obszarze gminy to 3 drogi o fgcznej dtugosci 26,42 km. Sg to:

e droga Nr 473 relacji Koto-Uniejow-Szadek-task,

e droga Nr 478 relacji Rzymsko-Ksieza Wélka-Krepa,

¢ droga Nr 703 relacji PorczynyPraga-Poddebice-teczyca-Pigtek-towicz.
Wszystkie drogi majg w przewadze 16 m szerokos¢ korytarza komunikacyjnego i na ogot 6
m szerokos¢ jezdni, zas ostatnio przebudowana droga Nr 703 od Poddebic do granicy
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z gming Wartkowice — szeroko$¢ jezdni 7 m. W granicy miasta Poddebice jest to
ul.teczycka. Wymaga dalszej modernizacji odcinek drogi Nr 703 od Poddebic do Porczyn.
Drogom wojewddzkim przypisana jest klasa drég gtdwnych o szerokosci korytarza w liniach
rozgraniczajgcych 25 m. Ich stan jest zadowalajgcy.

C. drogi powiatowe

Wykaz drég powiatowych

Drogi powiatowe majg numery nadane im uchwatg Nr 48/2004 Zarzadu Wojewodztwa
tédzkiego z dnia 10 lutego 2004 r. w sprawie nadania numeréw drogom powiatowym na
obszarze wojewodztwa todzkiego (Dz.U. z 2004 r. Nr 75, poz.670)

Numer drogi Relacja Dtugos¢ km
W gminie
Pozamiejskie:
2531E Stawiszyn-Sakéw-Wartkowice-Praga-Pudtéw 12,74
3701E Bronow-Kobylniki-Niewiesz-Lipnica-Ewelindw-Krepa 6,47
3702E Niewiesz-Wilczkéw-Karnice-Sedéw 7,97
3705E Poddebice (ul.Parzeczewska)-Brudnéw-Parzeczew
3707E Poddebice (ul.Mickiewicza)-Gora Batdrzychowska-Katéw- 9,51
Zitotniki-Dalikéw
3708E Poddebice (ul.Targowa)-Ciezkéw 4,53
3709E Panaszew-Katow-Puczniew-Lutomiersk 2,65
3710E tyszkowice-Dzierzgzna-Krepa 5,80
3711E Ksieze Miyny-Niemystow-Porczyny 3,09
3714E Niemystéw-Rzechta 0,70
3717E Druzbin-Lipki-Busina 2,24
3723E Pudtéwek-Felikséw-Matyh-do drogi 3706E 3,28
miejskie
3716E Poddebice — ul.Potudniowa 0,163
3742E Poddebice — ul.Przejazd 0,262
3743E Poddebice — ul.Zielona, ul.Polna 0,858
3744E Poddebice — ul.Polna 0,210
3745E Poddebice — ul.Krasickiego 0,721
3746E Poddebice — ul.Pétnocna 0,800
3747E Poddebice — ul. 1 Maja 0,750
3748E Poddebice — ul.Piotrowskiego 0,680
3749E Poddebice — ul. Krétka 0,770

Stan drég powiatowych nie jest zadowalajgcy, wiekszo$¢ odcinkdéw wymaga przebudowy
i remontow. Wiekszo$¢ drég ma nawierzchnie asfaltowg i szeroko$¢ jezdni 5,0 m. Zdarzajg sie
jednak nawierzchnie ttuczniowe i gruntowe. W przewadze drogi powiatowe nie majg tez rowow
przydroznych umozliwiajgcych odprowadzenie wod deszczowych, chodnikdéw, a pobocza nie sg
przystosowane do ruchu pieszego. Drogami zarzgdza Starostwo Powiatowe w Poddebicach.
Uchwatg Nr XXXVI1/220/13 z dnia 12 grudnia 2013 r. Rada Powiatu w Poddebicach wyznaczyta
miejsca lokalizacji przystankéw komunikacyjnych zlokalizowanych w ciagach drog powiatowych
i przyjeta regulamin korzystania z nich przez przewoznikdw komunikacji zbiorowe;j.

Wykaz drég gminnych:

Drogi gminne w gminie Poddebice majg numeracje zgodng z uchwatg Nr 717/06 Zarzadu
Wojewodztwa tdédzkiego z dnia 23 sierpnia 2006 r. w sprawie nadania numeréw drogom
publicznym gminnym na obszarze wojewddztwa tédzkiego (Dz.U.z 2006 r. Nr 319, poz. 2482)

Lp | Numer Relacja Dtugosé | Nawierzchnia
drogi w km
1. 111001E | Kolonia Niewiesz-Kol.J6zeféw-gr.gminy 2,55 bitumiczna
2. 110002E | Kolonia Jozefow-Szarow Ksiezy 1,80 bitumiczna
3. 111003E | Kol.Balin-Dzierzgzna-Ksieze Kowale-Lubiszewice{ 8,11 zwir.zuzl. i gruntowa
gr.gminy Peczniew (Ksieza Wélka)
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4. 111004E | Ksawercin-Truskawiec 5,60 j.w.

5. 111005E | Krepa-Nowa Wie$ 3,56 bitumiczna

6. 111006E | Porczyny-Antonina-gr.gminy Peczniew 2,33 2zwir.zuzl.+gruntowa
(Wola Pomianowa)

7. 111007E | Porczyny-Batdrzychow 3,24 bitumiczna

8. 111008E | Mrowiczna-Tarnowa-gr.gm.Dalikow (Ztotniki) 3,07 zwirowa+ttuczniowa+asfaltowa

9. 111009E | Panaszew-gr.gm.Dalikdw (Krzemieniew) 1,09 bitumiczna

10. | 111010E | Pudtéw Nowy-Pudtéw Stary 2,82 bitumiczna

11. | 111011E | Pudtéwek-gr.gm.Zadzim (Piotréw) 0,66 bitumiczna

12.| 111012E | Gora Batdrzychowska-Felikséw- 4,06 bitumiczna+gruntowa
gr.gm.Zadzim (Ruda Jezewska)

13.| 111013E | Leokadiew-Tumusin-gr.gminy Dalikéw (Ziotniki) 2,50 zwirowa+gruntowa

14. | 111014E | Nowa Wie$-Podgorcze 2,30 zwirowa+gruntowa

15. | 111015E | Mate- Brzezinki-Tarnowa-Jézefka-Adamow- 13,5 zwirowa+gruntowa+bitumiczna
Gora Batdrzychowska-Zagoérzyce-
Batdrzychow

16.| 111016E | Poddebice-Sworawa-Mate 2,49 gruntowa+bitumiczna

17.| 111017E | Jdézeféw Kolonia-gr.gm.Wartkowice (Seddw) 2,27 zwirowa

18.| 111018E | Felikséw-DP 2723E 1,54 bitumiczna

19. | 111019E | Golice-gr.gm.Wartkowice (Nowa Wie$) 1,09 gruntowa

20.| 111020E | Poddebice-Byczyna-DP3708E 3,05 zwirowa+bitumiczna

21.| 111021E | Dominikowice-Balin-Lipnica 2,57 Zwirowa

22.| 111301E | Poddebice, ul.Baczynskiego 0,24 bitumiczna

23.| 111302E | Poddebice, ul. Brzozowa 0,14 gruntowa

24.| 111303E | Poddebice, ul.Cicha 0,082 bitumiczna

25.| 111305E | Poddebice, ul.Deczynskiego 0,14 bitumiczna

26.| 111306E | Poddebice, ul. Debowa 0,09 bitumiczna

27.| 111307E | Poddebice, ul.Dojazd 0,13 bitumiczna

28. | 111308E | Poddebice, ul.22 Lipca 0,25 bitumiczna

29. | 111309E | Poddebice, ul.Grunwaldzka 0,12 bitumiczna

30. | 111310E | Poddebice, ul. Kilinskiego 0,43 bitumiczna+kostka

31.| 111311E | Poddebice, ul.Kochanowskiego 0,06 bitumiczna

32.| 111312E | Poddebice, ul.Konopnickiej 0,15 bitumiczna

33.| 111313E | Poddebice, ul. Kopernika 0,22 bitumiczna

34.| 111314E | Poddebice, ul. Kosmonautow 0,22 bitumiczna

35.| 111315E | Poddebice, ul. Lesna 0,22 gruntowa

36.| 111316E | Poddebice, ul. Mita, ul.Radosna, ul.Spokojna 0,99 bitumiczna

37.| 111317E | Poddebice, ul.Mtynarska 2,09 destrukt, gruntowa, bitumiczna

38. | 111318E | Poddebice, ul. Morelowa 0,13 bitumiczna

39. | 111319E | Poddebice, ul.Nadrzeczna 0,16 kostka brukowa

40. | 111320E | Poddebice, ul.Nowa 0,04 bitumiczna

41. | 111321E | Poddebice, ul.Ogrodowa 0,21 bitumiczna

42 | 111322E | Poddebice, ul.Osiedlowa 0,06 bitumiczna

43 | 111323E | Poddebice, ul.18 Stycznia 0,08 bitumiczna

44.| 111324E | Poddebice, ul.Partyzantow 1,66 bitumiczna+gruntowa

45. | 111325E | Poddebice, ul.Piaskowa, ul. Zacisze 0,29 gruntowa

46. | 111326E | Poddebice, ul.Piekna 0,12 bitumiczna

47.| 111327E | Poddebice, ul.Pogodna, ul. Stoneczna 0,39 bitumiczna

48.| 111328E | Poddebice, ul.Poprzeczna, ul.Sobieskiego 0,57 bitumiczna

49. | 111329E | Poddebice, ul.Przejazd (odc.Pl.Kosciuszki- 0,1 bitumiczna
Narutowicza i odc. ul.Zielona-tédzka)

50. | 111330E | Poddebice, ul.Przysziosé 0,13 bitumiczna

51.| 111331E | Poddebice, ul.Putaskiego 0,12 bitumiczna

52. | 111332E | Poddebice, ul.Reja 0,2 bitumiczna

53. | 111333E | Poddebice, ul.Rzemiesinicza 0,36 bitumiczna

54.| 111334E | Poddebice, ul.Sienkiewicza 0,48 bitumiczna

55. | 111335E | Poddebice, ul.Sosnowa 0,18

56. | 111336E | Poddebice, ul.Spacerowa 0,11 bitumiczna

57.| 111337E | Poddebice, ul.Szkolna 0,32 bitumiczna

58. | 111338E | Poddebice, ul.Swierczewskiego 0,09 bitumiczna

59. | 111339E | Poddebice, ul. Wesota 0,24 bitumiczna

60. | 111340E | Poddebice, ul.Wiejska 0,2 bitumiczna

61. | 111341E | Poddebice, ul.Wisniowa 0,23 bitumiczna

62. | 111342E | Poddebice, ul.Wodna 0,13 kostka brukowa
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63. | 111343E | Poddebice, ul. Wschodnia 0,16 gruntowa

64. | 111344E | Poddebice, ul. Wyzwolenia 0,12 bitumiczna

65. | 111345E | Poddebice, ul.Plac Kosciuszki 0,6 kostka brukowa

66. | 111346E | Poddebice, ul.Mickiewicza (odc.Pl.Kosciuszki- 0,56 bitumiczna
ul.Targowa)

67.| 111347E | Poddebice, ul.Narutowicza 0,52 bitumiczna

68. | 111348E | Poddebice, ul.Polna (odc.ul.Mickiewicza- 0,13 bitumiczna
ul.Narutowicza)

5.2. Uktad kolejowy

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa CE65 pierwszorzednego znaczenia Slgsk-Porty
(tzw.magistrala weglowa). Linia jest zelektryfikowana, dwutorowa. Stacja kolejowa znajduje sie
we wsi Batdrzychow, w odlegtosci okoto 2 km od miasta. Nie zatrzymujg sie tutaj pociagi
pospieszne. Kolej nie odgrywa istotnej roli w bezposredniej obstudze gminy. Tereny kolejowe
stanowig tereny zamkniete w rozumieniu przepiséw odrebnych. Nie majg ustanowionej strefy
ochronnej i nie wymagaija jej ustanowienia.

5.3 Komunikacja zbiorowa

Do niedawna przystanek komunikacji zbiorowej PKS znajdowat sie na Placu Kosciuszki obok
obiektu handlowego. Obecnie, wskutek prowadzonych prac rewaloryzacyjnych Placu
przystanek zostat przeniesiony na ulice Przejazd z miejscami postojowymi dla autobuséw na
gminnym placyku po miasteczku ruchu w rejonie ul. Kosmonautéw. Nie ma tam zadnego obiektu
budowlanego przystosowanego dla potrzeb podréznych oczekujacych na autobusy komunikaciji
zbiorowej typu poczekalnia, kasy biletowe czy WC, co oznacza tymczasowos¢ tej lokalizaciji.
Powigzania zewnetrzne sg realizowane gtoéwnie przez ukfad drogowy i linie autobusowe PKS,
przewoznikdbw prywatnych oraz posrednio przez linie kolejowg i stacje Poddebice w
Batdrzychowie. Gtéwne powigzania zapewniajg droga krajowa Nr 72 oraz wszystkie drogi
wojewodzkie. Mozna stagd bezposrednio dojecha¢ do todzi, Warszawy, towicza, teczycy,
Konina, Pity, Gniezna i Poznania. Otwarcie na inne regiony zapewnia wjazd na autostrade A2
drogg wojewddzka Nr 703 poprzez wezet ,Wartkowice”.

Podsumowanie uwarunkowan wynikajgcych ze stanu drog i probleméw komunikacyjnych;

e Utrudniona, z racji odlegtosci miasta od dworca kolejowego, jest dostepnos¢ do linii
kolejowej,

e Coraz pilniejszg staje sie wyeliminowanie ruchu tranzytowego z centrum miasta oraz
poprawa bezpieczehstwa ruchu w ciggach drég na przebiegu przez poszczegodlne
miejscowosci. W tym celu nalezy kontynuowac utrzymywanie we wszystkich dokumentach
planistycznych korytarzy dla obwodnicy miasta Poddebice oraz Praga i Klementow.

e Konieczna jest rozbudowa uktadu komunikacyjnego na kierunkach potgczen osrodka
powiatowego z osrodkami gminnymi,

¢ Nalezy kontynuowaé rozpoczete dziatania inwestycyjne na rzecz tworzenia systemu Sciezek
rowerowych zardwno w miescie jak i w obszarze gminy.

6. Infrastruktura techniczna
6.1. Zaopatrzenie w wode

Analiza stanu zaopatrzenia Gminy i Miasta Poddebice w wode wykazaty, ze prawie caty
teren gminy posiada zorganizowany system zaopatrzenia w wode poprzez sie¢ wodociggow
wiejskich. Gmina posiadata na koniec 2012 r. 274 km sieci wodociggowe;.
Zaopatrzenie ludnosci w wode odbywa sie z uje¢ wod podziemnych ujmujgcych do
eksploatacji utwory kredy gérnej oraz sporadycznie utwory czwartorzedu.
Ponizej przedstawiono charakterystyke uje¢ wodociggowych prowadzonych przez Miejskie
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Przedsiebiorstwo Wodociggodw i Kanalizacji w Poddebicach, ul. Parzeczewska 29/35:

1.

Poddebice, ul. Parzeczewska 29/35 - wodocigg komunalny, sktada sie z trzech studni o
gtebokosci po 70 m ( studnia nr 1 i nr 2) i 75 m (studnia nr 3) ujmujgcych do eksploatac;ji
utwory kredy goérnej. Zasoby eksploatacyjne ujecia ustalono w wysokosci Q = 146,0 m%/h,
maksymalny godzinowy pobdér wody okreslony w pozwoleniu wodnoprawnym wynosi
Qmaxh = 146,0 m3/h.

Batdrzychéw - wodocigg wiejski, zaopatruje w wode mieszkancéw miejscowosci
Batdrzychow, Praga, Pudiow Nowy Pudtéw Stary, Feliksow oraz czes¢ Pudidowka, sktada
sie z dwdch studni o gtebokosci 60,0 m (studnia nr 1) i 50,3 m (studnia nr 2) ujmujacych
do eksploatacji utwory kredy gérnej. Zasoby eksploatacyjne ujecia ustalono w wysokosci
Q = 79,0 m¥h, maksymalny godzinowy pobdr wody okreslony w pozwoleniu
wodnoprawnym wynosi Qmax» = 32,0 m?¥/h.

Niemystow — wodocigg wiejski, zaopatruje w wode mieszkancow miejscowosci
Niemystow, Lubiszewice, Paulina, sktada sie z jednej studni o gtebokosci 30,0 m
ujmujgcej do eksploatacji utwory kredy gornej. Zasoby eksploatacyjne ujecia ustalono
w wysokosci Q = 51,0 m®/h, maksymalny godzinowy pobdr wody okreslony w pozwoleniu
wodnoprawnym wynosi Qmaxh = 32,0 m%h

. kezki - wodocigg wiejski, zaopatruje w wode mieszkancow miejscowosci tezki, Lezki

Kolonia, Adamoéw, Byczyna, Kolonia Byczyna, Ragkczyn, Zagoérzyce, Kolonia Gora
Baldrzychowska, Aleksandrowek, Adamoéw, Szczyty, Panaszew, Jo6zefka, Tumusin,
Antoninéw, Tarnowa, Golice, Mrowiczna, sktada sie z jednej studni o gtebokosci 45,0 m
ujmujacej do eksploatacji utwory kredy gornej. Zasoby eksploatacyjne ujecia ustalono
w wysokosci Q = 50,0 m®/h, maksymalny godzinowy pobdr wody okreslony w pozwoleniu
wodnoprawnym wynosi Qmaxh = 19,0 m¥h

. Goéra Baldrzychowska — wodocigg wiejski zaopatruje w wode mieszkancow miejscowosci

Goéra Batdrzychowska, Wolka, Katéw, Zagoérzyce, Kolonia Géra Batdrzychowska, sktada
sie z jednej studni o gtebokosci 50,0 m ujmujgcej do eksploatacji utwory kredy gorne;.
Zasoby eksploatacyjne ujecia ustalono w wysokosci Q = 53,6 m®h, maksymalny
godzinowy pobdr wody okreslony w pozwoleniu wodnoprawnym wynosi Qmaxn = 29,0 m3/h.

. Sworawa — wodocigg wiejski, zaopatruje w wode mieszkancédw miejscowosci Sworawa,

Mate, Brzezinki, Jabtonka, skfada sie z jednej studni o gtebokosci 60,0 m ujmujgcej do
eksploatacji utwory kredy goérnej. Zasoby eksploatacyjne ujecia ustalono w wysokosci
Q = 60,0 m¥h, maksymalny godzinowy pobdér wody okreslony w pozwoleniu
wodnoprawnym wynosi Qmax» = 13,0 m%h

. Porczyny — wodocigg wiejski, zaopatruje w wode mieszkancow miejscowosci Porczyny,

Lipki, Borki, Malenie, Antonina, Wylaztéw, Nowa Wies$, Welindw, Krepa, Ksawercin,
Tryskawiec, Dzierzgzna, Gibaszew, Lesnik, Izabela, Busina, Borzewisko i Paulina, sktada
sie z jednej studni o gtebokosci 60,0 m ujmujgcej do eksploatacji utwory kredy gornej.
Zasoby eksploatacyjne ujecia ustalono w wysokosci Q = 63,0 m®h, maksymalny
godzinowy pobor wody okreslony w pozwoleniu wodnoprawnym wynosi Qmaxn = 60,0 m3/h.

. Niewiesz — wodociag wiejski zaopatruje w wode mieszkancéw miejscowosci Niewiesz,

Kolonia Niewiesz, Kobylniki, Szaréw, Lipnica, Chropy, Kolonia Chropy, Wilczkéw, Karnice,
Grocholice, Sempdtki, Jozefow Wies, sktada sie z jednej studni o gtebokosci 70,0 m
ujmujacej do eksploatacji utwory kredy gornej. Zasoby eksploatacyjne ujecia ustalono w
wysokosci Q = 126,0 m*/h, maksymalny godzinowy pobdr wody okreslony w pozwoleniu
wodnoprawnym wynosi Qmax» = 34,0 m3h
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Ponadto na omawianym terenie wystepujg ujecia zaopatrujgce w wode zaktady, szkoty oraz
indywidualnych odbiorcow.. Zasoby eksploatacyjne ustalone sg w wysokosci od ok. 1,0 m%h

do

ponad 80,0 m?h.

Do najwigkszych uzytkownikéw nalezg m.in.:

1.

ujecie wody w m. Krepa dla Zaktadu — Winiarni, sktada sie z jednej studni o gtebokosci
112,0 m ujmujacej do eksploatacji utwory kredy gornej. Zasoby eksploatacyjne ujecia
ustalono w wysokosci Q = 80,0 m®h. Obecnie ujecie, podobnie jak wszystkie obiekty
przemystowe na terenie b.winiarni w Krepie, jest nieczynne.

. Ferma Niosek Batdrzychéw — Chropy ,

- ujecie zlokalizowane w m. Baldrzychow skfada sie z dwoch studni o gtebokosciach po
80,0 m ujmujacych do eksploatacji utwory kredy gérnej. Zasoby eksploatacyjne ustalono
w wysokosci Q = 80,0 m¥/h,
- ujecie zlokalizowane w m. Chropy skfada sie z jednej studni o gtebokosciach 50,0 m
ujmujacej do eksploatacji utwory kredy goérnej. Zasoby eksploatacyjne ustalono
w wysokosci Q = 75,3 m¥/h,

. Gminna Spétdzielnia ,Samopomoc Chtopska” w Poddebicach ul. Kaliska 5/7, ujecie

wody w m. Klementéw 1, skfada sie z jednej studni o gtebokosci 50,0 m ujmujgcej do
eksploatacji utwory kredy gornej. Zasoby eksploatacyjne ujecia ustalono w wysokosci Q =
40,5 m¥/h,

. Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Poddebicach, ul. Mickiewicza 16/20,

ujecie wody sktada sie z jednej studni o gtebokosci 65,0 m ujmujgcej do eksploatacji
utwory kredy gornej. Zasoby eksploatacyjne ujecia ustalono w wysokosci Q = 21,0 m3/h,

. Dom Kultury i Sportu w Poddebicach ul. Mickiewicza 9/11, ujecie wody sktada sie z

jednej studni o gtebokosci 60,0 m ujmujgcej do eksploatacji utwory kredy gornej. Zasoby
eksploatacyjne ujecia ustalono w wysokosci Q = 28,0 m¥/h,

Eksploatacje urzadzen i sieci wodociggdw gminnych prowadzi Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociggéw i Kanalizacji w Poddebicach, ul. Parzeczewska 29/35. Na eksploatacje uje¢
MPWIK posiada pozwolenia wodnoprawne.

Jakkolwiek zasadnicza cze$¢ gminnej sieci wodociggowej zostata wykonana przez 1995
rokiem, to nadal realizowane sg odcinki sieci we wsiach, gdzie ich wczesniej nie byto oraz dla
nowych terendéw z zainwestowaniem osadniczym. Wedtug danych na koniec 2012 r. dtugo$¢
sieci wodociggowej w poszczegolnych systemach grupowych wynosita:

Lp.| Nazwa wodociagu Wsie podtaczone do wodociagu Dlugos¢ sieci llos¢ przytaczy
km
1. | Poddebice Miasto Poddebice 28,9 1317
2. | Baldrzychow Batdrzychow, Praga, Klementow, 35,7 483
Pudiéw, Puditéwek, Feliksow
3. | Gora Batdrzychowska- Gora Batdrzychowska, Wdlka, Katéw, 60,7 740
tezki Adamoéw, Tumusin, Panaszew,
Tarnowa, Golice, tezki, Rgkczyn,
Zagorzyce
4. | Niewiesz + Chropy Niewiesz, Szaréw, Kobylniki, 48,0 422
Joézeféw, Sempotki, Lipnica,
Grocholice
5. | Niemystéow Niemystow 14,1 162
6. | Sworawa Sworawa 55 138
7. | Porczyny Porczyny, Malenie, Antonina, Borki 49,4 567
Lipkowskie, Krepa, Dzierzgzna,
Welinéw, Ksawercin, Nowa Wies,
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Borzewiwsko, Lesnik
8. | Chropy Chropy, Karnice, Wilczkow
9. | z ujecia w Dobrej Lesnik po lewej stronie rzeki Warty 4,2 21
10.| Razem miasto i gmina 276,4 3850
w tym: miasto 28,9 1317
gmina 2475 2533

Stopienn zwodociagowania miasta i gminy okresla sie na ok. 95 %. Do budowy pozostajg
gtébwnie nowe, przeznaczone do zabudowy tereny i odcinki stanowigce przedtuzenie juz
istniejgcych sieci.

6.2. Gospodarka sciekowa

Miasto i Gmina Poddebice, a w szczegdlnosci miasto nalezy do najlepiej wyposazonych w sie¢
kanalizacyjng w regionie tdédzkim. Na zorganizowany system odprowadzania sciekow do sieci
kanalizacyjnej i oczyszczanie sciekow skiadajg sie:

e miejska mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekéw w Poddebicach o wydajnosci 730
m®/d, majgca aktualne pozwolenie wodno-prawne do konca 2015 r., ktéra pozwala obstuzy¢
tgcznie 14875 RLM. Oczyszczone Scieki sg odprowadzane do Neru,

e mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekbw w Sworawie, kontenerowa typu KOS, o
wydajnosci 54 m®/d z waznym pozwoleniem wodno-prawnym na funkcjonowanie do 2015 r.
Oczyszczone Scieki sg odprowadzane do rowu melioracyjnego,

e mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekow typu ,BIOBLOK MU-200” w Batdrzychowie,
na terenie Fermy Drobiu Wozniak, o wydajnosci 90,3 m3/d. Oczyszczeniu podlegajg Scieki
przemystowe z fermy. Oczyszczone Scieki sg odprowadzane do Neru.

e mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekoéw typu ,BIOBLOK MU-50" w Chropach, na
terenie Fermy Drobiu Wozniak, o wydajnosci 50,0 m?®d. Oczyszczone $cieki sg
odprowadzane do Kanatu Sedéw-Wilkowice.

e ponad 100 przydomowych oczyszczalni $ciekdw, z ktorych najwiecej, bo 52 znajduje sie w
Lipnicy, 21 w Pudtowie Nowym, 22 w Pudtéwku, 9 w Wilczkowie i pojedyncze w Rodrysinie,
Tarnowej, Niewieszu, Feliksowie, Niemystowie i Batdrzychowie,

¢ 12 indywidualnych biologicznych oczyszczalni Sciekdéw przy zaktadach produkcyjnych.

e 43,0 km gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, w tym 34,2 km w Poddebicach i 8,8 km na
terenie gminy (Sworawa, Byczyna).

W pozostatych obszarach gminy Scieki sg gromadzone w zbiornikach bezodptywowych
i wywozone taborem asenizacyjnym do punktu zlewowego przy oczyszczalni Sciekow
w Poddebicach.

Przyjmujac ilos¢ mieszkancow korzystajgcych z kanalizacji, stopien skanalizowania miasta
i gminy Poddebice szacuje sie na poziomie  %.

6.3. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Zasilanie miasta i gminy Poddebice w energie elektryczng odbywa sie z udziatem dwaoch staciji
110/15kV, zlokalizowanych w Poddebicach oraz w Batdrzychowie. Stacje te sg potaczone
systemem elektroenergetycznym liniami 110 kV:
e GPZ Poddebice 1 zlokalizowany w Batdrzychowie z mocg zainstalowang 16 MVA zasilany
dwoma liniami 110 kV z kierunku Adamowa i Szadku,

90



o GPZ Poddebice 2 zlokalizowany na terenie miasta przy ul.Lodzkiej z mocag zainstalowang
16MVA zasilany linig 110 kV z GPZ Poddebice 1 oraz awaryjnie po stronie sredniego
napiecia linig napowietrzng 15 kV,

e GPZ Jeziorsko zlokalizowany poza terenem gminy zasilany liniami sredniego napiecia 15 kV
Z elektrowni wodnej w Jeziorsku.

Istniejgcy system zasilania miasta i gminy Poddebice z sieci 110 kV zaspokaja obecne
i perspektywiczne potrzeby elektroenergetyczne przy zatozeniu umiarkowanego tempa rozwoju
i niezmienionego poziomu niezawodnosci zasilania.
Zwiekszenie mozliwosci dostarczania energii elektrycznej i wzrost niezawodnosci dziatania
wymaga modernizacji i rozbudowy GPZ i linii 110 kV GPZ Poddebice 1 — GPZ Poddebice 2 na
dwutorowg. Bedzie to trudne z uwagi na kolizyjno$¢ przebiegu linii przez tereny zainwestowane.
Przez teren gminy obecnie przebiegajg nadto dwie linie napowietrzne wysokiego napiecia 220
kV relacji Adamow-Jandw oraz Adamow-Ryputtowice.
Zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng realizowane jest przez napowietrzne i kablowe sieci
sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz sie¢ niskiego napiecia.
Dostawa energii jest powszechna. Na terenie gminy dominujg nastupowe stacje
transformatorowe (wnetrzowych jest tylko 3: w zakfadzie drobiarskim w Baidrzychowie,
w Kolonii Chropy i w Goérze Batdrzychowskiej) zasilane w zdecydowanej wiekszosci liniami
napowietrznymi. W przewadze linie $redniego i niskiego napiecia wymagajg modernizaciji.
Miasto Poddebice zasilane jest w energie w oparciu o linie wychodzgce z GPZ Poddebice (tzw.
Miasto 1, 2 i 3) powigzane ze sobg oraz innymni liniami przebiegajgcymi przez tereny
zabudowane i przeznaczone do zabudowy oraz na jego obrzezach. Wiekszos¢ stacji
transformatorowych w miescie to stacje wnetrzowe, za$ stacje nastupowe sukcesywnie sg
i bedg wymieniane na wnetrzowe, a linie napowietrzne na kablowe. Sie¢ Srednich napigc
obstugiwana jest przez Rejon Energetyczny w Sieradzu.

6.4. Gospodarka odpadami

Od 1 lipca 2013 r. za wiasciwe zagospodarowanie odpadow komunalnych z terenu miasta
i gminy Poddebice jest odpowiedzialny samorzgd gminy. Wytoniong do odbioru odpadow
w drodze przetargu firmg do konca 2014 r. jest Ekoserwis z Kutna. Odpady komunalne s3g
wywozone poza obszar gminy na skfadowisko odpadow w Zaktadzie Zagospodarowania
Odpadoéw w Krzyzanowku k/Kutna. Wprowadzony obowigzek segregacji odpadéw u zZrodta na
zmieszane, szklane, z tworzyw sztucznych i odpady biodegradowalne jest systematycznie
wdrazany.

Ma by¢ utworzony punkt selektywnego zbierania odpadow, do ktérego wszyscy mieszkancy
bedg mogli nieodptatnie dostarcza¢ selektywnie zbierane odpady m.in. zuzyty sprzet
elektroniczny i elektryczny, chemikalia, zuzyte akumulatory, ogniwa i baterie, opony, metale,
meble i odpady wielkogabarytowe, odpady zielone i ulegajgce biodegradacji, przeterminowane
lekarstwa i inne odpady niebezpieczne, za wyjatkiem abestu. Nie sg objete systemem gminnym
odpady poremontowe i budowlane, a ich pozbywanie sie odbywa sie na koszt wtascicieli przez
firme wywozowg dysponujgcg stosownym zezwoleniem Burmistrza Poddebic.

Odpady medyczne sg odbierane przez wyspecjalizowang firme i kierowane do spalarni
odpadow.

Osady Sciekowe z oczyszczalni Sciekdw sg wywozone do ZZO w Krzyzandwku.

Zgodnie z odrebnymi przepisami, gospodarka odpadami przemystowymi jest obowigzkiem
kazdego zaktadu je wytwarzajgcego i jest prowadzona bez udziatu samorzadu gminy.
Problemem na najblizszg przysztos¢ jest sukcesywna wymiana dachow pokrytych eternitem.
Wedtug gminnego programu ochrony srodowiska powierzchnia dachow pokrytych eternitem
w gminie i miescie Poddebice wynosi 518.695 mZ.

Nie ma w Poddebicach terenéw o funkcji statego cmentarzyska dla zwierzat. Nie ma tez
mogilnikdw i miejsc sktadowania przeterminowanych srodkéw ochrony roslin.

W gminie funkcjonujg dwa podmioty gospodarcze uprawnione do odbioru pojazdéw wycofanych
z eksploataciji. Sg to: Firma ROLBUD Czestaw Gontarz w Borysowie 22b i PPHU ZLOMEX
Ireneusz Linowiecki w Batdrzychowie 99.
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6.5. Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy Poddebice przechodzi gazocigg wysokiego cisnienia DN250 MOP 5.5 MPa
relacji toédz-Turek oraz gazocigg przytgczeniowy DN 100 do istniejgcej stacji gazowej
wysokiego cisnienia Poddebice-Sworawa. W obrebie sieci gazowe] wysokiego cisnienia nalezy
stopsowac strefy kontrolowane odpowiadajgce przepisom odrebnym w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (w okresie sporzadzania niniejszego
studium jest to rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. (Dz.U.z 2013 r.
poz. 640).

W miejscowosci Poddebice — Sworawa zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa I-go
stopnia o przepustowosci Q= 6000 m?/h.

Obecnie sie¢ gazowa funkcjonuje na terenie miasta Poddebice oraz we wsiach: Praga,
Klementéw, Chropy, Sworawa, Batdrzychéw, Busina, Borysew. Jest to tgcznie ok. 50 km sieci
wraz z ok. 733 odbiorcami.

6.6. Cieptownictwo i geotermia

Do niedawna podstawowymi zrodiami ciepta byty w miescie i w gminie przede wszystkim
lokalne kottownie opalane gazem przewodowym, olejem opatowym i weglem obstugujgce
budownictwo wielorodzinne, jednorodzinne oraz wtasne kottownie zaktadéw pracy. Wiekszosé
budynkéw uzytecznosci publicznej korzystata w kottowni wbudowanych. tagcznie w gminie
funkcjonowato 35 kottowni o mocy od 0,1-5,8 MW. W miescie najwazniejszymi z nich to
kottownia przy ul. Zielonej 14 wraz z 1,6 km sieci cieptowniczej, kottowania przy ul. Krasickiego
15 z 1,6 km sieci cieptowniczej i kottownia przy ul. Cichej 4 z 0,7 km sieci.

S3 to kottownie osiedlowe pracujgce w oparciu 0 gaz ziemny, w tym jedna w systemie
skojarzonym (gaz + energia stoneczna na potrzeby cieptej wody uzytkowej poprzez instalacje
solarng o powierzchni prawie 1300 m?). W 2008 r. ostatnia osiedlowa kottownia weglowa
zostata zastgpiona kottownig na biomase.

Po uruchomieniu otworu wod geotermalnych ,Poddebice GT-2” w 2012 r. zrealizowano budowe
cieptowni geotermalnej w bezposrednim sgsiedztwie ujecia (wymiennikownia z 2 wymiennikami
ciepta, po 5 MW kazdy). Wysoka temperatura woéd geotermalnych (71 °C) daje obecnie
wieksze mozliwosci zasilania istniejgcej sieci cieptowniczej, niz to pierwotnie zaktadano w
pracach koncepcyjnych i projektowych. Woda, oddajgc sukcesywnie swe ciepto, bedzie mogta
by¢ wielokrotnie wykorzystywana w obiegach o coraz nizszym putapie temperaturowym. Ciepto
wody termalnej zostato wpierw skierowane posrednio (poprzez wymiennik ciepta) do instalacji
grzewczej, zapewniajgc dostawe ciepta rowniez do odbiorcow zlokalizowanych z bezposrednim
sgsiedztwie odwiertu wody geotermalnej. Sg to: Poddebickie Centrum Zdrowia, Liceum
Ogodlnoksztatcgce, Zespdt Szkét Ponadgimnazjalnych, Zespdt Patacowy w Poddebicach,
baseny zewnetrzne w ramach obiekidw sportowych, zespét patacowy. Woda termalna
zabezpiecza ciepto dla celéw cieptej wody uzytkowej oraz do celdw grzewczych w okresie
zimowym. Z wymiennikowni w dwodch kierunkach zostaty wyprowadzone rurociggi
preizolowane. Z jednego odgatezienia woda sieciowa zostata doprowadzona do kottowni przy
ul. Zielonej oraz nowych odbiorcéw zlokalizowanych wzdtuz trasy sieci. Ten etap zostat
wykonany w 2012 r. Docelowo, z tego odgatezienia przewiduje sie zasilanie odbiorcéw we wsi
Byczyna i Byczyna Kolonia. Drugie odgatezienie do kottowni przy ul. Krasickiego zostato
wykonane w 2013 r. Ciepto geotermalne petni role zrédta podstawowego, natomiast zrédtem
szczytowym bedg kotty gazowe i biomasy, zabudowane w poszczegdlnych budynkach
kottowni, o ktorych wyzej mowa.

Wykonany w 2012 r. rurocigg wody termalnej do szpitala zostanie wykorzystany do celéw
balneologicznych (m.in. do kapieli oraz rehabilitacji hydroterapeutycznej).

Instytucje i zaktady ustugowe oraz produkcyjne dysponujg indywidualnymi zrédtami energii
cieplnej. W ostatnich latach obserwowany jest wolny, ale systematyczny proces zmiany
nosnikow energii cieplnej na ekologiczne tj. gaz przewodowy, energie elektryczng, olej opatowy
o niskiej zawartoéci siarki, kottownie na eko-groszek.
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W Poddebicach planowane jest usytuowanie drugiego otworu wody geotermalne;.
6.7. Telekomunikacja

Zaréwno miasto jak i gmina sg wyposazone w tgcza telefoniczne: sie¢ kablowg i napowietrzng
oraz Swiattowodowg w stopniu zaspokajajgcym potrzeby mieszkancow na telefony stacjonarne
i komoérkowe. W miescie funkcjonujg stacje bazowe telefonii komérkowej przy ul. Sienkiewicza,
a w gminie: w Porczynach i w Krepie i Batdrzychowie (tu: na elewatorze zbozowym).

Nie sg zgtaszane inne potrzeby w tym zakresie.

7. Ustalenia z zakresu planowania przestrzennego

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plany miejscowe sporzgdzone na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca
1994 r., a wiec po 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc obowigzujgcg. Plany miejscowe
sporzadzone przed 1995 r. stracity swojg waznos$¢ i obecnie mogg stanowi¢ tylko materiat
pomaocniczy przy opracowywaniu kolejnych edycji opracowan planistycznych.

Obecnie na terenie miasta obowigzujg nastepujgce plany miejscowe:

e Mmiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Poddebice uchwalony uchwatg
Nr XXI1V/157/2004 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 28 grudnia 2004 r. (publ.Dz.U.W.L.
Nr 54, poz. 563 z 25 lutego 2005 r.) Plan ten sporzgdzony zostat w skali 1: 2 000 i
obejmuje obszar miasta w granicach administracyjnych z wytgczeniem fragmentéw objetych
innymi obowigzujgcymi planami miejscowymi wyszczegolnionymi ponize;j:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego,
potozonego w rejonie ul. Leczyckiej (0k.9,0 ha) uchwalony uchwatg Nr XVI1/139/96 Rady
Miejskiej w Poddebicach z dnia 20 sierpnia 1996 r. (publikacja: Dz.U.W.S. Nr 41, poz.140

z 21.10.1996r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego
przy ul. Leczyckiej (2,9 ha) uchwalony uchwatg Nr XXV/217/97 Rady Miejskiej w
Poddebicach z dnia 9 grudnia 1997 r. (publikacja: Dz.U.W.S. Nr 4, poz.11 z 20.04.1998 r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Targowej (4,6 ha)
uchwalony uchwatg Nr XXV/218/97 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 9 grudnia 1997 r.

(publikacja: Dz.U.W.S. Nr 4, poz.12 z 20.04.1998 r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w rejonie ulic
Parzeczewskiej (ob.geod.9), Lédzkiej (obr.geod.8), Zielonej (obr.geod.7 i 8), Targowe;j
(obr.geod.7) — uchwalone uchwatg Nr IV/30/98 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 30
grudnia 1998 r. (publikacja: Dz.U.W.L Nr 17, poz. 61 z dnia 5.03.1999 r.

e W granicach gminy Poddebice obowigzujgcymi sg plany miejscowe:

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Poddebice dla obszaru
zabudowy przemystowo-ustugowej w Klementowie (dziatki Nr 27 i 36) — uchwalony uchwatg
Nr X/93/99 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 21 grudnia 1999 r. (publikacja: Dz.U.W.,t.
Nr 55, poz. 310 z 27.04.2000 r.),

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Poddebice dla terenu
we wsi Gora Batdrzychowska Kolonia (Dziatki Nr 44, 45 i 46) uchwalona uchwatg Nr
XVI1/124/2000 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 14 lipca 2000 r. (publikacja: Dz.U.W.t. Nr
107, poz. 587 z dnia 22.08.2000 r.),

W/w plany miejscowe zostaty sporzgdzone w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn.zm.).

Obecnie obowigzujgca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) stanowita podstawe
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sporzadzenia rowniez nastepujacych planéw miejscowych:

¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
tédzka, Parzeczewska, Targowa, Zielona uchwalonej uchwatg Nr XXIV/158/04 Rady
Miejskiej w Poddebicach z dnia 28 grudnia 2004 r. (publikacja: Dz.U.W.L. Nr 54, poz. 562
z 2005 r.),

e Mmiejscowego planu zagospodarowania przestrzenne gminy Poddebice w zakresie
wyznaczenia terendw przeznaczonych do zalesienia — uchwalonego uchwatg Nr
XXVII1/198/05 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 29 czerwca 2005 r. (publikacja:
Dz.U.W.L. Nr 258, poz.2578 z 2005 r.)

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poddebice dla obszaru w
rejonie skrzyzowania ulic Parzeczewskiej i projektowanego odcinka ul.Mitej -
uchwalonego uchwatg Nr XXXVI1/281/2006 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 27
czerwca 2006 r. (publikacja: Dz.U.W.L. Nr 266, poz. 2059 z 2006 r.),

e zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Poddebice w
sprawie wyznaczenia terendw przeznaczonych do zalesienia — uchwalonej uchwatg Nr
XX/73/07 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 21 sierpnia 2007 r. (publikacja: Dz.U.W.L.
Nr 299, poz. 2710 z dnia 26.09.2007 r.),

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci miasta
Poddebice uchwalonego uchwatg Nr XLI/243/09 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 26
pazdziernika 2009 r. (publikacja: Dz.U.W.L. Nr 356, poz. 2897 z dnia 5.X11.2009 r.),

e Mmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek Nr 170 i 171
potozonych w obrebie geod. 7 miasta Poddebice — uchwalonego uchwatg Nr
XXXVIII/221/13 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 17 czerwca 2013 r. (publikacja:
Dz.UW.k.z2013 r. poz. 3846 z dnia 31 lipca 2013 r.)

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 281,
269, 270 i 271 obreb Felikséw — uchwalonego uchwaita Nr LIl/314/14 Rady Miejskiej
w Poddebicach z dnia 5 wrzes$nia 2014 r. (publikacja: Dz.U.W.t. z 2014 r. poz. 3474 z
dnia 03.10.2014 r.),

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sofectw
Zagorzyce i Goéra Baldrzychowska — uchwalonego uchwafa Rady Miejskiej w
Poddebicach Nr XVIII/113/15 z dnia 30 listopada 2015 r. (publikacja w Dz. U. W. t.
poz. 598),

e zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — uchwalonej
uchwata Rady Miejskiej w Poddebicach Nr XXXII/212/16 z dnia 10 listopada 2016 r.
(publikacja w Dz. U. W. t. poz. 5070),

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poddebice w czesci
obejmujgcej teren przy ulicy Miynarskiej — uchwalonego uchwafg Nr VI/30/19 Rady
Miejskiej w Poddebicach z dnia 25 stycznia 2019 r. (publikacja w Dz. U. W. t. poz.
1163).

W okresie sporzadzania niniejszej zmiany Studium... nie ma pokrycia planami miejscowymi
wiekszo$¢ obszaru gminy Poddebice, a plan miejscowy z 2004 r. dla miasta Poddebice
wymaga pilnej aktualizacji. Rocznie dla obszaru gminy, na ktérym nie ma planéw miejscowych
jest wydawanych okoto 120-140 decyzji o warunkach zabudowy. Podobnie jak w okresie
sprzed 2002 r. najwiecej decyzji wydawanych jest dla inwestycji we wsiach Praga, Sworawa,
Rakczyn, Lesnik, Batdrzychow, tezki. Po zawiadomieniu w prasie o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Poddebice wptyneto tgcznie ponad 320 wnioskdw o przeznaczenie z reguty
gruntow rolnych na cele budowlane. Najwiecej, bo ok. 80 %, dotyczyto zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i to we wsiach tezki, Sworawa, Tarnowa, Batdrzychow, Katow,
Rakczyn.
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8. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminny, bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe

8.1 Analiza ekonomiczna

W ciggu minionych kilkunastu lat mozna odnotowa¢ wyrazny wzrost dochodéw gminy
Poddebice. W roku 2018 r. wplywy do budzetu gminy wyniosty 64 747 994 z{ (zgodnie z
danymi GUS). Poréwnanie wplywow za rok 2018 z dochodami za rok 2000 pokazuje skale
wzrostu w ciggu niespefna dwéch dekad. W przeliczeniu na jednego mieszkanca
dochody gminy w rozpatrywanym okresie wzrosty blisko trzykrotnie, z 1 600 z{ do 4 141
zi.

Dochody i wydatki gminy Poddebice w latach 2000-2018:

rok 2000 2005 2010 2012 2014 2016 2018
d;’;’;gd 15514528 | 25521619 | 42687448 | 43186190 | 53855692 | 55147595 | 64 747 994
W}’ygi;)'" 16 924 406 | 25428797 | 48682626 | 44580546 | 55716 960 | 49998816 | 59 651 791

(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl)

Suma wydatkow z budzetu wyniosta w 2018 roku 59 651 791 zlotych, co daje 3 815 zt w
przeliczeniu na jednego mieszkanca. W zestawieniu z danymi za rok 2000 oznacza to
blisko dwu i pétkrotny wzrost wydatkéw. Rozkiad wydatkéw pokazuje, ze najwiekszag
czes$¢ budzetu stanowig wydatki na oswiate i wychowanie. — 27,4% zostafa przeznaczona
na osSwiate. Duzg czesé wydatkow stanowily wydatki zwigzane z realizacja programu
»900+” (27,2%) oraz administracja publiczna (9,9%), przy czym s$rodki na program ,,500+”
pochodza z dotacji budzetu panstwa.

W strukturze wydatkow gminy udzial nakfadow inwestycyjnych jest zmienny i w
zaleznosci od roku waha sie od 9,4% do nawet 52,1%. W kolejnych latach udziat ten
wynosif. w 2009 r. — 19,9%, w 2010 r. — 32,9%, 2011 r. — 15,3%, w 2012 r. — 25,8%, w 2013 r.
- 52,1%, w 2014 r. — 36,9%, w 2015 r. — 24,2%, w 2016 r. — 9,4%, w 2017 r. — 17,3%, zas w
2018 r. - 12,3%.

Zmienny, choé¢ czesto bardzo wysoki udzial nakfadéw inwestycyjnych w strukturze
wydatkéw gminy pozwala zafozy¢, ze w przypadku zagospodarowania nowych terenéw,
mozliwe bedzie wyposazanie ich w niezbedng infrastrukture techniczng i spofeczna.
Jednak w celu minimalizacji kosztéw, przy przeznaczaniu terenéw pod zainwestowanie,
w pierwszej kolejnosci nalezy uruchamiaé tereny pozostajace w zasiegu istniejgcej
infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci wodociggowej, elektroenergetycznej i
kanalizacyjnej oraz tereny posiadajgce korzystng dostepnos¢ komunikacyjng. W
przysztosci nowe inwestycje stang sie zrodtem nowych dochodoéw budzetowych gminy,
przede wszystkim w zakresie podatkéw od nieruchomosci.

8.2.Analiza srodowiskowa

Charakterystyka przyrodnicza gminy wykazuje, ze na przewazajacej jej powierzchni nie

ma przeciwwskazan czy barier Srodowiskowych dla rozwoju zabudowy. Gtownymi

obszarami, na ktorych wystepuja lub moga wystapi¢ czynniki przemawiajgce za

ograniczaniem zabudowy sa:

» obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, obejmujacy srodkowg czes¢ gminy,
w dolinie rzeki Warty,

= tereny podmokte, zabagnione, oczka wodne, stawy, faki i pastwiska,

= tereny lasow oraz obszary dolinne, stanowigce regionalne i lokalne korytarze
ekologiczne, z uwagi na ich walory przyrodnicze, wskazane do ochrony przed
nadmierng antropopresja,

= obszary, ktorych dotycza ograniczenia w lokalizacji zabudowy, wynikajagce z
przepiséw odrebnych oraz przepiséw ustanowionych dla form ochrony przyrody,
znajdujgcych sie w granicach gminy.
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Tereny o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych, w tym zwarte kompleksy
lesne czy doliny rzek, powinny sta¢ sie podstawg rozwoju turystyki oraz ewentualnie
zabudowy rekreacji indywidualnej, charakteryzujagca sie mniejszg intensywnoscia
zainwestowania niz tereny mieszkaniowe. Wszystko to moze w znaczacy sposob
zminimalizowaé negatywne oddzialywania tych terendbw na obszary atrakcyjne
przyrodniczo.

Z punktu widzenia dbatosci o srodowisko wprowadzanie nowej zabudowy powinno

opierac sie na:

* uzupetnianiu ukfadu osadniczego, wzdiuz istniejgcych Ilokalnych ukfadéw
drogowych, szczegdlnie wzdfuz drég wyposazonych w peing infrastrukture
techniczna,

» zachowaniu odlegtosci planowanej zabudowy od drég charakteryzujacych sie
najwiekszym natezeniem ruchu, co gwarantuje utrzymanie dopuszczalnych
poziomow hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej,

= ograniczaniu rozpraszania zabudowy i niekontrolowanego zagospodarowania
terenow rolniczych.

8.3.Analiza spofeczna

Zasoby ludzkie to jeden z podstawowych czynnikéw rozwoju spofeczno-gospodarczego
gminy. Trendy w zakresie zmiany liczby mieszkancow stanowig najwazniejszg przestanke
oceny szans i mozliwosci rozwoju gminy oraz wskazujg na przyszte potrzeby w zakresie
nowych mieszkan, obiektow infrastruktury spotecznej i technicznej oraz miejsc pracy.
Uwarunkowania demograficzne stanowig istotny argument przemawiajgcy za
racjonalizacjg polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie,
przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowg, powinny uwzgledniaé¢ faktyczne zmiany
w zakresie przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, tendencje w
zakresie wzrostu S$redniej powierzchni mieszkan i potrzebe poprawy warunkéw
zamieszkania w zakfadanej perspektywie planistycznej, biorgc pod uwage prognozowang
depopulacje gminy.

Przemiany ekonomiczne ostatnich lat stworzyly warunki dla rozwoju budownictwa
mieszkaniowego. Zjawisko odejscia od zabudowy wielopokoleniowej na rzecz
zwiekszonego indywidualizmu w osiedlaniu sie sprawia, ze obecnie rejestruje sie
zwiekszony udziat budynkéw mieszkalnych, zasiedlonych przez mniejsza liczbe ludzi.
Zmiany struktury gospodarstw domowych wedfug wielkoSci sprowadzajg sie do dwoch
zasadniczych tendencji, tj. do wzrostu udziatu gospodarstw mafych — 1- i 2-osobowych
oraz do zmniejszenia udziatu gospodarstw wiekszych. Tendencje wzrostowg bedzie
wykazywata rowniez liczba gospodarstw z jednym dzieckiem lub bez dzieci.

Rozwdj zabudowy mieszkaniowej w gminie jest dynamiczny i ksztaftuje sie na poziomie
kilkudziesieciu mieszkan na rok. Dominujgcg formg zabudowy jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Udziaft zabudowy zagrodowej z roku na rok sfabnie na
rzecz zabudowy jednorodzinnej, szczegoélnie we wsiach pofozonych w bezposrednim
sgsiedztwie Poddebice. Réznica w cenach nieruchomosci miedzy miastem i terenami
wiejskimi, ich wigksza dostepnosé, infrastruktura drogowa i nieznaczna odleglos¢ od
miasta decydujg o atrakcyjnosci osiedlania sie poza granicami miasta. Odbywa sie to
jednak jego kosztem i, co wykazano ponizej, prowadzi do zmniejszenia sie liczby jego
mieszkancow.

a) liczba i rozmieszczenie ludnosci

Zgodnie z danymi Gféwnego Urzedu Statystycznego (stan na 31 Xll 2018 r.), gmine
zamieszkujg 15606 osoby, z czego w Poddebicach 7448 osoby. Srednia gestos$é
zaludnienia gminy wynosita 70 osoby/km? - byfa wiec nizsza niz Srednia w kraju (123
osoby/km?) oraz w wojewodztwie f6dzkim (136 osob/km?).

Sposrod jednostek osadniczych najwieksze pod wzgledem liczby ludnosci jest miasto
Poddebice (8 556), zas sposrod sofectw: Batdrzychoéw, Praga, Rakczyn, Niemystow
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i Sworawa.

Zgodnie z danymi GUS liczba mieszkanncow w gminie od 10 lat utrzymuje sie na
wyréwnanym poziomie, z nieznaczng tendencjg wzrostowg. W poszczegoélnych latach
liczba ta wahata sie zarébwno w gore, jak i w déf, jednak w odniesieniu do roku 2010
populacja mieszkarnncéw na rok 2018 zmalata o 358 osob. W porédwnaniu z rokiem 2000
spadek ten jest znacznie wigkszy i wynosi 576 osoby (liczba mieszkancow na 31 grudnia
2000 r. wyniosta 16 151). Analiza zmian populacyjnych w gminie na podstawie danych
GUS wskazuje, ze w gminie w odniesieniu do liczby mieszkancow jest tendencja
spadkowa.

2000 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Liczba
mieszkan- | 16 151 | 15705 | 15917 | 15894 | 15907 | 15914 | 15910 | 15857 | 15747 | 15663 | 15 606
cow gminy
w tym w 7828 | 7784 | 7822 | 7808 | 7812 | 7780 | 7771 | 7724 | 7630 | 7530 | 7448
miescie
na wsi 8286 | 7921 | 8095 | 8086 | 8095 | 8134 | 8139 | 8133 | 8117 | 8133 | 8158

(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl)

Ubytek mieszkancéw Poddebic moze byé wywofany sytuacjg mieszkaniowg w miescie,
cenami gruntdw oraz atrakcyjnymi nieruchomosciami zlokalizowanymi we wsiach
przylegajacych bezposrednio do miasta. To zjawisko dobrze ilustruje sytuacja wsi
sgsiadujacych bezposrednio z Poddebicami, w ktérych w ostatnich latach zaobserwowaé
mozna wzrost liczby mieszkancow.

Analiza stopnia feminizacji populacji gminy wykazuje, ze w przedziale wiekowym do 40
lat praktycznie we wszystkich rocznikach mamy do czynienia z przewagg liczby
mezczyzn nad kobietami. Dopiero w przedziale wiekowym powyzej 40 lat nastepuje
wzrost liczby kobiet nad mezczyznami, szczegdlnie widoczny dla przedziatu wiekowego
>65 lat. Ksztaft piramidy ludnosci dla gminy za rok 2018 wskazuje na postepujace
starzenie sie populacji gminy. Najwieksza liczba mieszkancoéw zawiera sie w przedziale
wiekowym od 20 do 69 lat przy jednoczesnym niedoborze ludnosci w rocznikach
miodszych (0-19). Skutkiem takiej sytuacji moga by¢ w przyszfosci m.in. malejgce zasoby
sity roboczej.
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b) ruch naturalny ludnosci

Uktad struktury wieku i pfci ludnoSci jest w znacznej mierze wynikiem dotychczasowego
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ruchu naturalnego ludnosci. Ma on wszakze decydujacy wplyw na obecng liczbe urodzen
i zgonow mieszkancoéw gminy oraz bedacy ich wynikiem przyrost naturalny populacji na

terenie gminy.

2000 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 |2013]2014]2015]2016|2017]2018

Liczba 1y 02 | 141 | 123 | 147 | 158 | 174 | 173 | 178 | 163 | 130 | 150 | 132 | 142 | 125 | 146
urodzen
Liczba

) 196 | 160 | 190 | 216 | 186 | 199 | 156 | 187 | 175 | 194 | 144 | 168 | 173 | 166 | 156
zgonow

Przyrost 1 o | 19 | 67 | 60 | 28 | 25 | 17 | o | 12 | 55 36 | -31 | -41 | -10
naturalny

(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl)

Sytuacja demograficzna w gminie pod wzgledem wartosci przyrostu naturalnego jest
niekorzystna. Liczba urodzenn od przeszio dekady jest nizsza niz liczba urodzen i z
wyjatkiem dwoch lat w badanym okresie wartosci przyrostu naturalnego sg ujemne. W
porownaniu z wartosciami przyrostu naturalnego dla wojewdédztwa i powiatu sytuacja w
gminie wypada poréwnywalnie, tj. od lat notowany jest ujemny przyrost naturalny.

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

Przyrost
naturalny
gmina

-28

-25

17

-9

-12

-55

6

-36

-31

-41

-10

na 1000
mieszkancow

-1,77

-1,58

1,07

-0,57

-0,76

-3,47

0,38

-2,27

-1,96

-2,61

-0,64

Przyrost
naturalny
powiat

-116

-166

-69

-160

-143

-161

-100

-173

-150

-109

-166

na 1000
mieszkancow

-2,75

-3,94

-1,63

-3,80

-3,41

-3,86

-2,39

-4,15

-3,61

-2,63

-4,02

Przyrost
naturalny
wojewoddz-
two

-5 986

-5 864

-5 695

-6 864

-7 501

-8 831

-7 023

-9 012

-7 412

-7 390

-8 572

na 1000
mieszkancow

-2,34

-2,30

-2,24

-2,70

-2,97

-3,51

-2,80

-3,61

-2,98

-2,98

-3,47

(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl)

c) migracje

Na liczbe Iudnosci, obok ruchu naturalnego, wplyw ma takze

Zjawisko migracji.
Atrakcyjnos¢é gminy, rynek pracy, wyposazenie w infrastrukture spotfeczna, koszt zycia —
wszystkie te elementy rzutujg na decyzje o wyborze danego miejsca do osiedlenia sie.
Ruch migracyjny w gminie w ciggqu ostatnich lat ilustruje tabela:

2008 [2009 |2010 |2011 2012 |2013 (2014 |2015 (2016 |2017 (2018
Zameldowania
w ruchu 163 165 175 170 146 171 130 135 111 136 143
wewnetrznym
Zameldowania | 3 1 2 0 2 3 0 1 1 0
Z zagranicy
Wymeldowania
w ruchu 189 180 198 184 147 179 164 135 182 173 196
wewnetrznym
Wymeldowania | , 1 3 2 0 9 5 0 0 0 0
|za granice
saldomigracyi | o5 | 15 |53 |14 |1 -8 -34 71 |37 |53
wewnetrznych
Saldo migracji |-1 +2 -2 0 0 -7 -2 0 +1 +1 0
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|zagranicznych | | | | | | | | | | |
(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl)

W badanym przedziale czasowym na obszarze gminy mieliSmy do czynienia ze statym
odptywem ludnosci (liczba wymeldowan kazdego roku przekraczata liczbe zameldowan).
Wraz z ujemnym przyrostem naturalnym ujemne saldo migracji wplywa na rokroczne
zmniejszanie sie liczby mieszkancéw gminy.

d) uwarunkowania spofeczne w zakresie rynku pracy

Odsetek mieszkancow w wieku produkcyjnym jest wysoki i siega niemal 61%. Jest to
wartos¢ nieznacznie wyzsza od tej dla powiatu i dla wojewddztwa. Niepokojacym
zjawiskiem jest wysoki, rosngcy udziat ludzi w wieku poprodukcyjnym i malejacy udziat
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym. W gminie udziat ludzi w wieku poprodukcyjnym
zwiekszyt sie od roku 2009 o blisko 5% (z wartosci 17,1% do 22,0%) przy jednoczesnym
zmniejszeniu udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (z 18,8% w 2009 r. do 17,1%
w roku 2018). Wspofczynnik obcigzenia demograficznego dla gminy Poddebice w
badanym okresie (tj. od roku 2009) rokrocznie ro$nie, od wartosci 18,6 osoby do 27,3 os.
w roku 2018. Wszystko to wskazuje na postepujace starzenie sie spofeczenstwa.

Jednostka i Przedprodukcyjny |Produkcyjny Poprodukcyjny
terytorialna Ogétem %

projemodztwo 2 466 322 16,9 59.4 23,7

powiat

poddebicki 41380 17,0 61,0 22,0

gmina Poddebice |15 606 17,1 60,9 22,0

(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl, stan na 31.XI1.2018 r.)

Na obszarze gminy na koniec 2018 r. zarejestrowane byfy 1492 podmioty gospodarki
narodowej, z czego 1452 funkcjonowaly w sektorze prywatnym. W liczbie podmiotéw
dominujacy jest udziat mikro i matych przedsiebiorstw. Na obszarze gminy funkcjonuje
61 zakfadow zatrudniajacych wiecej niz 10 a mniej niz 50 oséb, 14 podmiotow
zatrudniajgcych od 50 do 249 oso6b oraz jeden podmiot zatrudniajgcy wiecej niz 249 oséb.
Najliczniej reprezentowane sa podmioty gospodarcze dziatajgce w branzy handlowej,
zwigzane z przetworstwem przemysfowym oraz budownictwem.

Stopa bezrobocia w gminie w ciggu ostatnich lat sukcesywnie spadafa, osiggajgc na
koniec roku 2019 6,2%. Wartos¢ ta jest wyzsza od wysokosSci stopy bezrobocia
wojewddztwa czy kraju, gdzie wynosily one odpowiednio 5,4% dla wojewddztwa i 5,2%
dla kraju. Co szczegdlnie niepokojace to fakt, ze taki stan utrzymuje sie od dekady.

e) warunki zycia mieszkancow

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkéw poziomu i
jakosci zycia mieszkancéw. Na koniec 2018 r. w gminie zlokalizowanych byfo 5805
mieszkan o fgcznej powierzchni uzytkowej 451 999 m2. Przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania wynosifa 77,9 m? zas na jedna osobe przypadalo s$rednio 29,0 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania.

Lata 2009 2010 |2011 |2012 |2013 [2014 [2015 |2016 |2017 |2018

llos¢ mieszkan
oddanych do
uzytkowania (w
szt.)

27 35 53 46 48 34 46 34 46 57

(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl)
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Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania w roku 2018
wynosifa 121,9 m2.

Dane Gféwnego Urzedu Statystycznego pokazuja, ze na obszarze gminy w ostatnich
latach intensywnos¢ ruchu budowlanego utrzymuje sie na stosunkowo wysokim
poziomie. Przyczyny takiego stanu rzeczy mozna upatrywaé we wzroscie zamoznosci
mieszkancoéw gminy oraz atrakcyjno$é gminy do osiedlania sie.

Na budownictwo mieszkaniowe w gminie skfada sie przede wszystkim budownictwo
indywidualne. Zabudowa wielorodzinna zlokalizowana jest w obrebie Poddebic i
zasadniczo ogranicza si¢ do istniejacych osiedli mieszkaniowych. W ostatnich latach
rozpoczete zostaly inwestycje mieszkaniowe wielorodzinne realizowane przez
inwestorow prywatnych.

Postepujacy wzrost liczby mieszkan, ich powierzchni uzytkowej oraz powierzchni
uzytkowej mieszkania przypadajacej na 1 mieszkarnica wskazuje na podnoszacy sie
standard warunkéw mieszkaniowych w gminie.

lata 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

I|c_zba . 5570 | 5549 | 5592 | 5617 | 5654 | 5675 | 5699 | 5727 | 5759 | 5805
mieszkan

w tym w

. 2904 | 2921 | 2953 | 2960 | 2977 | 2987 | 2986 | 2998 | 3011 | 3029
miescie

powierzchnia
uzytkowa 413 796 (417 768|421 812|425 735 (431 323|434 538|438 335|441 944 (446 509 {451 999
mieszkan (m?)

przecietna
powierzchnia
uzytkowa 74,3 75,3 75,4 75,8 76,3 76,6 76,9 77,2 77,5 77,9
mieszkania
(m?)

przecietna
powierzchnia
uzytkowa 26,3 26,2 26,5 26,8 27,1 27,3 27,6 28,1 28,5 29,0
mieszkania na
1 osobe (m?)

(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl)

Przemiany ekonomiczne ostatnich lat stworzyly warunki dla rozwoju budownictwa
mieszkaniowego — indywidualnego i zbiorowego. Wg narodowego spisu powszechnego
w 2002 r. (NSP2002) najwiekszy udzial mialy mieszkania zamieszkane przez jedno
gospodarstwo domowe. 11% mieszkan zamieszkane bylo przez dwa Iub wiecej
gospodarstw domowych. Zjawisko odejscia od zabudowy wielopokoleniowej na rzecz
stanu, w ktérym jedno mieszkanie jest zajete przez jedno gospodarstwo domowe
sprawia, ze obecnie rejestruje sie zwiekszony udzial budynkéw mieszkalnych,
zasiedlonych przez mniejszg liczbe ludzi. Zmiany struktury gospodarstw domowych
wedlug wielkosci sprowadzajg sie do dwdéch zasadniczych tendencji, tj. do wzrostu
udziatlu gospodarstw matych — 1- i 2-osobowych oraz do zmniejszenia udziatu
gospodarstw wiekszych. Tendencje wzrostowa bedzie wykazywala rowniez liczba
gospodarstw z jednym dzieckiem lub bez dzieci.

Analiza danych Narodowego Spisu Powszechnego z 2002 r. pokazuje, jak zmieniafa sie
liczba i powierzchnia uzytkowa mieszkan oddawanych do uzytku w minionych dekadach.

Srednia
Data powstania Liczba mieszkan Pow:et:zchnla, uzytkowa . pomerzchma .
mieszkan [m2] uzytkowa mieszkan
[m2]
przed 1918r. 209 12 207 58,4
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1918-1944 515 33811 65,6
1945-1970 1622 101 333 62,5
1971-1978 723 52 057 72,0
1979-1988 1215 90 667 74,6
1989-2002 649 63 654 98,1

Sposob zagospodarowania gminy nie jest jednorodny i mozna wydzieliéc w nim
zasadniczo dwa elementy: miasto i obszary wiejskie. W miescie dominujagcym typem
zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W strefie centralnej miasta mamy
do czynienia z zabudowg wielofunkcyjna faczaca funkcje mieszkaniowe i ustugowe. Obok
tego w granicach miasta funkcjonujg dwa wieksze zespoly zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Wraz ze wzrostem odlegiosci od centrum zwieksza sie obecnos¢ terenow
produkcyjno-usfugowych i ustugowych. Na obszarach wiejskich dominujgacg forma
zabudowy jest w dalszym ciagu zabudowa zagrodowa, przy czym ten typ zabudowy jest
sukcesywnie wypierany przez zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Zjawisko to jest
wyraznie widoczne w miejscowosciach graniczgcych z Poddebicami (Byczyna, Rgkczyn,
Gora Batdrzychowska Kolonia, Zagérzyce). Cato$é uzupefniona jest lokalnie zabudowg
ustugowa o zréznicowanej intensywnosci.

Gmina dysponuje zasobem mieszkaniowym w ilosci 199 mieszkan.

Stopien wyposazenia mieszkan w poszczegdlne rodzaje sieci infrastruktury technicznej
jest zréznicowany na obszarze gminy.

Budynki mieszkalne podfgczone do infrastruktury
technicznej — w % ogdétu budynkéw mieszkalnych
Ogdiem
wodociag (%) 88,2
kanalizacja (%) 30,3
w miastach
wodociag (%) 99,3
kanalizacja (%) 89,7
na wsi
wodociag (%) 83,8
kanalizacja (%) 7,0
Korzystajacy z instalacji w % ogétu ludnosci
| Ogoétem
wodociag (%) 89,8
kanalizacja (%) 48,1
gaz (%) 11,0
w miastach
wodociag (%) 97,2
kanalizacja (%) 91,8
gaz (%) 19,4
na wsi
wodociag (%) 83,0
kanalizacja (%) 8,2
gaz (%) 3,3

(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl, stan na 31.X11.2018 r.)

Jak wida¢ w powyzszej tabeli, sg jeszcze na obszarze gminy mieszkania wykorzystujgce
indywidualne sposoby zaopatrzenia w wode. Znacznie czestszym zjawiskiem,
szczegolnie na terenach wiejskich, jest zas indywidualne sposobu odprowadzania
Sciekow.
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f) infrastruktura spofeczna

Siedziby organéw administracji samorzadowej i publicznej znajdujg sie w Poddebicach.
Nalezg do nich m.in. Urzad Miejski, Starostwo Powiatowe, urzedy pocztowe, placowki
bankéw, Komenda Powiatowa Policji, Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej,
Zarzad Drog Powiatowych.

Na terenie gminy ustugi z zakresu ochrony zdrowia $wiadczy: Poddebickie Centrum
Zdrowia Sp. z o.0., ktoére zarzadza Szpitalem Powiatowym w Poddebicach oraz zakfady
podstawowej opieki zdrowotnej (lekarze rodzinni). Zapewniaja one mieszkancom gminy
dostep do podstawowej opieki zdrowotnej i pozwalajg korzysta¢ z ustug medycznych bez
koniecznos$ci dojezdzania do wiekszych osrodkéw miejskich.

Giéwng instytucja Swiadczaca pomoc spoleczng jest natomiast Miejsko - Gminny
Osrodek Pomocy Spofecznej w Poddebicach. Jego zadaniem jest pomoc realizowana
poprzez wspieranie oso6b i rodzin w wysitkach zmierzajgcych do zaspokojenia
niezbednych potrzeb.

Na terenie gminy dziatajg nastepujace placowki oswiatowe:

Liceum Ogdlnoksztatcgce im. Marii Konopnickiej w Poddebicach,

Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych w Poddebicach,

Szkota Podstawowa Nr 1im. Lotnikéw Polskich w Poddebicach,

Szkota Podstawowa w Baftdrzychowie,

Szkota Podstawowa im. T. Kosciuszki w Niemystowie,

Publiczna Szkofa Podstawowa w Porczynach,

Publiczne Przedszkole w Poddebicach,

Szkota Muzyczna | Stopnia w Uniejowie Oddziat w Poddebicach,

Niepubliczne Teczowe Przedszkole w Poddebicach,

10 Niepubliczne Przedszkole oraz Klub Malucha ,,Inna Bajka” w Poddebicach.

taczna liczba uczniéow uczeszczajgcych w 2018 r. do szkét pozostajacych w zarzadzie
gminy wynosita 1 220 ucznidéw, zgrupowanych w 66 oddziatach. W przypadku przedszkoli
i oddziatéw przedszkolnych funkcjonujacych przy szkotach podstawowych w roku 2018
miaty one pod swoja opiekg 491 wychowankow, rozdzielonych na 26 oddziatow.

Wydatki na oSwiate stanowily znaczne obcigzenie budzetu gminy i wyniosty w 2018 r. —
27,4% ogotu wydatkéw. Opfacanie oswiaty w gminie jest czesciowo wspéffinansowane z
budzetu panstwa w postaci subwencji osSwiatowej. Biorgc pod uwage sytuacje
demograficzng gminy zwigzang z malejgca liczba uczacych sie mieszkancow, w
nadchodzgcych latach na obszarze gminy nie powinno byé problemu zwigzanego z
niedoborem lokalowym dla przyjecia nowych uczniow. Niemniej jednak utrzymanie szkof
stanowié bedzie znaczne obcigzenie dla budzetu w zwigzku z przewidywanym mniejszym
wsparciem ze strony panstwa.

Baza edukacyjna posiada zaplecze sportowe w postaci:

-kompleksu boisk sportowych ,,Orlik”,

-hali sportowej w Poddebicach,

-stadionu, boiska oraz basenoéw termalnych,

-Centrum Turystyki i Rekreacji w Byczynie,

-boiska w Ciezkowie.

Baza sportowa jest wystarczajgca, chociaz czes¢ obiektéow wymaga przebudowy badz
modernizacji, w tym hala sportowa przy dawnym gimnazjum oraz zespof basenow.

CoNoOhRWNE

8.4.Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna to twierdzenie o przyszfym stanie i strukturze ludnosci na
okreslonym terytorium i w okreslonym czasie. Przewidywanie przyszfych kierunkéw
procesow demograficznych zawsze jest obarczone duzym prawdopodobienstwem bfedu.
Obecnie wydaje sie by¢ jednak zadaniem szczegodlnie trudnym. Procesy globalizacji
powoduja, ze Swiatowe zmiany i kryzysy, w sposob dotad niespotykany oddziatujg na
krajowa gospodarke, ludzkie poglady i postawy, a w sposéb posredni, takze na zjawiska
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demograficzne. Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztattowania sie w
przysztosci zjawisk i procesow demograficznych, ich kierunkoéw oraz tempa rozwoju, jak
rowniez przemian strukturalnych.
W zakfadanym horyzoncie czasowym, obejmujgcym lata do roku 2050, zasadniczy wplyw
na ksztalt polityki spotecznej w catym wojewddztwie, tym samym w gminie, beda miafy
zjawiska, ktore uwidocznity sie i nasility w ostatnich latach. Mozna do nich zaliczyc¢:
= zmieniony model rodziny (matodzietnos$¢ rodzin, samotne rodzicielstwo),
wzrost liczby zwigzkéw nieformalnych,
wzrastajgcy odsetek matzenstw bezdzietnych,
opodznianie wieku zawierania mafzenstw i rodzenia pierwszego dziecka,
wzrost liczby jednoosobowych gospodarstw domowych,
malejgca dzietnos¢,
spadek liczby mafzenstw,
wzrost przecietnej diugosci zycia,
migracje wewnetrzne i zagraniczne.

Podstawe prognozy demograficznej dla gminy w zatozonym horyzoncie czasowym,
obejmujgcym nadchodzace 30 lat, stanowi ,,Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-20307,
»Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016-2050"” oraz wyliczenia wfasne.

Prognoze demograficzng, obrazujgaca zmiane liczby ludnosci, w zalozonej perspektywie
planistycznej do roku 2050, ilustruje ponizsza tabela.

liczba prognozowana liczba ludnosci w latach
obszar ludnosci

W 2018 1. 2025 r. 2030rr. 2035r. 2040 r. 2045 r. 2050 r.
gmina - 15 606 15 246 14 880 14450 13983 [13511 13 045
Poddebice

Zgodnie z ,,Prognozg gospodarstw domowych na lata 2016-2050”, wykonang przez GUS,
poczawszy od 2026 r. rozpocznie sie gwattowny wzrost liczby oséb w wieku 80 lat i
wiecej. Jest to zwigzane z wchodzeniem w wiek poézinej starosci bardzo licznych
rocznikéw urodzonych pomiedzy koricem drugiej wojny Swiatowej, a poczatkiem lat
szes$cédziesigtych. Zmiany w strukturze wiekowej, czyli starzenie sie spoteczeristwa oraz
wzrost przecietnej dfugosci zycia beda mialy natomiast bardzo istotny wpfyw na
zarzgdzanie sfera usfug publicznych na terenie gminy, miedzy innymi bedg wymagafty
zwiekszenia naktfadoéw na sfere zwigzang z zapewnieniem opieki osobom starszym.

Warto zauwazyé, ze rowniez pomiedzy 2030 r. a 2042 r. na wzglednie stalym poziomie
ustabilizuje sie liczba osé6b pomiedzy 25 a 34 rokiem zycia. Zakiadajac brak znacznego
pogorszenia warunkéw ekonomicznych mozna sie spodziewaé, ze zjawisko
pozostawania osé6b w tym wieku w domu rodzinnym juz okofo 2030 r. bedzie znacznie
mniej powszechne niz obecnie. Nalezy zaftozyé, iz spodziewana poprawa sytuacji
mieszkaniowej (zwigzang ze zmniejszaniem sie liczby ludnosci, a w szczegoélnosci liczby
ludzi mtodych) spowoduje, ze rozpad zwigzku matzenskiego lub partnerskiego znacznie
czesciej niz obecnie bedzie prowadzif do powstania nowego gospodarstwa domowego.
Mozna przypuszczaé, ze pod koniec 2050 r. wiecej bedzie gospodarstw domowych
zamieszkanych tylko przez jedng osobe w wieku srednim. W zwigzku z tym, iz w latach
2016-2050 przewidywane jest zmniejszanie sie liczby urodzen, nalezy spodziewaé sie
systematycznego spadku przecietnej liczby dzieci w gospodarstwach domowych i
wzrostu liczby i odsetka gospodarstw bez dzieci. Srednia liczba oséb przypadajacych na
gospodarstwo rowniez bedzie sie systematycznie zmniejsza¢é do poczatku Ilat
trzydziestych XXI wieku.

Wg danych w/w Prognozy, przecietna liczba oséb w gospodarstwie domowym w 2011 r.
wynosifa 2,82. Do 2030 r. wartos¢ tego wskaznika zmniejszy sie do poziomu 2,40.
Przektadajagc przewidywane procesy demograficzne na potrzeb gminy nalezy
zasygnalizowaé¢ koniecznos$¢ tworzenia nowych miejsc pracy poprzez wykorzystanie
potencjatlu gospodarczego rejonu, pozyskanie inwestoréw, zaréwno krajowych jak i
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zagranicznych, oraz firm poszukujgcych nowych obszaréw dziatalnosci, a takze potrzebe
poprawy warunkéw zycia Iludnosci na obszarach wiejskich poprzez sukcesywne
zwiekszenie dostepnosci usfug z zakresu podstawowych i ponadpodstawowych.

8.5 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wifasnych gminy

W ostatnich kilkunastu latach dochody i wydatki gminy wzrosly kilkukrotnie, co

przektada sie na wzrost potencjalu inwestycyjnego gminy i umozliwia dalsze

wyposazanie poszczegolnych miejscowosci w brakujgca infrastrukture techniczna

niezbedna do funkcjonowania nowych terendéw oraz infrastrukture spoteczng wpfywajgca

na podniesienie jakoSci zycia mieszkancow.

W celu minimalizacji kosztow zwigzanych z zabudowg nowych terendéw, w pierwszej

kolejnosci nalezy jednak uruchamiaé te pozostajgce w zasiegu istniejgcej infrastruktury

technicznej, przede wszystkim sieci wodociggowej, elektroenergetycznej i kanalizacyjnej

a takze tereny posiadajace korzystng dostepno$é komunikacyjna, w tym Srodkami

transportu publicznego. Nalezy uwzgledni¢ réwniez dostepnos$é nowych terenéw do

ustug publicznych.

W budzecie gminy wydatki na cele inwestycyjne zajmujg wysoka pozycje, wahajac sie od

kilku do kilkudziesieciu procent udziatu w ogoélnej wartosci wydatkoéw.

Zadania gminy moga by¢ finansowane lub wspoétfinansowane z takich zrédef, jak:

=  budzet gminy;

= dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;

= Srodki zewnetrzne, w tym pozyskiwane z programoéw rzagdowych i funduszy Unii
Europejskiej;

» udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach
partnerstwa publiczno-prywatnego;

= ze Srodkéw wiasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

= jnnych Srodkoéw zewnetrznych.

Istotne dla oceny mozliwosci sfinansowania prognozowanego rozwoju miasta na

perspektywe jest wielkos¢ podstawowych wydatkow, jakie gmina poniesie na ten cel.

8.6.Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali gminy oszacowano na
podstawie: analizy ekonomicznej, analizy srodowiskowej, analizy spofecznej, prognozy
demograficznej i oceny mozliwosci finansowania gminy.

Ze wzgledu na dynamike zmian uwarunkowan spofecznych, prawnych oraz zmiany w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy przy okreslaniu zapotrzebowanie na nowa
zabudowe przyjeto perspektywe czasowg 30 lat. Poza tym, z uwagi na niepewnos$é¢
procesow rozwojowych, zwiekszono zapotrzebowanie o 30% w stosunku do wynikow
analiz.

Sytuacja mieszkaniowa gminy nie odbiega w sposoéb znaczacy od trendow
wystepujacych w skali kraju. Ruch budowlany na obszarze gminy jest w wiekszosci
przypadkéw oparty o budownictwo indywidualne realizowane w znacznej czes$ci na
terenach wiejskich. Podstawowym problemem jest niewystarczajgcy zaséb mieszkan. Na
tle krajow Unii Europejskiej widoczny jest niedobor lokali na 1000 mieszkarncéw. W roku
2017 srednie zasoby mieszkaniowe dla krajow Unii Europejskiej wyniosty 489,4 mieszkan
na tysigc mieszkancéw. Dla polski wskaznik ten wyniost 376 mieszkan. Dla gminy
Poddebice, zgodnie z danymi GUS, jego warto$¢ wyniosfa na koniec 2018 r. 372
mieszkania na tysigc mieszkancow. Innym problemem dotykajgcym zagadnien
mieszkaniowych jest standard zamieszkania. Z danych GUS-u wynika, ze z ogéfu
mieszkan zamieszkanych na state ponad 10 proc. stanowig lokale substandardowe. W
takich warunkach mieszka 5,4 min osoéb, z czego ponad 2 min w miastach (9,6 proc.), zas
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na wsi — 3,7 min (21 proc.). Wedtug danych Narodowego Spisu Powszechnego (2011) 2,3
proc. mieszkan pozbawionych byto jakichkolwiek instalacji (0,6 proc. w miastach i blisko
6 proc. na wsi). Pelne wyposazenie (wodociag, ustep sptukiwany, fazienka, gaz z sieci i
centralne ogrzewanie) byto 51 proc. mieszkan (z czego 66,7 proc. w miastach i 18 proc.
na wsi). Dodatkowym problemem jest przeludnienie mieszkan. W gminie Poddebice z
powodu braku lokali mieszkalnych do zamieszkiwania przez 2 lub wiecej gospodarstw
domowych zmuszonych jest przeszifo 554 gospodarstw domowych.

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej
Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji mieszkaniowej w
perspektywie okofo 30 lat (do roku 2050) zostato okreslone w oparciu o powigzanie
zapotrzebowania na nowe mieszkania z liczbg gospodarstw domowych.

W celu zapewnienia wfasciwego standardu zamieszkania ludnosci gminy pierwsza
potrzeba jest obnizenie liczby gospodarstw domowych przypadajacych na jedno
mieszkanie, czyli doprowadzenie do sytuacji, w ktérej na jedno mieszkanie przypada
jedno gospodarstwo domowe. W takim przypadku potrzeby mieszkaniowe przyjmuje sie
na poziomie 590 mieszkan (uwzgledniajagc dane z NSP 2011). Przyjmujac powierzchnie
nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych w wysokosci 125 m? daje to
zapotrzebowanie w wysokosci 73 750 m? powierzchni uzytkowej.

Zwiekszone zapotrzebowanie na nowag powierzchnie w zabudowie mieszkaniowej moze
by¢é zwigzane ze wzrostem standardéw mieszkaniowych, w szczegdlnosci wzrostem
powierzchni uzytkowej mieszkan. Wg stanu na grudzien 2018 r. przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania wynosita 77,9 m2, przy czym pamieta¢ nalezy, ze wartosé¢ ta
uwzglednia caly zasob mieszkaniowy gminy, a wiec budynki wznoszone w réznych
okresach w odpowiedzi na zréznicowane potrzeby. Bardziej szczegotowe i przystajgce do
aktualnych czaséw wartosci uzyska¢é mozna poprzez analize ruchu budowlanego
ostatnich dwdéch dekad. Obecne budownictwo, realizowane giéwnie w oparciu o
inwestycje indywidualne cechuje wyzszy standard techniczny oraz powierzchniowy.
Dane statystyczne z ostatnich lat wskazuja, ze aktualna Srednia powierzchnia mieszkan
wynosi 122,0 m2. Dodatkowo w gminie duzg baze stanowig budynki wznoszone przed
1945 r., ktore z uptywem lat zostang zastgpione przez nowe. Ich liczba zgodnie z danymi
Narodowego Spisu Powszechnego 2002 wynosita 724. Srednia powierzchnia tych
budynkéw wynosi okofo 63 m2, zatem w sytuacji zastepowania ich przez nowe budynki
przewidywany jest dwukrotny wzrost powierzchni uzytkowej. Zapotrzebowanie na nowa
powierzchnie uzytkowa w wyniku omawianego procesu moze zatem wynie$s¢ nawet
45 612 m2.

Z powyzszych wyliczen wynika, ze w przyjetej perspektywie czasowej zapotrzebowanie
na nowa zabudowe mieszkaniowa moze wynies¢ nawet 119 362 m? (155 170 m? przy
uwzglednieniu zwiekszonego zapotrzebowania)

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy ustugowej

Podstawowg potrzebe w zakresie terendw zabudowy stanowi zapewnienie dostepu do
usfug. Obecne tereny ustugowe, w wiekszosci przypadkéw, obejmujag tereny w znacznym
stopniu zainwestowane i wykorzystywane na potrzeby ustug publicznych (szkoly,
koscioly, remizy strazackie). Ustugi sq niezwykle wazna gatezig gospodarki, wplywajaca
na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym samym na szeroko rozumiany rozwoj.
Poprawiajgc komfort zycia mieszkancow, szczegoélnie na obszarach wiejskich, nalezy
zadbac o ich fatwy dostep do podstawowych usfug.

Liczba i zakres dziatania instytucji swiadczacych ustugi dla ludnosci jest podstawowym
czynnikiem wpfywajgcym na jakos$¢ i poziom zycia mieszkancoéw. Stanowi réwniez o
poziomie rozwoju gospodarczego obszaru tj.: wplywa na jakos¢ kapitatlu spofecznego
oraz odpowiada za tworzenie nowych miejsc pracy.

Istniejgce tereny ustugowe zlokalizowane na terenie gminy, zwigzane sg przede
wszystkim z zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkarncow, w tym z zakresu
szeroko rozumianej infrastruktury spotecznej, w skfad ktérej wchodzg placowki:

105



- edukacji i wychowania, np.: ztobki, przedszkola, szkoly podstawowe,
- ochrony zdrowia i opieki spofecznej, np.: przychodnie, apteki, placowki pomocy
spofecznej,

- kultury fizycznej, sportu, np.: boiska sportowe,

- rekreacji i wypoczynku,

- kultury i sztuki, np. domy kultury, biblioteki,

- administracji i bezpieczenstwa publicznego.

Obecnie rozkiad ustug nie jest rownomierny w obrebie catej gminy. Najwieksza
koncentracja funkcji ustugowej ma miejsce w Poddebicach, z racji petnionej przez miasto
funkcji osrodka o znaczeniu ponadlokalnym. We wsiach na obszarze gminy udziat usfug
jest niedostateczny i ogranicza sie w gféwnej mierze do ustug podstawowych, w
szczegolnosci handlu. W niektérych miejscowosciach lokalizowane sg ponadto ustugi
oswiaty, kultu religijnego czy tez ochotnicze straze pozarne. W wielu przypadkach ustugi
te petniag takze funkcje centrotwoércze dla danej jednostki osadniczej.

W ciagu najblizszych lat najwazniejszym dla gminy przedsiewzieciem jest rozpoczety w
2016 r. proces rewitalizacji centralnej i potudniowej czesci Poddebic, ze szczegélnym
uwzglednieniem potencjatlu turystycznego wynikajagcego z obecnosci zrédef
geotermalnych. W przyjetym w 2016 r. ,,Programie Rewitalizacji Gminy Poddebice na lata
2016-2023” okresSlone zostaly szczegofowe cele strategiczne, takie jak:

- rozwdoj funkcji rekreacyjnych na bazie zasoboéw naturalnych gminy,

- rozwdj ustug leczniczo-rehabilitacyjnych opartych o zrédta geotermalne,

- rozwoj oferty rekreacyjnej dla osoéb niepetnosprawnych opartej o zrodfa

geotermalne,
- modernizacja bazy sportowej dla dzieci i mfodziezy.

Dziatania, jakie nalezy podjaé dla realizacji powyzszych celow wskazane w
»Programie...” to m.in.:

»- rozwdj bazy turystycznej o wysokim standardzie i gastronomii. Kompleksowa oferta
rekreacyjna oparta na walorach naturalnych gminy. Nowe podmioty nastawione na
funkcje turystyczne i rekreacje przyczynia sie do ozywienia gospodarczego. Zwiekszony
naplyw turystow przelozy sie na ograniczenie bezrobocia, przyczyni sie do wzrostu
dochodow mieszkancow, a w konsekwencji przyniesie pozytywne skutki w wymiarze
spotecznym. Rozwdj funkcji rekreacyjnych wymaga rowniez wifasciwych powigzan
komunikacyjnych i modernizacji drég, z poszanowaniem srodowiska naturalnego.

- budowa i modernizacja miejsc spotkan os6b z dysfunkcjami, rewitalizacja
zdegradowanego osrodka sportu i rekreacji. Powstanie obiektow i nowych podmiotéw
specjalizujacych sie w ustugach rehabilitacyjnych wpfynie na ozywienie gospodarcze
obszaru, co przetozy sie na ozywienie w wymiarze spofecznym (zmniejszenie bezrobocia,
ograniczenie = wykluczenia  spofecznego, podniesienie jakosci zycia 0so6b
niepetnosprawnych, szczegélnie z dysfunkcja ruchu).

- ksztattowanie profilowanej oferty rehabilitacyjnej, organizowanie imprez o charakterze
sportowo-rekreacyjnym i kulturalnym, dziatania aktywizujgce osoby z dysfunkcjami.
Dziatania tego typu spowodujg rozwdj turystyki leczniczej, zwieksza dochody
mieszkancoéw, przyczynia sie do wigczenia spofecznego o0s6b starszych i
niepetnosprawnych, zaktywizujg spotecznos¢ lokalna.

- rozwoj przedsiebiorczosci, stanowigcej uzupetnienie ustugi kompleksu, m.in. z zakresu
odnowy biologicznej, zagospodarowania czasu wolnego, ale przede wszystkim usfug
wykorzystujacych potencjat wodny, wsparcie przemystu spozywczego np. suszarnia
owocow i warzyw”.

Z uwagi na powyzisze czynniki zakiada sie, ze potrzeby gminy w zakresie terenow
zabudowy ustugowej zaspokojg obszary o powierzchni okofo 20 ha. W celu obliczenia
powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik intensywnosci w wysokosci 0,5.
Wynika z tego, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowg moze wyniesé¢ 10 ha.
Przyjeta powierzchnia pozwoli wykorzysta¢ potencjat turystyczny gminy, a jednoczesnie
moze poméc lokalnym i naplywowym przedsiebiorcom w rozwoju swojego potencjatu
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gospodarczego.
Zapotrzebowanie na nowa funkcje ustugowa szacuje sie na ok. 10 ha powierzchni
uzytkowej zabudowy.

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy produkcyjnej
Przeprowadzone analizy, w szczegdlnos$ci obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, nie wykazaly zapotrzebowania na
powierzchnie uzytkowa zabudowy produkcyjnej dla nowych podmiotéw. Nie przewiduje
sie zatem nowych terenéw zabudowy produkcyjnej. Obowigzujgce Studium ustalifo
rezerwy terenéw pod rozwdj funkcji produkcyjnej w stopniu wystarczajgcym dla
zapewnienia mozliwosci rozwoju potencjalnych inwestorow zainteresowanych
lokalizowaniem w gminie swoich przedsiewzie¢. W uzasadnionych jednostkowych
przypadkach zaleca sie jednak dopuszczenie mozliwosci zwigekszania terenéw pod
funkcje produkcyjne dla istniejacych zakfadéw nie wiecej niz o 30% obecnie
wykorzystywanej przez nie powierzchni celem umozliwienia im rozwoju.

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa funkcji rekreacyinej, w tym zabudowy
rekreaciji indywidualnej

Przeprowadzone analizy, w szczegdlnosci obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, nie wykazafy zapotrzebowania na
nowa powierzchnie uzytkowa terenéw rekreacyjnych.

8.7. Chtonnos¢é obszarow

Kolejnym etapem sporzadzanego bilansu jest oszacowanie chionnosci obszaréw. W celu
przedstawienia chtonnosci obszaréw, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyznaczone zostaly obszary o w pefni wyksztafconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612, z 2005 r. Nr 17, poz. 141, z
2018 r. poz. 1669). Dla potrzeb niniejszego bilansu, po analizie lokalnych uwarunkowan
przyjeto zasieg w/w obszaréw zgodnie z ponizszym schematem.
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Nastepnie przeanalizowano rezerwy terenowe w ramach wskazanych obszaréw oraz
rezerwy terenowe obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. W
celu obliczenia mozliwej do uzyskania chionnosci obszaréw, wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy, przyjeto wskazniki intensywnosci zabudowy w wysokosci:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 0,4 dla obszaru gminy i 0,6
dla obszaru miasta,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8,

- dla zabudowy mieszkaniowo-usfugowej — 0,6,

- dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 0,2,

- dla zabudowy ustugowej — 0,6,

- dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej — 0,8,

stanowigce usrednione wartosci wskaznikéw wskazanych w obowigzujgcych planach
miejscowych oraz studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Rezerwy terenowe w ramach obszarow o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, dla poszczegélnych
obrebow geodezyjnych z rozréznieniem funkcji zabudowy, ilustruje ponizsza tabela:

Rezerwy terenowe w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych [powierzchnia w ha]

Tereny Tooon
zabudowy y Tereny Tereny Tereny
. : zabudowy Tereny
. mieszkanio- . ; zabudowy zabudowy zabudowy
Obreb geodezyjny . mieszkanio- . ; i, zabudowy ;
wej jednoro- o mieszkaniowo |rekreacji . produkcyjno-
. . wej wieloro- . . . |lustugowej ,
dzinnej, i i -ustugowej indywidualnej ustugowej
. |dzinnegj
zagrodowej
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Adamow 10,38 - - - i B
Antonina 11,54 - - - j B
Balin 1,36 - - - f B
Batdrzychow 11,00 - - - 0,83 -
Borki Lipkowskie 14,76 - - - - -
Borzewisko 14,44 - - - l B
Chropy 9,18 - - - l B
Dominikowice - - - - B B
Dzierzazna 5,84 - - - f B
Feliksow 1391 - - - B B
Gibaszew 26,32 - - - i B
Golice 16,91 - - - i B
Gora

Batdrzychowska 15,55 i i i i .
Grocholice 0,22 - - - f B
Jozeféow 4,49 - - - B B
Jozefow Kolonia 0,23 - - - B B
Kaftéw 12,81 - - - l B
Karnice - - - - i B
Klementow 6,21 - - - f B
Kobylniki 11,98 - - - l B
Kolonia Géra

Batdrzychowska 15,62 i i i . .
Krepa 2,06 - - - l B
Krepa Parcele 8,38 - - - B B
Ksawercin - - - 1,48 - _
Les$nik - - - 12,35 - B
Lipnica 17,59 - - 2,22 - -
Lubiszewice 13,32 - - - l B
tezki 5,24 - - - B B
Malenie 8,51 - - - j B
Niemystow 29,67 - - - 0,86 -
Niewiesz 0,51 - - - f B
Niewiesz Kolonia 8,56 - - - f B
Nowa Wies 4,99 - - 2,73 - B
Panaszew 17,04 - - - - B
PGR Goéra

Baldrzychowska i i i . . .
Poddebice 35,92 0,28 5,55 - 5,67 2,99
Podgodrcze - - - - l B
Porczyny 4,46 - - - - B
Praga 13,46 - - - - B
Pudféw Nowy 3,46 - - - 0,42 B
Pudftéw Stary - - - - B B
Pudtéwek 1,41 - - - f B
Rakczyn 36,27 - - - j B
Sempéftki 5,92 - - - j B
Sworawa 10,81 - - - f B
Szaréw 1,15 - - - f B
Tarnowa 14,45 - - - - -
Tumusin 16,43 - - - - B
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Wilczkow 2,18 - - - - -
Wolka 12,03 - - - - -
Zagorzyce 16,89 - - - - 0,21
SUMA 493,46 0,28 5,55 18,78 7,78 3,20

Chfonnos¢ w ramach w/w

obszarow dla poszczegélnych obrebow geodezyjnych z
wyodrebnieniem funkcji zabudowy, ilustruje ponizsza tabela:

Chfonnos¢ obszaréw o w petni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych [powierzchnia w ha]

Tereny Tereny
zabudowy Tereny Tereny Tereny
. : zabudowy Tereny

Obreb geodezyjny m|¢§zkan|o- mieszkanio- quudowy zabudoyyy zabudowy zabudowy

wej jednoro- S mieszkaniowo |rekreacji . produkcyjno-

dzinnej, We.J ngloro- -ustugowej indywidualnej ustugowej ustugowej

zagrodowej dzinnej
Adamoéw 4,15 - - - j B
Antonina 4,62 - - - f B
Balin 0,54 - - - f B
Batdrzychow 4,40 - - - 0,50 -
Borki Lipkowskie 5,90 - - - - -
Borzewisko 5,78 - - - l B
Chropy 3,67 - - - l B
Dominikowice - - - - f B
Dzierzgzna 2,34 - - - B B
Feliksow 5,56 - - - l B
Gibaszew 10,53 - - - l B
Golice 6,76 - - - j B
Gora 6,22 - - - - B
Batdrzychowska
Grocholice 0,09 - - - f B
Jozefow 1,80 - - - l B
Jozefow Kolonia 0,09 - - - f B
Katéow 512 - - - j B
Karnice - - - - f B
Klementow 2,48 - - - f B
Kobylniki 4,79 - - - f B
Kolonia Goéra 6.25 ) ) _ ] ]
Batdrzychowska '
Krepa 0,82 - - - B B
Krepa Parcele 3,35 - - - f B
Ksawercin - - - 0,30 - B
Lesnik - - - 2,47 - B
Lipnica 7,04 - - 0,44 R _
Lubiszewice 5,33 - - - j B
tezki 2,10 - - R R _
Malenie 3,40 - - - - B
Niemystow 11,87 - - - 0,52 -
Niewiesz 0,20 - - - j B
Niewiesz Kolonia 3,42 - - - j B
Nowa Wies 4,59 - - 0,55 - B
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Panaszew 6,82 - - - - -
PGR Goéra

Bafdrzychowska _ _ _ - _ _
Poddebice 21,55 0,22 3,33 - 3,40 2,39
Podgoércze - - - - - -
Porczyny 1,78 - - - - -
Praga 5,38 - - - - -
Pudtéw Nowy 1,38 - - - 0,25 -
Pudtéw Stary - - - - - -
Pudtowek 0,56 - - - - -
Rakczyn 14,51 - - - - -
Sempotki 2,37 - - - - -
Sworawa 4,32 - - - - -
Szaréw 0,46 - - - - -
Tarnowa 5,78 - - - - -
Tumusin 6,57 - - - - -
Wilczkow 0,87 - - - - -
Woélka 4,81 - - - - -
Zagorzyce 6,76 - - - - 0,17
SUMA 207,13 0,22 3,33 3,76 4,67 2,56

Powierzchnia terenéw, na ktorych jest mozliwosé Ilokalizacji nowej zabudowy,
przeznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych, wynosi obecnie okofo 82 ha.
Rezerwy terenowe ilustruje ponizsza tabela:

Rezerwy terenowe w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
[powierzchnia w ha]

Tereny

zabudowy Tereny Tereny Tereny
. ! zabudowy
mieszkanio-

. . . zabudowy zabudowy
Obreb geodezyjny wej jednoro- mieszkanio mieszkaniowo [rekreacji

. . wej wieloro- | . .

dzinnej, i ) -ustugowej indywidualnej

. |dzinnegj
zagrodowej

Tereny
zabudowy
produkcyjno-
usfugowej

Tereny
zabudowy
usfugowej

Adamow - - - - R R

Antonina - - - - R R

Balin - - - - - -

Batdrzychéw - - - - f B

Borki Lipkowskie - - - - f B

Borzewisko - - - - - -

Chropy - - - - - -

Dominikowice - - - - R R

Dzierzgzna - - - - - -

Feliksow - - - - B B

Gibaszew - - - - _ B

Golice - - - - - -

Goéra
Batdrzychowska

Grocholice - - - - - -

Joézefow - - - - i B

Jozefow Kolonia - - - - _ B

Katow - - - - R R
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Karnice - - - - - -

Klementow - - - - - -

Kobylniki - - - - - -

Kolonia Goéra
Batdrzychowska

Krepa - - - - f B

Krepa Parcele - - - - B B

Ksawercin - - - - - _

Lesnik - - - - - -

Lipnica - - - - - -

Lubiszewice - - - - - -

tezki - - - - - -

Malenie - - - - - -

Niemystéw - - - - - -

Niewiesz - - - - - -

Niewiesz Kolonia - - - - R -

Nowa Wies - - - - - -

Panaszew - - - - - -

PGR Gora
Batdrzychowska

Poddebice 36,43 - 13,96 - 5,21 20,16

Podgoércze - - - - - -

Porczyny - - - - - -

Praga - - - - - -

Pudtéw Nowy - - - - - -

Pudféw Stary - - - - - -

Pudtéwek - - - - - -

Rakczyn - - - - - -

Sempotki - - - - - -

Sworawa - - - - - -

Szarow - - - - - -

Tarnowa - - - - - -

Tumusin - - - - - -

Wilczkow - - - - - -

Wélka - - - - - -

Zagorzyce - - - - - -

SUMA 36,43 - 13,96 - 521 26,00

W oparciu o powyzsze rezerwy, na podstawie przyjetych wspéfczynnikow intensywnosci
zabudowy, wyliczono chtonno$é obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe.

Chionnos¢ obszaréw w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
[powierzchniaw ha]

Tereny To
zabudowy y Tereny Tereny Tereny
. s zabudowy Tereny
. mieszkanio- . : zabudowy zabudowy zabudowy
Obreb geodezyjny o mieszkanio- . ! i, zabudowy !
wej jednoro- S mieszkaniowo [rekreacji . produkcyjno-
. . wej wieloro- . . . lusfugowej .
dzinnej, i } -ustugowej indywidualnej ustugowej
. |dzinnegj
zagrodowej
Adaméw - - - - - -

112




Antonina

Balin

Batdrzychow

Borki Lipkowskie

Borzewisko

Chropy

Dominikowice

Dzierzazna

Feliksow

Gibaszew

Golice

Gora
Batdrzychowska

Grocholice

Jozefow

Jozefow Kolonia

Katow

Karnice

Klementow

Kobylniki

Kolonia Géra
Batdrzychowska

Krepa

Krepa Parcele

Ksawercin

Lesnik

Lipnica

Lubiszewice

tezki

Malenie

Niemystéw

Niewiesz

Niewiesz Kolonia

Nowa Wies

Panaszew

PGR Gora
Batdrzychowska

Poddebice

Podgodrcze

Porczyny

Praga

Pudtéw Nowy

Pudféw Stary

Pudfowek

Rakczyn

Sempotki

Sworawa

Szarow

Tarnowa

Tumusin

Wilczkow
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Wolka

Zagorzyce

SUMA

21,86

- 8,38

3,13

20,80

W oparciu o powyzsze rezerwy terenowe, na podstawie ustalonych wspéfczynnikéw
intensywnosci zabudowy (m.in. w obowigzujgcych planach miejscowych), wyliczono
maksymalng mozliwg do uzyskania chfonnosé obszaréw, rozumiang jako mozliwos$é
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Chtonnos$c¢ obszaréw o w pefni wyksztafconej
zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych
oraz chfonnos$ci obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe [w ha]

Rodzaj zabudowy

mieszkaniowa jednorodzinna i

228,99
zagrodowa
mieszkaniowa wielorodzinna 0,22
mieszkaniowo-usfugowa 11,71
rekreacji indywidualnej 3,76
ustugowa 7,80
produkcyjna, produkcyjno-usfugowa 23,36
suma 275,84

Wartosé chifonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe zawsze traktowaé nalezy
jedynie orientacyjnie, ze Swiadomoscia, iz o rzeczywistym ,,obciazeniu” teren, decyduje
przede wszystkim jego faktyczne zainwestowanie. Prawdopodobnie nie dojdzie do
sytuacji, w ktorej wszystkie mozliwe zostang zabudowane. Wplyw na to beda mialy
nastepujgce czynniki:
* wraz z postepujgcg urbanizacja che¢ posiadania dziatki wiekszej, anizeli wskazuje
minimalny ,,normatyw” powierzchniowy okreslony w planie miejscowym,
= potrzeba lub koniecznos¢ posiadania wiekszej dziatki, z uwagi na uwarunkowania
rodzinne, badz z uwagi na prowadzong dziatalno$é gospodarczg np. w formie
nieuciazliwych ustug, ktére wymagaja dodatkowej powierzchni pod zabudowe
budynku ustugowego, kolejnych miejsc parkingowych itp.,
» sentymentalne, rozumiane jako przywigzanie do ziemi (,,ojcowizna”),
= nieuregulowane stany prawne, wfasnosciowe,
= inne czynniki.
Jak widaé¢ w powyzszych tabelach, na obszarze gminy wystepuja rezerwy terenowe pod
rozwodj zabudowy, szczegodlnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
produkcyjnej i produkcyjno-usfugowej. Niedostateczne pokrycie obszaru gminy planami
miejscowymi sprawia, ze wiekszo$¢ inwestycji budowlanych jest w niej realizowanych w
oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Narzedzie to, dziatajac w sposoéb punktowy,
nie stanowi instrumentu przyjaznego dla przestrzeni. Poprzez brak wymogu
respektowania ustalen Studium, nie pozwala sprawowaé nalezytej kontroli nad ukfadem
poszczegdlnych jednostek osadniczych powodujgc tym samym mato racjonalne
wykorzystanie dostepnej przestrzeni.

8.8. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz
sumy powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w pefni wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na
obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chfonnos$cig terenéw ma na celu

wskazanie priorytetow w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe.
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Zapotrzebowanie na Roznica pomleqzy
, . L. zapotrzebowaniem na
. nowg powierzchnie Chtonnos¢é

Rodzaj zabudowy . . nowa zabudowe a

uzytkowa zabudowy | obszaréw [w ha] L .

(w ha) chionnoscia

obszaréw (w ha)

mieszkaniowa
jednorodzinna 15,52 228,99 - 213,47
zagrodowa
mlleszkan |'owa . 0,22 022
wielorodzinna
mieszkaniowo- . 11,71 1171
ustugowa
rekreacll : 3,76 3,76
indywidualnej
usfugowa 10,00 7,80 2,20
produkcyjno- . 23,36 -23,36
ustfugowa

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie przekracza sumy chfonnosci
obszaréw w zakresie funkcji mieszkaniowej (jednorodzinnej, zagrodowej, wielorodzinnej,
mieszkaniowo-usfugowej), produkcyjno-usfugowej oraz rekreacji indywidualnej. W
zwigzku z tym w nowych opracowaniach planistycznych nie nalezy wskazywaé nowych
terenéw dla tego rodzaju zabudowy poza wyjatkami wynikajacymi z przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe przekracza sume chfonnosci obszaréw
w zakresie funkcji ustugowej W zwigzku z powyzszym w nowych opracowaniach
planistycznych dopuszczalne jest wyznaczenie dla wskazanej funkcji nowej zabudowy
poza obszarami o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach
miejscowych pod zabudowe.

8.9. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, sfuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy

W zwigzku 2z koniecznoscig uzbrojenia obszaréw obecnie niezabudowanych,
przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe, istnieje
potrzeba wybudowania ok. 5 kilometrow biezgcych drég gminnych wraz z uzbrojeniem.
Na podstawie analizy kosztéw realizacji podobnych inwestycji w latach ubieglych, koszt
tej budowy szacuje sie na ok. 5,8 min zi. Nie przewiduje sie budowy nowej infrastruktury
spotecznej na potrzeby tych obszarow.

W celu zapewnienia wfasciwego finansowania inwestycji, zwigzanych z obstugg terenow
zabudowy, gmina rokrocznie przeznacza znaczng czes¢ budzetu dla realizacji zadan
inwestycyjnych. Zgodnie z ,Wieloletnia Prognoza Finansowg Gminy Poddebice”
zalozono, ze w latach 2018-2030 nowe wydatki inwestycyjne bedg wynosi¢ okofo 3 min
zfotych rocznie.

Dyscyplina budzetowa oraz racjonalno$é¢ wydatkéw, w ramach poszczegélnych
projektow, pozwalajg stwierdzi¢, ze mozliwosci finansowe gminy umozliwia wykonanie
sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej. Ponadto zakiada sie, ze realizacja
infrastruktury odbywac sie bedzie etapowo w ciggu najblizszych lat, w zaleznosci od
ustalonych w przysziosci priorytetow w zakresie wyposazania okreslonych terendw.
Zakifada sie finansowanie w/w dziatan przede wszystkim na podstawie dochodow
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wilasnych gminy, a takze poprzez pozyskanie réznego rodzaju dotacji. Zakfada sie
finansowanie w/w dziafan przede wszystkim na podstawie dochodow wfasnych gminy, a
takze poprzez pozyskanie réznego rodzaju dotacji. W przypadku niedoboru srodkow
finansowych budzetu, alternatywnym rozwigzaniem bedzie zaciggniecie kredytow.

Ze wzgledu na fakt, iz realizacja infrastruktury zostanie roziozona w dfuzszym okresie i
bedzie przebiega¢ etapowo, w zaleznos$ci od stopnia zainwestowania poszczegdlnych
terenéw, nie ma koniecznosci weryfikacji zapotrzebowania na nowa zabudowe w celu
jego dostosowania do mozliwosci finansowania przez gmine planowanego uzbrojenia
terenéw.

8.10. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wifasnych,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 pkt
2 i 3 ustawy, oraz w przypadku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a ustawy, poza
tymi obszarami

Realizacja potrzeb w zakresie nowej zabudowy na obszarach przeznaczonych pod
zabudowe moze pociggngc¢ za sobg koniecznos¢ realizacji nowej infrastruktury drogowe;.
Wynika to z faktu, ze nowa zabudowa wskazana zostala na obszarach uzytkowanych
dotychczas rolniczo. W celu zapewnienia witasciwej obsfugi komunikacyjnej nowych
terenéw, po stronie gminy wystapi obowigzek powigzania komunikacyjnego nowych
terenéw z istniejacym ukiadem drogowym. Uruchamianie przez gmine nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe wigze sie z konieczno$cig rozbudowy drég oraz sieci
infrastruktury technicznej — sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej.

W zwigzku z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5
pkt 2 i 3 ustawy, istnieje potrzeba wybudowania ok. 5 km drég gminnych wraz z
uzbrojeniem.

Koszt tej budowy szacuje sie na ok. 5,8 min zf.
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IV. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY PODDEBICE

1. Powigzania regionalne

Na mozliwos¢ przeksztatcen i rozwoju przestrzennego miasta i gminy Poddebice w istotny
sposob wplywaja:

e funkcje miasta powiatowego i jego potozenie w obszarze regionu i powiatu
poddebickiego, w szczegdlnosci jako osrodka lezgcego stosunkowo daleko od innych
wiekszych osrodkéw podregionalnych. Stanowi to atut dla rozwoju funkcji obstugi
obszaru, gdzie zazebiajg sie regionalne wptywy innych osrodkéw. Poddebice w obszarze
pomiedzy Sieradzem, Zdunskg Wolg i Laskiem na potudniu, Leczycg na pétnocy, todzig
na wschodzie i Turkiem na zachodzie nie majg innego osrodka miejskiego, ktéry mogtby
konkurowac z nim 0 miano miasta powiatowego.

e bogate zasoby wod termalnych, mozliwych do gospodarczego wykorzystania do celow
ogrzewania mieszkan i w celach leczniczych, a w szczegélnosci stan zaawansowania
wspomagane;j finansowo przez Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska budowy sieci
cieptowniczej,

e ze wzgledu na powyzsze, przyjecie w polityce przestrzennej jako wiodgcego kierunku
rozwoju miasta Poddebice funkcji sportowo-rekreacyjnych i ukierunkowanych na
lecznictwo rehabilitacyjne z jednoczesnym zakazem nowych i ograniczeniem rozwoju
istniejgcych funkcji ucigzliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi,

e zasoby waloréow kulturowych miasta i gminy, ktérych utrzymywanie, ochrona
i ksztattowanie w dostosowaniu do wiodacych kierunkéw rozwoju, wptywa wzbogacajgco
na atrakcyjno$¢ obszaru dla wizerunku, inwestowania i waunkow zycia mieszkancéw
miasta i gminy,

¢ w gminie Poddebice dobry stan srodowiska przyrodniczego, duza lesistos¢, atrakcyjno$é
turystyczna obszaru, w szczegolnosci zwigzanego z doling Warty uzasadniajg
kontynuowanie rozwoju funkcji rekreacji indywidualnej na wtasnych dziatkach,

e dobry stan srodowiska oraz relatywnie najlepsze w gminie warunki glebowo-rolnicze w
pothoco-zachodniej czesci gminy sprawiaja, ze ten obszar nadal stanowi najwazniejszy
rejon surowcowy dla gospodarki rolnej, a uzupetniajg go mniejsze rejony wsi Tumusin-
Antonindw i czesci wsi Gora Batdrzychowska. Pozostate obszary o zrdéznicowanych
warunkach dla rozwoju rolnictwa stanowig o mniejszych mozliwosciach dla rozwoju
rolnictwa, o jego ekstensywnym charakterze, bez wigkszych ograniczen dla rozwoju
wszelkich obiektéw przertwérstawa rolno-spozywczego.

Elementem komunikacyjnym, stymulujgcym rozwdéj gminy nadal jest droga krajowa Nr 72
przebiegajgca przez miasto Poddebice z todzi w kierunku Uniejowa i Konina, ale ten czynnik
powinien lepiej zadziata¢ dopiero po wybudowaniu obwodnicy miasta w ciggu tej drogi.
Obecnie bardzo waznym elementem powigzan zewnetrznych stata sie droga wojewddzka Nr
703 prowadzgca na wezet komunikacyjny ,Wartkowice” na trasie autostrady A-2.

Jej zmodernizowany niedawno odcinek od skrzyzowania z drogg krajowg na wezet
umozliwia obecnie sprawng obstuge ruchu na tej drodze.

Ponadlokalnym elementem ukfadu komunikacyjnego gminy jest tez linia kolejowa, jednak jej

znaczenie dla obstugi miasta i gminy nie jest znaczace, z uwagi na peryferyjne potozenie
wobec miasta oraz koncentracje przewozéw towarowych.

Innymi elementem regionalnej infrastruktury technicznej sa:

¢ istniejgce dwie linie najwyzszych napie¢ 220 kV i 3 linie wysokiego napiecia 110 kV:
relacji GPZ Poddebice 1 (Batdrzychéw)-GPZ Poddebice 2, relacji GPZ Poddebice 1
(Batdrzychow) — w kierunku Szadku i relacji GPZ Poddebice 1 (Batdrzychéw)-Adamow,

e planowany jest przebieg odcinka linii najwyzszych napie¢ 400 kV Rogowiec-Pgtnéw w
potudniowo-zachodniej czesci gminy oraz linia wysokiego napiecia 110 kV od elektrowni
wodnej w Jeziorsku do istniejgcej linii 110 kV relacji GPZ Poddebice 1 w Batdrzychowie w
kierunku Adamowa,

¢ istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia DN 250 MOP 5,5 MPa relacji £6dz-Turek oraz
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gazociag przytgczeniowy DN 100 do istniejgcej stacji gazowej wysokiego cisnienia.

Pozostatymi elementami powigzan regionalnych sg nalezgce do systemu obszaréw
chronionych w wojewoddztwie todzkim:

¢ istniejgcy Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu w zachodniej cze$ci gminy,

¢ istniejgcy Puczniewski Obszar Chronionego Krajobrazu w potudniowo-wschodniej czesci
gminy,

projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Neru”,

projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Neru”

ustanowiony Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB 300002 ,Dolina Srodkowej Warty”
lesny rezerwat przyrody ,Napoleondéw”,

zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Niemystow”,

Poddebicki Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy w Poddebicach,

15 pomnikéw przyrody.

fragment obszaru zasobowego wdd podziemnych GZWP Nr 151 Turek-Koto-Konin,
korytarz ekologiczny doliny Warty o znaczeniu krajowym,

udokumentowane zasoby wod geotermalnych,

fragment udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,Uniejéw”.

2. Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego

2.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Przyjete w niniejszym Studium kierunki zagospodarowania oparto o0 przedstawione
w pierwszej czesci studium uwarunkowania rozwoju przestrzennego. O ile tez
w dotychczasowych edycjach kontynuowana byta konstrukcja uktadu studium oparta o strefy
funkcjonalne, o tyle w niniejszej edycji zrezygnowano z utrzymywania podziatu na siedem
stref funkcjonalnych i, w ich ramach, ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw.

Przyjeto obecnie bardzo czytelnie wystepujgcy w tej gminie podziat na jednostki
przestrzenno-funkcjonalne 0 roznych warunkach zagospodarowania przestrzennego,
réznych warunkach ekofizjograficznych iréznych sposobach zagospodarowania oraz
o réznych mozliwosciach i predyspozycjach rozwoju. Strefy te zwigzane sg z pasmami
aktywnos$ci w zalezno$ci od istniejgcych uwarunkowan.

Dajgce sie wyodrebni¢ w granicach gminy jednostki (strefy) funkcjonalno-przestrzenne to:

Strefa | ekologiczna

W strukturze gminy wyréznia sie funkcjonalnie i przestrzennie czes¢ najbardziej wysunieta
na zachdd zwigzana z doling rzeki Warty, czes¢ srodkowa i potudniowo-wschodnia zwigzana
z dolinami rzek Neru i Betdowki, tgcznik pomiedzy tymi dolinami obejmujacy doline wod
roztopowych w potnocnej czesci gminy oraz duze kompleksy laséw, gtownie panstwowych
w Srodkowej i potudniowo-zachodniej czedci gminy. Tu w rejonie wsi Lesnik, Wilczkow,
Lipnica, Ksawercin istnieje i ma dalsze predyspozycje rozwoju funkcja rekreacyjna, a dolina
Warty, dolina Neru i Betdowki oraz tgcznik pomiedzy nimi (pradolina Neru, nazywana tez
doling wéd roztopowych), w pétnocnej czesci gminy sg juz objete badz projektuje sie ich
objecie ochrong o randze obszaréw chronionego krajobrazu jako elementu regionalnego
systemu obszarow prawnie chronionych. Funkcje ekologiczne sg i powinny tu byc¢
wiodgcymi, a gtéwnie rolnicze i rekreacyjne wykorzystanie terenu nie pozostajg w kolizji
z zasadami ochrony przyrody i krajobrazu.

Strefa ll rolna

Obejmuje duzy obszar od poétnocnej granicy z gminami Wartkowice i Uniejow (rejon wsi
Kobylniki, Szarow, Jozefow, Sempdiki), pomiedzy doling Warty na zachodzie i kompleksami
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laséw na potudniu oraz wschodzie, przedzielony tylko pradoling Neru. Na potudniu fragment
obszaru z wsiami Malenie, Porczyny, Lipki, Podgérze, Pudtéwek, Pudiéw Nowy, Busina jest
od reszty tej rolniczej strefy przedzielony lasami. Z racji tego wyraznego przegrodzenia
obszaru strefy, w dalszych czesciach studium wydzielone zostaty podstrefy lla, Ilb i llc
nazwane potnocng, srodkowg i potudniowg. W strefie tej wystepujg zroznicowane formy
krajobrazu, a takze zréznicowane rodzaje zagospodarowania. Ta strefa jest wybitnie rolniczg
i nadal takg pozostanie. Wsie nie majg skupionej zabudowy, jest ona raczej rozproszona, co
w duzym stopniu utrudnia i podraza koszty budowy i utrzymania urzgdzen sieciowych
infrastruktury komunalnej. Uzasadnia to budowe uzbrojenia o charakterze urzgdzen
indywidualnych, w szczegolnosci w zakresie gromadzenia i neutralizacji Sciekow.

Strefa Ill centralna, zurbanizowana i urbanizujgca sie.

Obejmuje ona tereny potozone w centralnej czesci gminy wraz z miastem Poddebice,
zurbanizowanymi wsiami Batdrzychow, Pragg i Klementowem oraz obszary wzdtuz doliny
Neru na potudnie i pétnoc od Poddebic, tj. wsie Sworawa, Rakczyn i Byczyna az po Goére
Batdrzychowskg. Mozna do tej strefy wigczy¢é potencjalne tereny wskazane do rozwoju
urbanizacji na wschéd od Poddebic z czescig wsi Lezki. Sg to tereny, z racji istniejgcych
i planowanych urzgdzen infrastruktury komunalnej najlepiej wyposazone we wszystkie
media. Strefa ta charakteryzuje sie koncentracjg zabudowy miejskiej i podmiejskiej, a wsie
Sworawa i Rgkczyn z Byczyng w czesci sg integralnie zwigzane z miastem stanowigc jego
przediuzenie na pétnoc i potudnie. Ta strefa w najblizszej przysztosci bedzie decydowac
0 najwiekszym rozwoju gminy i tu bedg powstawaty najlepsze warunki do inwestowania.
Strefa jest przestrzennie rozdzielona na dwie czesci doling Neru, co sprawia jej podziat na
podstrefy: miejska, pdtnocng, potudniowa, wschodnig i zachodniag.

Strefa IV wschodnia, rolno-lesna

Obejmuje duzy obszar gminy potozony na wschdd od strefy centralnej, zurbanizowanej
i urbanizujgcej sie, z wsiami Golice, Tarnowa, Panaszew, Ciezkdéw, Antonindw, Tumusin
i czesci wsi Géra Batdrzychowska, Wélka, Katdéw. Znajdujg sie tu tez 4 kompleksy lesne
Lasow Panstwowych Nadlesnictwa Poddebice oraz mniejsze, rozproszone zespoty laséw
niepanstwowych. W strefie tej wystepujg zréznicowane formy krajobrazu, a takze
zréznicowane rodzaje zagospodarowania. Ta strefa jest wiec rolniczo-lesng i nadal takg
pozostanie. Wsie nie majg skupionej zabudowy, jest ona raczej rozproszona.

Nie wyrdznia sie tu podstref przestrzennych i funkcjonalnych.

2.2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego strefy | ekologicznej.

Do strefy ekologicznej zaliczono doline Warty z wsiami Lesnik i Balin, nie dajgce sie wyrozni¢
pod wzgledem administracyjnym, ale za to bardzo wyraznie rysujgce sie w przestrzeni
i wazne przyrodniczo doliny rzek Neru, Pisi i Betdowki na catych ich przebiegach w granicach
gminy Poddebice. Obydwie struktury dolinne powigzane sg fgcznikiem w potnocnej czesci
gminy w postaci pradoliny Neru oraz kompleksow lesnych, gtéwnie lasow panstwowych, ale
tez i prywatnych - od Wilczkowa na pétnocy po rejon Krepy, Niemystowa i granicy
administracyjnej z gming Zadzim na potudniu.

Podstawg dziatan przestrzennych na terenie strefy jest istniejgcy ukfad i struktura w zakresie
wystepujacych wartosci przyrodniczych i kulturowych, komunikacji, zabudowy iterenéw
uzytkowanych rolniczo, a takze laséw i prowadzonych w ich obrebie dziatan gospodarczych
i ochronnych. W ogromnej wigkszo$ci tereny w tej strefie nie sg zabudowane, poniewaz
obejmujg doliny rzek nieprzydatne i mato przydatne do zabudowy, z glebami organicznymi,
narazone w réznym stopniu na powodzie i podtapianie oraz grunty zalesione. Zabudowa
o funkcjach rekreacji indywidualnej, zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna
pojawia sie na krawedziach dolin i na skraju wysoczyzn. Wypetniajgce przestrzeh dolin pola
uprawne i trwate uzytki zielone stanowig w cato$ci wtasno$¢ niepanstwowa, ale kompleksy
lesne stanowig lasy panstwowe administrowane przez Nadlesnictwo Poddebice.
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Przedstawiony na rysunku Studium ksztait terenéw wskazanych dla r6znych funkgcji, zostat
oparty o istniejgcy stan zabudowy, ustalenia wczesniej i obecnie obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski sktadane do Studium
obecnie i w poprzedniej edycji studium. Praktycznie w tej strefie niemal nie wskazuje sie
nowych terenéw budowlanych, a wiodgcycm kierunkiem kazdych dziatan sg dziatania
ukierunkowane na zachowanie, ochrone i wzbogacanie istniejgcych wartosci przyrodniczych.
Dolina Warty juz obecnie stanowi obszar objety ochrong prawng na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody jako Nadwarciahski Obszar Chronionego Krajobrazu, a cze$¢ doliny —
specjalng ochrong ptakéw PLB300002 ,Dolina Srodkowej Warty”. Potudniowo-wschodni
fragment doliny Neru jest objety ochrong prawng jako Puczniewski Obszar Chronionego
Krajobrazu, a pozostata czes¢ wraz z pradoling Neru — jest proponowana do objecia takg
ochrong jako OCHK ,Dolina Neru” i OCHK ,Pradolina Neru”.

Z uwagi na rozmieszczenie strefy ekologicznej w réznych czesciach gminy Poddebice,
przyjeto jej podziat na nastepujgce podstrefy:

la — podstrefa doliny Warty,

Ib — podstrefa doliny Neru, Pisi i Betdéwki,

Ic — podstrefa pradoliny Neru,

Id — podstrefa lesna.

Na obszarze strefy wprowadzono narysunku Studium rodzaje oznaczeh przeznaczenia
terenow:

e tereny osadnictwa wiejskiego z uzupetniajgcg funkcjg zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, ustug lokalnych i agroturystyki,

e tereny zabudowy ustugowej (ustugi publiczne i niepubliczne) z uzupetniajgcg funkcjg

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢ tereny ustug z zielenig urzgdzong (fragment ogrodu zoologicznego w Borysewie),

o tereny zabudowy rekreacyjnej, w tym rekreacji indywidualnej i wypoczynku zbiorowego,
tereny zabudowy o funkcjach mieszanych: rekreacji indywidualnej (letniskowej) i
mieszkaniowej jednorodzinnej (w czesci wsi Lesnik i Gibaszew),
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (tylko w Feliksowie),
tereny nieczynnego cmentarza we wsi Leénik,
tereny oczyszczalni Sciekéw (miasto Poddebice)
tereny lasow,
tereny upraw rolnych,
tereny uzytkéw zielonych,
tereny przeznaczone do zalesienia,
tereny wod powierzchniowych,

Szczegolnym problemem jest wystepowanie kolizji przestrzennych w zakresie istniejgcego
zagospodarowania i zabudowy z zasadami, z ktérych wynika zakaz bgdZz ograniczenie
zabudowy na fragmentach strefy w zwigzku z potozeniem w granicach obszaru
szczegollnego zagrozenia powodzig (dolina Warty, wie$ Lesnik i istniejgca indywidualna
zabudowa rekreacyjna - letniskowa) oraz na obszarach doliny Neru, gdzie obecnie nie
obowigzuje zakaz zabudowy wynikajgcy z ustawy Prawo wodne, ale gdzie te zabudowe
nalezy ogranicza¢. Rozproszona zabudowa zagrodowa na fragmentach obszaru jednak
istnieje.

Fragmenty obszaru strefy oznaczono na rysunku studium jako obszary problemowe
wymagajgce indywidualnego, szczegolnego rozwigzania.

Wymaga wyjasnienia, iz dla poszczegolnych wyroznionych terendw:

0 _przeznaczeniu podstawowym - tereny osadnictwa wiejskiego - nalezy rozumiec¢, ze sg to
tereny, na ktorych mozna lokalizowaé zaréwno zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jak i

120



zagrodowg oraz jako uzupetniajgcg — agroturystyke i ustugi na potrzeby lokalne. Warunkiem
jest ograniczenie ucigzliwosci w granicach dziatki, do ktorej inwestor nabyt tytut prawny,
a doprecyzowanie ustalen nastgpi w planach miejscowych oraz ich zmianach.

Istniejgca zabudowa na terenach poza oznaczonymi narysunku Studium terenami
budowlanymi powinna zachowaé prawo egzystencji z mozliwo$cig rozbudowy i modernizaciji.

0 podstawowym, przeznaczeniu - zabudowa rekreacji indywidualnej i wypoczynku
Zbiorowego — wystepuje gtéwnie we wsi Lesnik od dziesiecioleci tradycyjnym miejscem
wypoczynku na wiasnych dziatkach potozonych w sgsiedztwie kompleksow lesnych i w
strefie krawedziowej doliny rzeki Warty. W czesci istniejaca tu zabudowa letniskowa
wkroczyta w okresie wczesniejszym w strefe szczegdlnego zagrozenia powodziowego w
dolinie Warty i te zabudowe zakwalifikowano jako obszar problemowy. W czedci dziafki
rekreacyjne wyznaczone zostaty na gruntach zbytych przez gmine, ktéra miata wptyw na
kwestie podziatéw oraz zabudowy i zagospodarowania. Do tej strefy wigczone sg tez tereny
rekreacyjne na gruntach wsi Ksawercin i Nowa Wies przylegajgce do kompleksow lesnych,

0 przeznaczeniu pod zabudowe o funkcjach mieszanych: zabudowy rekreacji indywidualnej i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wystepuje w czesci wsi Lesnik, w czesci wsi
Gibszew i przylegajacej czesci wsi Dzierzgzna, gdzie zmiana sposobu uzytkowania
zabudowy letniskowej na mieszkaniowg jednorodzinng nastgpita (i nadal ten proces
wystepuje) w drodze decyzji o warunkach zabudowy,

0 podstawowym przeznaczeniu — zabudowa ustugowa — wystepujga w miejscowoscCi
Feliksow, gdzie istniejacym obiektem i terenem ustugowym jest osrodek MONARU.
Ewentualna rozbudowa osrodka jest dopuszczalna w ograniczonym zakresie i przy
zastosowaniu indywidualnych sposobow zabezpieczeh przed zalewaniem w dolinie rzeki
Ner. W obrebie komplekséow lesnych zabudowa ustugowa zwigzana jest z siedzibg
Nadlesnictwa Poddebice oraz istniejagcg zabudowg ustugowg przy drodze krajowej Nr 72
(gastronomia z parkingiem),

0_podstawowym przeznaczeniu — zabudowa ustugowa z zielenig urzadzong — wystepuje w
dolinie Neru, gdzie istnieje ogrod zoologiczny (ZOO SAFARI Borysew), przy czym w dolinie
Neru, w granicach strefy sg przewidziane tylko obiekty budowlane zwigzane =z
pomieszczeniami dla zwierzat,

0 podstawowym przeznaczeniu - zabudowa produkcyjno-ustugowa — wskazano wytgcznie w
miejscowosci Felikséw, gdzie skala obszaru (tylko ok. 2,5 ha) oraz potozenie na skraju strefy
nie narusza i nie zaktéci realizacji zasadniczych celdéw ekologicznych strefy.

na terenach upraw rolnych i terenach uzytkéw zielonych — gospodarowanie z
uwzglednieniem zasad dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego w podstrefie
la oraz zagrozenia na zalewanie i okresowe podtapianie w podstrefach Ibi Ic.

- na terenach laséw w podstrefie Id i w czesci podstrefie Ic, stanowigcych duze kompleksy
le$ne lasoéw panstwowych — gospodarowanie wg zasad okreslonych w planach urzgdzania
lasow. Lasy w podstrefie Ic wtasno$ci prywatnej — do zachowania i ochrony

Przedstawiony uktad funkcjonalno-przestrzenny strefy uwzglednia zasady ksztattowania
Srodowiska zaréwno w aspekcie ochronnym jak iprzez ograniczenie zagrozenh. Istotnymi
w tym zakresie elementami sg istniejgce i projektowane obszary prawnie chronione i lasy.
Rozwoj osadnictwa i zabudowy rekreacji indywidualnej w tej strefie jest skutecznie
ograniczony zasiegiem obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziowego w dolinie Warty
oraz terenéw narazonych w réznym stopniu na zalewanie i podtopienia w dolinie Neru, Pisi i
Betdowki oraz w pradolinie Neru. W strefie | wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych.
Nie ma tu takze Zadnych zaktadow o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia
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powaznych awarii.
2.3.Kierunki zagospodarowania przestrzennego strefy Il rolnej.

Jest to strefa najwieksza powierzchniowo. W jej sktad wchodza:

o wsie: Kobylniki, Szarow, Jozeféw, Jozeféw Kolonia, Sempdtki i czesé Balina stanowigce
obszar podstrefy lla - pétnocnej,

e wsie: czes¢ Balina, Grocholice, Dominikowice, Niewiesz Kolonia, Niewiesz, Wilczkéw,
Karnice, Chropy, Lipnica, Ksawercin, Gibaszew, Borzewisko, Dzierzgzna, Krepa,
Lubiszewice, Niemystow i Nowa Wies tworzgce podstrefe 1Ib - Srodkowa,

e Porczyny, Malenie, Antonina, Borki Lipkowskie, Lipki, Podgérze, Busina, Pudtéwek,
Puditéw Nowy stanowigce podstrefe lic - potudniows.

W strefie tej wystepujg zréznicowane formy krajobrazu, a takze zréznicowane rodzaje
zagospodarowania. Ta strefa jest wybitnie rolniczg i nadal takg pozostanie. Wsie majg
zabudowe zarowno skupiong (m.in. Niewiesz Kolonia, Niemystéw) jak i bardzo rozproszona.
Z racji tego rozproszenia oraz malejgcego trendu liczby mieszkancow prawie wszystkich wsi
(od 2000 r. wzrost odnotowano jedynie w 3 miejscowosciach: Niewieszu Kolonii, Borzewisku

i wsi Malenie), ryzykownym jest wyznaczanie zwartych ciggéw nowej zabudowy wzdtuz

istniejgcych drég, a przeglad wnioskow o nowe tereny budowlane nie uzasadnia ich

pozytywnego rozpatrzenia. Jest prawdopodobnym, Zze nowe tereny nie bedg w najblizszej
przysztosci zabudowane i zagospodarowane funkcjami nierolniczymi.
W studium wyrdznione zostaty nastepujgce tereny:

e tereny osadnictwa wiejskiego z uzupetniajacg funkcjg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug lokalnych i agroturystyki wystepujgce we wszystkich wsiach,

o tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i wypoczynku zbiorowego we wsiach Lipnica,
Wilczkéw, Dzierzgzna i Gibaszew,

e tereny zabudowy o funkcjach mieszanych: rekreacji indywidualnej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsiach Borzewisko, Gibaszew, Lubiszewice,
Niemystow, Malenie,

¢ tereny produkcyjno-ustugowe, sktadéw i magazynéw — we wsiach: Dominikowice, Kolonia
Niewiesz, Niewiesz, Krepa, Porczyny, Lipki, Pudtéw Nowy, Pudtéwek. Tereny te
obejmujg z reguly pojedyncze, czasem dwie dziatki i prowadzona jest na nich
nieucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza o bardzo niewielkiej ucigzliwosci, w niewielkiej
skali. Najwiekszy powierzchniowo teren o funkcji przemystowej wystepuje w Krepie
(tereny b.winiarni, obecnie nieuzytkowany),

e tereny zabudowy ustugowej gtéwnie we wsiach Niewiesz Kolonia, Niemystéw, Porczyny,
Karnice oraz inne obiekty ustugowe, gtdwnie istniejgce straznice OSP i sklepy w kilku
innych wsiach,

o tereny wskazane do obstugi komunikacji z zabudowg ustugowg (m.in. hotele, motele,
stacje paliw) przy drodze krajowej Nr 72 w rejonie wsi Grocholice, Balin, Niewiesz i
Niewiesz Kolonia oraz wzdtuz drogi wojewddzkiej Nr 473 w rejonie wsi Dominikowice.
Warunek: akceptacja zarzadcy drog na zjazdy publiczne,

¢ tereny eksploatacji powierzchniowej, wskazane do rekultywacji (wies Malenie),

¢ tereny ferm hodowlanych o charakterze przemystowym (Chropy),

tereny zieleni urzgdzonej w Dominikowicach i Krepie (obejmujg zabytkowe parki
podworskie),

tereny cmentarzy w Niewieszu Kolonii i Niemystowie,

tereny istniejgcych uje¢ zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode,

tereny projektowanych grupowych oczyszczalni sciekow,

tereny upraw rolnych,

tereny lasow,

tereny przeznaczone do zalesien,

tereny uzytkéw zielonych,
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¢ tereny istniejgcych zbiornikdéw wodnych,

¢ tereny udokumentowanych i potencjalnych zt6z surowcéw — do eksploatacji,

o tereny dopuszczalnych lokalizacji odnawialnych zrédet energii ze strefami ochronnymi
(ogniwa fotowoltaiczne) z wytgczeniem elektrowni wiatrowych

Strefa 1l obejmuje tereny rolne o najwyzszych w gminie klasach bonitacyjnych gleb,
pozostate tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tereny rolne z mozliwoscig lokalizowania
odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW ograniczone do instalacji
fotowoltaicznych, tereny trwatych uzytkdw zielonych, tereny laséw oraz wyzej
wyszczegolnione rodzaje zabudowy. Majg w stosunku do nich zastosowanie ustalenia
studium zawierajgce ustalenia ogdlne odnoszace sie do obszaréw przewidzianych do
ochrony w zakresie przyrody i ochrony srodowiska, ochrony wdéd, ochrony zabytkow
i dziedzictwa kulturowego, zt6z surowcow mineralnych, gospodarki lesnej i zalesien, rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i drég. Na obszarze catej strefy wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji
elektrowni wiatrowych. W strefie nie wystepujg tez zadne zaktady o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Ustalenia odnoszace sie do terenow zainwestowania sg nastepujgce:

tereny osadnictwa wiejskieqo dla  poszczegolnych jednostek osadniczych (zabudowa
istniejgca i projektowana) obejmujgce zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng
wraz z zabudowg ustugowa na potrzeby lokalne. Tereny wskazane w niniejszym studium o
tym przeznaczeniu sg bardzo zréznicowane pod wzgledem przestrzennym, funkcjonalnym i
architektonicznym, a takze pod wzgledem wyposazenia w infrastrukture techniczna.
Wymagajg one uporzgdkowania, rozwoju i podnoszenia standardow w celu poprawy jakosci
zycia, dostepnosci do ustug bytowych, ksztattowania mozliwosci inwestycyjnych itp.
Obejmujg tereny zabudowy istniejgcej i przesadzonej dotychczasowymi planami
miejscowymi, obowigzujgcymi i nieobowigzujgcymi i uwzglednione w dotychczasowym
studium. Na tych terenach zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ wymagajgcych
obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, w tym réwniez ferm
hodowlanych o obsadzie powyzej 40 DJP, zabudowy o wysokoséci powyzej 12 m do kalenicy
z wylgczeniem obiektéw rolniczych stuzgcych na potrzeby gospodarstwa rolnego, ktérych
wysokos¢ moze dochodzi¢ do 18 m. Ucigzliwos¢ dziatalnosci gospodarczej, w tym rowniez
zwigzanej z produkcjg rolng powinna byé ograniczona do granic dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny. W strefie Il rolnej wszystkie tereny zwigzane z przeznaczeniem
uwzgledniajgcym zabudowe mieszkaniowg zakwalifikowano do terenéw osadnictwa
wiejskiego, bowiem zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolnych
przewaza. Uktad przestrzenny czesci wsi Niemystow wskazuje sie do ochrony
konserwatorskiej, gdzie nowg zabudowe nalezy podporzgdkowac pod wzgledem gabarytéw,
skali i linii zabudowy do istniejgcego zagospodarowania.

tereny indywidualnej zabudowy rekreacyjnej i wypoczynku zbiorowego z funkcjg
uzupetniajgcg zielenig i obstugg funkcji wiodgcej. Na tych terenach zakazuje sie
lokalizowanie innych funkcji niz okreslone wyzej. Preferowana jest zabudowa parterowa, z
dopuszczonym poddaszem uzytkowym, wysokosci maksymalnie 8,0 m do kalenicy, dachy
spadowe o kagcie nachylenia potaci powyzej 25°%. Dziatki — minimum 1000 m?, wskaznik
powierzchni zabudowy — maksymalnie 15 %.

Tereny zabudowy o funkcjach mieszanych: zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskoweyj) i
mieszkaniowej jednorodzinnej. Na tych terenach rodzaje zabudowy sg przemieszane,
bowiem czesc istniejgcej zabudowy letniskowej zostata przeksztatcona w mieszkaniowg
jednorodzinng w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Preferowana jest tu jednak
zabudowa rekreacyjna na dziatkach o powierzchni ok. 1000 m? i wskazniku powierzchni
zabudowy maksymalnie 15 %.
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tereny zabudowy ustugowej — obejmujgce ustugi publiczne: oswiaty, kultury, ochrony
zdrowia, itp. oraz  ustugi o charakterze komercyjnym, uzupetniajgca jest funkcja
mieszkaniowa zwigzana z obstugg funkcji podstawowej. Obejmujg tereny istniejgcych ustug
publicznych: kultu religijnego, szkét, remiz OSP stanowigcych réwnoczesnie Swietlice
wiejskie, itp. Tereny oznaczone kolorem oznaczajgcym przeznaczenie ustugowe obejmujg
takze zabudowe ustugowg o charakterze komercyjnym, z funkcjg uzupetniajgcg - zabudowg
mieszkaniowg, obstugg komunikacji, zielenig. Zabudowa przewidziana do zachowania z
mozliwoscig intensyfikacji pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu, do
ktérego inwestor ma tytut prawny, zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko wymagajgcych obligatoryjnie  sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko. W granicach terenéw ustugowych dopuszcza sie lokalizacje
stacji benzynowych, gazowych i myjni samochodowych oraz handel hurtowy. Nie powinno
sie stosowac ogrodzen petnych betonowych od strony drég publicznych oraz ogranicza sie
wysokos¢ do 12 m do kalenicy. Nalezy uwzglednic na wtasnym terenie ilos¢ miejsc
parkingowych odpowiednig w stosunku do generowanego przez dang funkcje ruchu
komunikacyjnego.

tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazyndéw, funkcja uzupetniajgca —
zieleh, komunikacja, urzadzenia towarzyszgce. Obejmujg istniejgce tereny zainwestowane tg
funkcjg oraz tereny wskazane do ich rozwoju przesgdzone w dotychczasowych planach
miejscowych i w dotychczasowym studium. Przewiduje sie rozwdj zagospodarowania
przestrzennego z ukierunkowaniem na zabudowe produkcyjno-ustugowg pod warunkiem
ograniczenia ucigzliwo$ci do terenu wskazanego w studium. Na istniejgcych inowych
terenach wskazanych dla tych funkcji obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 15 m
do kalenicy z wytgczeniem elementow technologicznych, ktére mogg by¢ o 50 % wyzsze.

tereny przy drogach gtéwnych, na ktérych jest mozliwa lokalizacia obiektéw obstugi
komunikaciji. W tej czesci gminy wskazano takie tereny tylko w miejscowosciach Balin,
Grocholice, Niewiesz Kolonia i Niewiesz oraz Dominikowice. Ich konkretna lokalizacja jest
mozliwa pod warunkiem akceptacji zarzadcy drogi na urzadzenie zjazdu publicznego. Chodzi
tu gtéwnie o stacje paliw ptynnych i gazowych z zapleczem parkingowym i mozliwoscig ustug
hotelowo-gastronomicznych.

tereny 0 podstawowym przeznaczeniu — zielen urzgdzona obejmujgca park dworski w
Dominikowicach (zabytek w wojewoddzkiej i gminnej ewidenciji), gdzie istniejgca zabudowa
jest przewidywana do zachowania i ograniczonej rozbudowy,

tereny 0 podstawowym przeznaczeniu — tereny rolne. Zaleca sie tu: maksymalne
ograniczanie wprowadzania nowej zabudowy zagrodowej w czesci obejmujgcej obszary o
najwyzszych klasach bonitacyjnych gruntéw rolnych, zachowanie istniejgcej rozproszonej
zabudowy z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy obiektéw dla potrzeb gospodarstwa
rolnego w zakresie nie wymagajgcym wytgczenia gruntdéw z uzytkowania rolniczego badz
leSnego. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje elementéw infrastruktury
technicznej, ktérej przebieg jest uzalezniony od zadan ponadlokalnych badz potrzeb
lokalnych, a takze realizacje drég dojazdowych do pdl i laséw. Na terenach gruntéw rolnych
nizszych klas bonitacyjnych, nie wymagajgcych uzyskania zgody wtasciwych organéw na ich
nierolnicze przeznaczenie — dopuszcza sie poszukiwanie i dokumentowanie nowych
zasobow zt6z surowcow mineralnych, a tam, gdzie wystepujg udokumentowane ztoza
surowcéw mineralnych, nalezy uwzgledniaé zakaz zabudowy, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi. Nalezy uwzglednia¢ maksymalng ochrone istniejgcych urzadzen
melioracji wodnych. W przypadku zmiany uzytkowania terendw zmeliorowanych, inwestor
powinien by¢ zobowigzany do kompleksowych rozwigzan zamiennych umozliwiajgcych
funkcjonowanie systemu melioracyjnego. Na pozostatych terenach rolnych obejmujgcych
uzytki rolne o przewadze stabych klas gleb nalezy dostosowywac¢ warunki zabudowy do
potrzeb ich wielofunkcyjnego rozwoju poprzez: wprowadzanie dolesien i/lub dopuszczanie
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lokalizacji obiektéw niezbednych dla obstugi terenéw wiejskich lub sasiadujgcych z nimi
terenéw osiedlenczych,

tereny o podstawowym przeznaczeniu — tereny uzytkdw zielonych: Obowigzuje tu ochrona
przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekdw, uzytkéw ekologicznych, w
tym wszystkich terendéw stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system lokalnych weztéw i
korytarzy ekologicznych, majgcych wptyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej
zasobdw poprzez zdecydowane ograniczenie zabudowy. Nalezy zachowaé¢ w maksymalnym
stopniu istniejgce kompleksy zadrzewien $rodpolnych z zaleceniem ich powiekszenia.
Utrzymanie zadrzewien nie wyklucza ich pielegnacji oraz racjonalnego uzytkowania.
Zakazuje sie wypalania traw, a ochrong obejmuje sie wszystkie powierzchnie zmeliorowane i
biologiczng obudowe ciekdw ograniczajgc w maksymalnym stopniu kazdg zabudowe, ktora
mogtaby przegradzaé lokalne korytarze ekologiczne. Dopuszcza sie budowe stawéw dla
celow hodowli ryb oraz retencji wody, dopuszcza sie niezbedne urzgdzenia z zakresu
gospodarki wodnej i rolniczej, adaptuje sie istniejgce budownictwo zagrodowe wraz z
mozliwg jego modernizacjg. Wyklucza sie lokalizacje nowych siedlisk na terenach uzytkéw
zielonych. Rozwo¢j urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem, sportem,
a takze niezbednymi urzgdzeniami z zakresu gospodarki wodnej, rolnej oraz komunikacji
i infrastruktury technicznej, jest uwarunkowany spetnieniem wymagan w zakresie ochrony
Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu. Wymagania powinny by¢ zréznicowane w
zaleznosci od potozenia i cech poszczegdinych fragmentéw terenu,

tereny o podstawowym przeznaczeniu — do zalesienia:

Warunkiem zakwalifikowania terenu do zalesienia na obszarach potozonych poza terenami

wskazanymi na rysunku studium winny by¢ nastepujgce przestanki:

- czesc¢ do zalesienia posiada powierzchnie nie mniejszg niz 0,5 ha,

- teren graniczy z lasem,

- teren nie graniczy z uprawami sadowniczymi lub szklarniowymi o powierzchni wiekszej niz
0,25 ha,

- teren dysponuje glebami o klasach bonitacyjnych V, VI i Viz nie objetych ochrong prawna,
lub niewielkie enklawy gleb klasy IV znajdujg sie wewnatrz kompleksu gleb stabszych.

2.4 Kierunki zagospodarowania przestrzennego strefy Ill centralnej, zurbanizowanej
i urbanizujacej sie.

Najwazniejszym ogniwem w tej strefie jest miasto powiatowe Poddebice zakwalifikowane
w niniejszym studium jako podstrefa Illa - miejska.

2.4.1. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta Poddebice

Przeprowadzona analiza uwarunkowan rozwoju miasta wykazata, ze w Poddebicach
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej bardzo wyraznie wyrézni¢ mozna:

e czesC centralng potozong wewnagtrz obszaru ochrony konserwatorskiej uktadu
historycznego miasta, ale obejmujgca tez czes¢ miasta pomiedzy ulicami Pdétnocna,
teczycka, Zielong i jej projektowanym przedtuzeniem do Targowej, a takze obszar parku
miejskiego i stadionu (obreby geodezyjne: 1 i 6 w catosci, czes¢ obrebu 2 7),

e czeSC urbanizacji potozong na zewnatrz czesci centralnej w granicach miasta do
korytarza projektowanego przebiegu obwodnicy drogowej w ciggu drogi krajowej Nr 72, a
na potudnie od ul.tédzkiej — poprowadzonych po granicy 8 obrebu geodezyjnego
i granicy administracyjnyjnej miasta (obreby geodezyjne: czesci 2, 3, 7, caty obreb 8,
czesci 9, 10, 11, caty obreb 14).
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o strefe systemu ekologicznego zwigzang z doling rzeki Ner (obreby geodezyjne 4 i 5),
ktora jednoczesdnie stanowi element strefy ekologicznej | gminy Poddebice,

e pozostate tereny miasta pofozone na zewnatrz korytarza projektowanej obwodnicy
drogowej oraz 13 obreb geodezyjny.

Czesé centralna jest najstarszg czescig miasta Poddebice. W niej jest potozona strefa
Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu historycznego miasta, w ktérej wspétistniejg dwie
podstawowe funkcje: mieszkaniowa i ustugowa. Jest nadto gtéwnym miejscem lokalizacji
funkcji miastotworczych i przesgdza o miejskim i jednoczesnie zabytkowym charakterze
Poddebic. Tu znajdujg sie siedziby administracji samorzadowej, organizacji kulturalnych,
spotecznych i religijnych. Tu znajduje sie zabytkowy kosciot i Plac Kosciuszki oraz caty
kompleks przewidziany do rozwoju nowych funkcji sportowo-rekreacyjnych i rehabilitaciji
zwigzanych z wykorzystaniem wod geotermalnych, z zabytkowym zespotem parkowo-
patacowym. Czes¢ centralna wplywa na kreacje zachowan spotecznych, jest bowiem
miejscem spotkan miejscowej ludnosci i ma by¢ dumg wiadzy lokalnej i mieszkancow miasta
wobec przyjezdnych. Podstawowym zadaniem w zakresie ksztattowania strefy jest ciggte
podnoszenie jego atrakcyjnosci architektonicznej i ekonomiczne.

W czesci centralnej miasta sg potozone tereny: historycznej zabudowy s$rodmiejskiej
wielofunkcyjnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej o0
niskiej intensywnosci, zabudowy ustugowej, ustug z towarzyszaca zielenig urzagdzong. Tu
znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej, ktérymi sg: Plac Kosciuszki i zespdt parkowo-
patacowy.

Ustalenia studium dla wyréznionych w strefie centralnej terenéw, sg przy uwzglednieniu
ustalen konserwatorskich, nastepujace:

tereny 0 podstawowym przeznaczeniu: historyczna zabudowa Srodmiejska, wielofunkcyjna,
gtébwnie mieszaniowo-ustugowa, przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa,
ustugi publiczne, ustugi komercyjne, zielen urzgdzona. Przeznaczenie uzupetniajgce w
szczegolnych  przypadkach  uzasadnionych istniejgcym  stanem  zabudowy i
zagospodarowania moze stanowi¢ tu przeznaczenie podstawowe (funkcje dominujgce).
Jako dominujgca, odznaczajgcg sie szczegdlnymi wymaganiami architektonicznymi jest tu
zabudowa kamienicowa lokalizowana bezposrednio w pierzejach Placu Kosciuszki i przy
odcinkach ulic odchodzgcych od Placu. Obecna zabudowa wymaga uzupetnienia w lukach,
remontdw, modernizacji i adaptacji w celu podniesienia standardéw technicznych i
funkcjonalnych. W obszarze tym zakazuje sie lokalizacji zabudowy przemystowej, baz i
sktadéw oraz innych inwestycji stanowigcych przedsiewziecia moggce znaczgco zawsze
i potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego
i fgcznosci publicznej. Nie powinno sie tu rowniez lokalizowaé: obiektow handlu hurtowego,
zabudowy o wysokosci powyzej 12 m za wyjatkiem juz istniejgcych obiektow wiezowych i
dominant krajobrazowych. Nie nalezy tu réwniez stosowaé ogrodzen betonowych
sytuowanych w liniach ogrodzen pozostajgcych z bezposrednich relacjach z drogami
publicznymi i z obszarami przestrzeni publicznych. Tu jednak, na miejscu dotychczasowego
terenu o0 przeznaczeniu skladowo-magazynowym przy ul. toédzkiej, jest przewidywany
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Jest
zasadnym, aby architektura tego obiektu zostata dostosowana do historycznej tkanki
Srodmiejskie;.

tereny o0 przeznaczeniu podstawowym: zabudowa ustugowa, w tym gtownie ustugi publiczne
wigcznie z ustugami kultu religijnego, inne ustugi niepubliczne z wylgczeniem ustug
zwigzanych z obstugg komunikacji, handlu hurtowego; przeznaczenie uzupetniajgce: zielen,
zabudowa mieszkaniowa zwigzana z obstugg funkcji podstawowych. Zachowanie funkciji
istniejgcych z urzgdzeniami towarzyszgcymi i obstugujgcymi, w tym szpitala i zespotu szkot
przy ul.Polnej. Zabudowa o szczegdélnym znaczeniu przestrzennym, bowiem generuje wysoki
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ruch komunikacyjny (pieszy i kotowy), jest takze rozpoznawalnym elementem przestrzeni
miejskiej. Wymaga: wyeksponowania (koscidt) i otoczenia zielenia komponowana.
Zabudowa przewidziana do zachowania z mozliwoscig intensyfikacji pod warunkiem
wypetnienia warunkéw zachowania i ochrony elementow historycznego ukfadu
przestrzennego. Do tych terenéw zaliczono takze plac targowy przy ul. Mickiewicza,
przewidziany do zabudowy i zagospodarowania z dopuszczeniem zachowania istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

tereny o0 podstawowym przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna typu
blokowego, przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne w formie
obiektow przybudowanych lub odrebnych budynkéw ustugowych na potrzeby lokalne oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obowigzuje maksymalne nasycenie terenow
zielenig z uwzglednieniem miejsc parkingowych.

tereny 0 podstawowym przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne, zielen, itp. Obejmujg
istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Na terenach tych nie nalezy: lokalizowac¢
ustug z zakresu obstugi komunikacji i handlu hurtowego, zabudowy o wysokosci powyzej 12
m i wszelkich przedsiewzie¢ wymagajgcych potencjalnie i obligatoryjnie sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

tereny o0 podstawowym przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o niskiej
intensywnosci, w czesci objeta czesciowg ochrong konserwatorska; przeznaczenie
uzupetniajgce: ustugi na potrzeby Ilokalne. Obejmuje tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugowa funkcjg uzupetniajgcg i zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, potozone na obrzezu strefy centralnej. W studium przewiduje sie uzupetnienie
zabudowy istniejacej poprzez wypetnianie luk w pierzejach ulic, remonty i modernizacje
istniejgcych doméw. Nie nalezy dopuszcza¢ do lokalizacji zabudowy o przeznaczeniu
przemystowym, sktadéw i magazyndw i innych ustug generujgcych transport ciezarowy,

tereny o podstawowym przeznaczeniu: zabudowa ustugowa z zielenig urzgadzong, tu:
zwigzang z wykorzystaniem wodd geotermalnych i funkciji zdrowotno-rehabilitacyjnych;
przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi gastronomii, obiekty matej architektury stanowigce w
szczegolnosci integralng czes¢ wodnego centrum medycznego, rehabilitacyjnego i
rekreacyjnego w Poddebicach. Obejmuje tereny zespotu parkowo-patacowego i caty
kompleks ustugowy pomiedzy ulicg Mickiewicza, rzekg Ner i potudniowg granicg miasta,
przewidziane do zachowania z uwzglednieniem ustalen wynikajgcych z przynaleznosci do
obszardéw przestrzeni publicznej i strefy ochrony konserwatorskiej. Przeciwwskazania dla
lokalizacji funkcji innych niz wskazano w funkcji wiodgcej i uzupetniajgcych. Obowigzuje
pielegnacja drzewostanu, w tym wycinka i komponowane dosadzenia.

Postulaty dla czesci centralnej: kontynuacja dziatan rehabilitacyjnych i rewaloryzujgcych oraz
porzadkowych w celu podniesienia jakoéci i stanu technicznego budynkéw i przestrzeni,
wprowadzanie ustug do budynkow, wysokos¢ budynkéw 7-12 m do kalenicy, zachowanie
jednorodnosci w ksztattowaniu wnetrz urbanistycznych. Wskazuje sie na celowosc
rozdzielenia ruchu kotowego od ruchu pieszego, uporzgdkowanie systemu parkowania i
wprowadzenie spojnego systemu oznaczen napisow i reklam oraz elementéw matej
architektury. Zaleca sie realizacje spojnego systemu oswietlenia z uwzglednieniem tworcze;j
roli swiatta w ksztattowaniu atmosfery miejsca. Tak, jak to ustalono w czesci dotyczacej
waloréw kulturowych — obszar strefy centralnej nalezy objgé obowigzkiem sporzgdzenia
planu miejscowego (tu: aktualizacja planu z 2004 r.). Na podkreslenie zastuguje kwestia
ostatecznego przesgdzenia o dalszych losach istniejgcego dysharmonijnego obiektu
handlowego na Placu Kosciuszki, ktéry nie powinien pozosta¢ w dotychczasowym miejscu i
ksztatcie na osi widokowej: zabytkowy Koscidt p.w. sw.Katarzyny-zespot parkowo-patacowy.
Wariantem | jest rozbiérka obiektu i pozostawienie placu bez zabudowy, wariantem Il —
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przebudowa obiektu wraz ze zmniejszeniem jego wysokosci do 1 kondygnacji z mozliwoscig
realizacji kondygnacji podziemnej.

Czes$é zurbanizowana stanowi zespdt terendw potozonych na zewnatrz strefy centralnej
zaspokajajgcych potrzeby mieszkancow w zakresie mieszkalnictwa, dziatalnosci ustugowej,
w czesci - produkcyjnej i skladowo-magazynowej. Strefa ta decyduje o mozliwosciach
rozwoju miasta i w sposéb wyrazny wptywa na jakos¢ zycia mieszkancow. Strefa obejmuje
zaréwno tereny obecnie zainwestowane dotychczasowymi funkcjami jak i stanowi
o kierunkach w rozwoju przestrzennym miasta zgodnie z kierunkami ustalonymi
w dotychczasowym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i w obowigzujagcym planie miejscowym miasta. Przewidziane w niniejszym dokumencie
korekty sg niewielkie i nie naruszajg przyjetych wczesniej kierunkow rozwoju. W strefie
urbanizacji znajdujg sie nastepujgce tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej i projektowanej, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i
magazynow, tereny obstugi komunikacji, cmentarzy wyznaniowych i komunalne ujecia wody.
Tutaj tez powinien zostaC zlokalizowany drugi z otworéw ujeé¢ wody termalnej, ktérego
konkretna lokalizacja nie jest obecnie ustalona. W tej czesci miasta Poddebice jest
pofozony obszar objety zmiang studium w rejonie ul. teczyckiej. Teren objety zmiang
studium w Ronie ul. teczyckiej, Mitej i Spokojnej jest terenem w wiekszoSci
zabudowanym, pofozonym w obrebie zwartej, uksztattowanej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta Poddebice, na terenie wyposazonym we wszystkie niezbedne
urzgdzenia infrastruktury technicznej i jego zmienione przeznaczenie nie spowoduje
wzrostu wydatkéw z budzetu gminy. Zmiana przeznaczenia pozostaje bez wplywu na
mozliwe do przewidzenia funkcjonowanie zastanej struktury przestrzennej miasta.

Dla terenéw potozonych w granicach czesci zurbanizowanej zalecane sg ustalenia:

tereny 0 podstawowym przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi, zielen. Obejmujg istniejgcg zabudowe wielorodzinng
typu blokowego. Studium przewiduje adaptacje istniejacych elementéw zagospodarowania,
w szczegodlnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej z
mozliwoscig dalszego rozwoju i uzupetnienia zabudowg o takich funkcjach. Maksymalna
wysokos¢ zabudowy 18 m. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywaé¢ na srodowisko wymagajgcych obligatoryjnie sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko.

tereny 0 podstawowym przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne, zielen, itp. Obejmujg
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng juz istniejgcg i tereny wskazane dla rozwoju tej
funkcji. Na terenach tych nie nalezy: lokalizowa¢ ustug z zakresu obstugi komunikacji i
handlu hurtowego, zabudowy o wysokosci powyzej 12 m i wszelkich przedsiewzie¢
wymagajgcych potencjalnie i obligatoryjnie sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko. Nie powinno sie tez tu lokalizowa¢ nowych siedlisk rolniczych. Nie nalezy
stosowac takze ogrodzen betonowych w liniach ogrodzen pozostajgcych z bezposrednich
relacjach z drogami publicznymi i z obszarami przestrzeni publicznych.

tereny o podstawowym przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o niskiej
intensywnosci na terenach potozonych poza granicami strefy centralnej. Nie nalezy tu
lokalizowaé zabudowy przemystowej, baz i sktadéw oraz innych przedsiewzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaC na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego, telekomunikacji i tgcznosci publicznej. Zakazuje sie rowniez: lokalizaciji
obiektéw handlu hurtowego, lokalizacji zabudowy o wysokosci powyzej 12 m za wyjgtkiem
obiektow wiezowych i dominant krajobrazowych juz istniejgcych. Nie powinno sie stosowaé
takze ogrodzeh betonowych w liniach ogrodzen pozostajgcych z bezposrednich relacjach z
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drogami publicznymi iz obszarami przestrzeni publicznych. Dopuszczalna jest zabudowa
wytgcznie mieszkaniowa jednorodzinna, mate domy mieszkalne o maksymalnie 10 lokalach,
wytgcznie zabudowa ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w jednym budynku.
Miejsca parkingowe wtasciciele sg zobowigzani do zapewnienia na wtasnych dziatkach.

tereny o podstawowym przeznaczeniu: zabudowa ustugowa, przeznaczenie uzupetniajgce —
zabudowa mieszkaniowa zwigzana z obstugg funkcji podstawowej, ustugi publiczne,
obstuga komunikaciji, zielen. W czesci, np. na terenie b. zaktadow ,Prochnik”, ktéry podlega
sukcesywnym przeksztatceniom na funkcje ustugowe, dopuszcza sie zachowanie na czesci
terenu funkcji produkcyjnej o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice wtasnego terenu.
Zabudowa przewidziana do zachowania z mozliwoscig intensyfikacji pod warunkiem
ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny, zakazu
lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymagajgcych
obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko. W granicach terenow
ustugowych dopuszcza sie lokalizacje stacji benzynowych, gazowych i myjni
samochodowych oraz handel hurtowy. Zakazuje sie realizacji ogrodzen petnych betonowych
od strony ulic oraz ogranicza sie wysokos¢ budynkéw do 15 m do kalenicy. Od strony
sgsiedztwa z terenami o funkcji mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ zielen izolacyjng oraz
uwzgledni¢ na wiasnym terenie ilos¢ miejsc parkingowych odpowiednig w stosunku do
generowanego przez dang funkcje ruchu komunikacyjnego. Na terenie b.sktadowiska
odpadow przy ul. Lodzkiej zabudowa ustugowa moze mie¢ ograniczenia wynikajgce z
niestabilnego podtoza, co sugeruje ustugi nie zwigzane z trwatg zabudowg z dopuszczeniem
instalacji fotowoltaicznych. Zabudowa ustugowa lokalizowana w sgsiedztwie rezerwy
terenowej dla cmentarza grzebalnego przy ul. Przejazd winna uwzglednia¢ przyszte
ograniczenia sanitarne wynikajgce z sgsiedztwa z terenem o funkcjach grzebalnych.

tereny o podstawowym przeznaczeniu: zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktadéw i
magazyndw, przeznaczenie uzupetniajgce - zielen, tereny komunikacji, urzadzenia
towarzyszgce. Obejmuje istniejgce tereny zainwestowane tg funkcjg oraz tereny rozwojowe
wskazane dla tej funkcji w dotychczasowym studium. Na istniejgcych i nowych terenach
wskazanych dla tych funkcji obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 16 m do
kalenicy z wytgczeniem koniecznych wyzszych elementow technologicznych. W ramach
nakazow nalezy podkreslic obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej lub innych rozwigzan
zabezpieczajgcych przed ucigzliwosciami sgsiednie tereny o funkcjach chronionych.

tereny 0 podstawowym przeznaczeniu: — cmentarze z zielenig na istniejgcym cmentarzu
rzymsko-katolickim przy ul. todzkiej, na istniejgcym cmentarzu zydowskim i cmentarzu
ewangelickim, a takze na terenie przewidzianym dla nowego cmentarza rzymsko-
katolickiego. Wszystkie istniejgce stare cmentarze sg objete ochrong konserwatorskg i
wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw. Czynne cmentarze wymagajg respektowania
stosownej strefy ochrony sanitarnej. Utrzymuje sie rezerwe terenu dla funkcji cmentarnej pod
lasem w sgsiedztwie cmentarza ewangelickiego (przy ulicy stanowigcej przedtuzenie ul.
Przejazd).

tereny uje¢ wody przewidziane do zachowania: ujecie wody przy ul. Parzeczewskiej,

Czes$¢é miasta obejmujaca system ekologiczny to gtdéwnie dolina rzeki Ner w zachodniej
czesci miasta z przeciwwskazaniami dla zabudowy. W skfad strefy wchodza: tereny uzytkow
zielonych, tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych i tereny istniejgcej oczyszczalni
sciekow. Dolina rzeki Ner jest proponowana do objecia ochrong na podstawie przepisow
o ochronie przyrody jako Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Neru”. Obszar ten nie
zostat dotychczas utworzony.

tereny 0 podstawowym przeznaczeniu: tereny trwatych uzytkdw zielonych, nieuzytki
potozone w asymetrycznej dolinie rzeki Ner, przeznaczenie uzupetniajgce: grunty orne, wody
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powierzchniowe. Obejmuje tereny fgk i pastwisk oraz gruntéw rolnych, tereny zieleni
nieurzgdzonej, ochronne dla ciekéw, rowdw i innych wéd powierzchniowych wchodzace w
sktad korytarza ekologicznego, okresowo narazone na lokalne podtopienia. W studium
przewiduje sie utrzymanie dotychczasowych kierunkdéw oraz sposobu uzytkowania
zapewniajgcych ochrone wod powierzchniowych i ciggtos¢ korytarza ekologicznego. W
ramach ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu studium przewiduje: promocje
rolnictwa ekologicznego, utrzymanie i ochrone istniejgcych rowéw i urzadzen melioracyjnych,
zakaz grodzenia i lokalizacji inwestycji innych niz o podstawowym i uzupetniajgcym
przeznaczeniu, przeciwwskazania dla prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej z uzyciem
nawozow sztucznych i Srodkow ochrony roslin oraz zakaz wykonywania robot ziemnych
powodujgcych odksztatcenia terenu. Nalezy zachowac¢ zréznicowanie gatunkowe roslinnosci.
Wedtug powyzszych zasad, w sprzecznosci z nimi jawi sie propozycja lokalizacji parkingu
miejskiego na fragmencie terenu pofozonego po potnocnej stronie ul.Kaliskiej ze zjazdem
publicznym z drogi krajowej w miejscu istniejgcej drogi do pol wzdluz waltu
przeciwpowodziowego nad Nerem.

tereny o podstawowym przeznaczeniu: tereny ogrodéw dziatkowych w rejonie ulic
Miynarskiej i Poétnocnej oraz znaczgco mniejszy zespodt w rejonie ul. Kosmonautéw -
przewidziane do zachowania.

tereny o podstawowym przeznaczeniu: tereny istniejgcej oczyszczalni sciekdw przewidziane
do zachowania z mozliwoscig rozbudowy obiektu.

Pozostate tereny miasta Poddebice

S3 to tereny potozone na peryferiach miasta Poddebice, potozone na pétnoc i na wschéd od
projektowanej obwodnicy w ciggu drogi krajowej Nr 72 oraz w czesci potudniowej na
potudnie od ul. Lédzkiej — obejmujgce w catosci 12 i 13 obreby geodezyjne miasta i fragment
obrebu 10. Sg to tereny potencjalnego rozwoju miasta, na ten bowiem obszar wptyneto do
Burmistrza Poddebic najwiecej wnioskdw o przeznaczenie gruntow rolnych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tutaj rowniez organ sporzgdzajgcy projekt zmiany
studium zrezygnowat z dalszego utrzymywania przemystowego przeznaczenia terendw na
zachdd od ul. teczyckiej na rzecz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Wystepujg tu tez
enklawy lesne stanowigce kontynuacje kompleksu lesnego istniejgcego poza granicg
administracyjng miasta. Tylko fragment terenu stanowi juz istniejgca enklawa zabudowy
przemystowo-sktadowej przy ul. todzkiej. Na potudnie od ul. todzkiej, w 13 obrebie
geodezyjnym w dotychczasowym studium wskazano tereny jako rozwojowe dla
réznorodnych funkcji, produkcyjno-ustugowych z funkcjg mieszkaniowg dla wtascicieli. Brak
mozliwos$ci komunikacyjnej obstugi tych terendéw (konieczno$¢ nowej drogi publicznej)
sprawita, ze w okresie od 2005 r. tj. od daty sporzadzenia planu miejscowego dla miasta
Poddebice do dzis nie uruchomiono tego terenu dla wskazywanych funkgciji.

W obecnym studium wskazano dla tej strefy: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o
niskiej intensywnosci, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynéw nadal z funkcjg mieszkalng dla wtascicieli,
tereny ujecia wody, tereny upraw rolnych oraz tereny laséw i przeznaczonych do zalesienia.
W tej czesci miasta, w granicach niektorych terendw o przeznaczeniu zabudowy
produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynéw dopuszczalne s3g lokalizacje instalacji
fotowoltaicznych.

W catej podstrefie miejskiej nie wystepujg i nie przewiduje sie lokalizacji zaktadéw o duzym i
podwyzszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
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2.4.2. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej pozostatych czesci
strefy Il centralnej, zurbanizowanej i urbanizujacej sie.

Czes$¢ poétnocna — rejon Sworawy — podstrefa llib:

Wies jest juz prawie zrosnieta z miastem, bowiem zostaty podzielone na dziatki budowlane
i w wiekszosci zagospodarowane tereny na wschod od drogi wojewddzkiej Nr 703, tuz przy
granicy administracyjnej z miastem Poddebice. Osig urbanizacji jest tu wiasnie droga
wojewodzka prowadzgca ruch tranzytowy na wezet komunikacyjny ,Wartkowice” na trasie
autostrady A2, skad mozna takze poprzez wezet ,Strykéw” dotrze¢ na autostrade A1.

Nowa zabudowa ma funkcje na ogoét nierolnicze, mieszkaniowo-ustugowe i mieszkaniowe
jednorodzinne i jest skupiona przy istniejgcych bocznych drogach lokalnych odchodzgcych
od drogi gtownej. Inwestowanie na terenach w pétnocnej czesci sotectwa, we wsiach Mate
i Brzezinki jest takze atrakcyjne z uwagi na fatwo$¢ uzbrojenia terendw. Nie ustajg wiec
naciski inwestoréw chcacych wykorzysta¢ atut drogi gtownej, bliskos¢ miasta Poddebice
i dojazdu do wezta na trasie A2 i podzieli¢ swoje grunty rolne na dziatki budowlane. W
podstrefie wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych, natomiast w rejonach wskazanych
na rysunku studium dopuszcza sie lokalizacje instalacji fotowoltaicznych.

W studium w podstrefie lllb wyrézniono:
e tereny osadnictwa wiejskiego z wuzupetniajacg funkcjg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug lokalnych i agroturystyki,
¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢ tereny zabudowy ustugowej,
e tereny ujecia wody, grupowej oczyszczalni sciekdw i stacji redukcyjno-pomiarowej gazu
przewodowego,
tereny lasow,
tereny upraw rolnych,
tereny uzytkéw zielonych,
tereny przeznaczone do zalesien,
tereny dopuszczalnych lokalizacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW
ze strefami ochronnymi - ogniwa fotowoltaiczne.

Ustalenia dla poszczegdélnych terendw o podstawowym i uzupetniajgcym przeznaczeniu dla
osadnictwa wiejskiego, lasow, upraw rolnych, uzytkéw zielonych i zalesien - jak dla strefy Il
— rolnej.

tereny o podstawowym przeznaczeniu — zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne, zielen, itp. W
Sworowie obejmujg tereny istniejgcej zabudowy i wskazane dla rozwoju tej funkcji. Na
terenach tych nie nalezy: lokalizowaé ustug z zakresu obstugi komunikacji i handlu
hurtowego, zabudowy o wysokosci powyzej 12 m i wszelkich przedsiewzie¢ wymagajgcych
potencjalnie i obligatoryjnie sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko. Nie
powinno sie tez tu lokalizowa¢ nowych siedlisk rolniczych. Zakazuje sie takze ogrodzen
betonowych w liniach ogrodzen pozostajgcych z bezposrednich relacjach z drogami
publicznymi.

tereny o podstawowym przeznaczeniu: zabudowa ustugowa, przeznaczenie uzupetniajgce —
zabudowa mieszkaniowa zwigzana z obstuga funkcji podstawowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zielen. Zabudowa przewidziana do realizacji pod warunkiem ograniczenia
ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny z uwzglednieniem zakazu
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymagajgcych
obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko. W granicach terenéw
ustugowych dopuszcza sie lokalizacje stacji benzynowych, gazowych i myjni
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samochodowych. Zaleca sie ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do 12 m do
kalenicy. Nalezy uwzgledni¢ na wiasnym terenie ilos¢ miejsc parkingowych odpowiednig w
stosunku do generowanego przez dang funkcje ruchu komunikacyjnego.

W potnocnej czesci podstrefy potnocnej, na terenach upraw rolnych wskazano mozliwosc
lokalizaciji instalacji ogniw fotowoltaicznych.

Czes$¢ potudniowa — rejon Rakczyna i Byczyny do Géry Batdrzychowskiej — podstrefa llic:

Jest to obszar potozony na potudnie od miasta Poddebice, a jego osig jest droga powiatowa
nr 3707E.

Pomimo relatywnie dobrych i bardzo dobrych gleb w sotectwie Rakczyn, z Il klasg
bonitacyjng wiacznie, juz w dotychczas obowigzujgcym studium wskazano tereny pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego.
Planu tego nie sporzgadzono, niemniej nikt z wiascicieli gruntéw nie zamierza rezygnowac
z kontynuowania nierolniczego przeznaczenia terendéw, bowiem przylegajg one
bezposrednio do granic administracyjnych miasta. Od strony potudniowej podstrefy zamyka
ja realizowany aktualnie zbiornik retencyjny ,Géra Batdrzychowska”. W sgsiedztwie,
utrzymano okreslone w dotychczasowym studium przeznaczenie terenéw po b.PGR.
(zrezygnowano z proponowanego w okresie uzgadniania projektu studium przeznaczenia
terenu do zagospodarowania kompleksem wielkotowarowych upraw rolnych wraz z
zabudowg zwigzang z tymi uprawami).

W podstrefie zostat zrealizowany niedawno, oparty o istniejgce stawy, kompleks sportowo-
wypoczynkowy w Byczynie, dla ktérego w studium przewiduje sie mozliwosci rozwojowe na
terenie przylegajacym od potudnia. Wyklucza sie tu lokalizacje elektrowni wiatrowych,
natomiast w rejonach wskazanych na rysunku studium dopuszcza sie lokalizacje instalaciji
fotowoltaicznych.

W studium wyrézniono tu:
e tereny osadnictwa wiejskiego z uzupetniajgcg funkcjg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug lokalnych i agroturystyki,
¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej z towarzyszgca zielenig urzadzong, w tym zwigzanej
z obstugg sportu i rekreacji w Byczynie,

¢ tereny rozwojowe dla zabudowy ustugowej z zielenig urzadzong w Byczynie,

e tereny zabudowy ustugowej w Zagorzycach,

¢ tereny obstugi komunikacji w Rakczynie i w Zagorzycach,

¢ tereny indywidualnej zabudowy rekreacyjnej (letniskowej) i wypoczynku zbiorowego,

¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynéw (w Zagérzycach i Gorze
Batdrzychowskiej),

e tereny udokumentowanego ztoza kruszywa ,Goéra Baldrzychowska” i zasobow
potencjalnych — do eksploatacji powierzchniowej,

o tereny laséw,

e tereny upraw rolnych,

o tereny uzytkow zielonych,

e tereny przeznaczone do zalesien,

¢ tereny dopuszczalnych lokalizacji odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100kW ze

strefami ochronnymi - ogniwa fotowoltaiczne.

Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw o podstawowym i uzupetniajgcym przeznaczeniu dla
terenéw osadnictwa wiejskiego, upraw rolnych, uzytkéw zielonych, laséw i zalesien - jak dla
strefy Il — rolnej. Na fragmencie terenow rolnych wskazano mozliwosc lokalizacji instalacji
ogniw fotowoltaicznych.
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Odrebne ustalenia sg formutowane jedynie dla terendw zabudowy ustugowej z towarzyszacg
zielenig urzadzong i wodami powierzchniowymi zwigzanymi z obstugg sportu i rekreacji w
Byczynie oraz dla terendow rozwojowych dla tej funkcji w Byczynie. Tu ustala sie:
zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania z mozliwoscig rozbudowy stosownie
do potrzeb. Wysoko$¢ maksymalnie do 15 m do kalenicy, przeciwwskazania dla podziatow
wtornych.

tereny o0 podstawowym przeznaczeniu — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne, zielen, itp. w
Rakczynie i Gorze Batdrzychowskiej: Obejmujg tereny wskazane dla rozwoju tej funkcji. Na
terenach tych nie nalezy: lokalizowaé¢ ustug z zakresu obstugi komunikacji i handlu
hurtowego, zabudowy o wysokosci powyzej 12 m i wszelkich przedsiewzie¢ wymagajgcych
potencjalnie i obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko. Nie
powinno sie tez tu lokalizowa¢ nowych siedlisk rolniczych. Zakazuje sie takze ogrodzen
betonowych w liniach ogrodzen pozostajgcych z bezposrednich relacjach z drogami
publicznymi.

tereny indywidualnej zabudowy rekreacyijnej (letniskowej) i wypoczynku zbiorowego. Na tych
terenach zakazuje sie lokalizowanie innych funkcji niz okreSlone wyzej. Dla terenow o
indywidualnej zabudowy rekreacyjnej (letniskowej) preferowana jest zabudowa parterowa, z
dopuszczonym poddaszem uzytkowym, wysokosci maksymalnie do 8,0 m do kalenicy,
dachy spadowe o kagcie nachylenia potaci powyzej 25°%. Dziatki — minimum 1000 m?2,
wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 15 %. Dla terendw wypoczynku zbiorowego
zaleca sie wysokos¢ maksymalnie 2 kondygnacje i 10 m do kalenicy oraz dziatki o
powierzchni 2000 m? i wiece;.

tereny o podstawowym przeznaczeniu: zabudowa ustugowa, przeznaczenie uzupetniajgce —
zabudowa mieszkaniowa zwigzana z obstugg funkcji podstawowej, obstuga komunikac;ji,
zieleh. Zabudowa przewidziana do zachowania z mozliwoscig przeksztatcenia i budowy
obiektow ukierunkowanych na nowe funkcje ustugowe. Intensyfikacja dopuszczalha pod
warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny z
uwzglednieniem zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko wymagajgcych obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko. Zaleca sie ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do 12 m do kalenicy.
Nalezy uwzgledni¢ na wiasnym terenie ilos¢ miejsc parkingowych odpowiednig w stosunku
do generowanego przez dang funkcje ruchu komunikacyjnego.

tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynéw. Obejmuje tylko niewielki
teren w Zagorzycach, gdzie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza w niewielkiej skali i o
niewielkiej ucigzliwosci oraz tereny po b.PGR w Goérze Batdrzychowskiej. Przewiduje sie
rozwdéj zagospodarowania przestrzennego z ukierunkowaniem na zabudowe produkcyjno-
ustugowg pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do terenu wskazanego w studium. Na
wskazanych terenach obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 15 m do kalenicy z
wytgczeniem elementéw technologicznych, ktére mogg by¢ o 50 % wyzsze.

tereny obstugi komunikacji — parkingi — obejmuje teren pod projektowany parking w
Rakczynie i niewielki teren istniejgcego parkingu w Zagérzycach.

Czesc¢ wschodnia — rejon wsi fezki — podstrefa llid:
Jest to wschodnia czes$¢ urbanizujgcej sie strefy potozona na wschéd od miasta Poddebice,
obejmujaca w czesci sofectwo tezki. Obszar ten ma bardzo korzystne warunki,
w szczegolnosci  komunikacyjne, dla rozwoju funkcji nierolniczych lub rolniczych
ukierunkowanych na obstuge miasta. Wyklucza sie tu lokalizacje elektrowni wiatrowych.
W studium wyrézniono tu:

e tereny osadnictwa wiejskiego z uzupetniajgcg funkcjg agroturystyki, ustug lokalnych i
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny zabudowy ustugowej,

tereny rezerwowe dla zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynéw,

tereny lasow,

tereny upraw rolnych,

tereny uzytkéw zielonych,

tereny przeznaczone do zalesien.

Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw o podstawowym i uzupetniajgcym przeznaczeniu dla
osadnictwa wiejskiego, laséw, upraw rolnych, uzytkéw zielonych i zalesien - jak dla strefy Il
—rolnej.

tereny o podstawowym przeznaczeniu: zabudowa ustugowa, przeznaczenie uzupetniajgce —
zabudowa mieszkaniowa zwigzana z obstugg funkcji podstawowej, obstuga komunikac;ji,
zielen. Zabudowa przewidziana do realizacji pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do
granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny z uwzglednieniem zakazu lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajgcych obligatoryjnie
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko. W granicach terenéw ustugowych
dopuszcza sie lokalizacje stacji benzynowych, gazowych i myjni samochodowych. Zaleca sie
ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do 12 m do kalenicy. Nalezy uwzgledni¢ na
wtasnym terenie ilo$¢ miejsc parkingowych odpowiednig w stosunku do generowanego przez
dang funkcje ruchu komunikacyjnego.

Ustalenia dla terenéw rezerwy dla zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynéw
— mozliwos¢ funkcji mieszkalnej dla wtascicieli, co skazuje ten obszar na niewielkg skale
wielkosci mozliwych do zlokalizowania tu zaktadow wytwérczych, maksymalna wysokosc
zabudowy — 15 m do kalenicy.

Czes¢ zachodnia — rejon Pragi, Klementowa, Batdrzychowa — podstrefa llle:

Jest to zachodnia czes¢ urbanizujgcej sie strefy potozona na zachdd od doliny rzeki Ner.
Obejmuje obszary sotectw: Klementow, Praga i Baldrzychow i ma podobny ksztalt jak cze$é
strefy potozona po wschodniej stronie doliny rzeki Ner. O$ urbanizacji na kierunku pétnoc-
potudnie stanowi droga powiatowa Nr 2531E relacji Stawiszyn-Sakow-Wartkowice-Chropy-
Praga-Batdrzychéw-Pudtéw o dtugosci 12,74 km w granicach gminy Poddebice. Réwnolegle
do tej drogi biegnie w podstrefie linia kolejowa (magistrala weglowa Slgsk-Wybrzeze). Droge
powiatowg przecina we wsi Praga droga gtéwna krajowa Nr 72 z todzi w kierunku Uniejowa
i Konina oraz odchodzaca od niej droga wojewddzka Nr 703 w kierunku wsi Porczyny.
W Baldrzychowie znajduje sie jedyna w gminie Poddebice stacja kolejowa i tu wiasnie, przy
wykorzystaniu atutu dobrej dostepnosci komunikacyjnej, drogowej i kolejowej — powstato
i funkcjonowato w okresie powojennym wiele drobnych zaktadéw tzw. przemystu
terenowego, dzis sg to tartaki, elewatory zbozowe, sktady wegla, nawozéw i materiatow
budowlanych oraz punkty skupu ztomu. We wsi Praga jest ubojnia i zaktady przetwoérstwa
spozywczego, a w Klementowie — Przedsigbiorstwo Budromel i duzy teren produkcyjno-
ustugowy, skladéw i magazynéw Gminnej Spotdzielni ,Samopomoc Chtopska”. W ostatnim
okresie w Borysewie (sotectwo Praga) na bazie zagrody rolniczej, na obszarze okoto 22 ha
powstato ZOO Safari majgce obecnie oficjalny status ogrodu zoologicznego. Jest tez
w Batdrzychowie duza przemystowa ferma hodowli drobiu (tego samego wtasciciela, co
w Chropach), GPZ oraz wyrdzniajacy sie w krajobrazie elewator zbozowy.
W studium wyrozniono tu:

e tereny osadnictwa wiejskiego z uzupetniajgcg funkcjg zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, ustug lokalnych i agroturystyki,

¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci,

¢ tereny zabudowy ustugowej,

¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazyndw,
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tereny zabudowy wielofunkcyjnej (produkcyjno-ustugowej, ustugowej i mieszkaniowej),
tereny fermy hodowlanej o charakterze przemystowym,

tereny ustugowe z zielenig urzgdzong (ogréd zoologiczny),

tereny lasow,

tereny upraw rolnych,

tereny uzytkéw zielonych,

tereny przeznaczone do zalesien,

tereny lokalizacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW ze strefami
ochronnymi — ogniwa fotowoltaiczne.

Ustalenia dla poszczegdélnych terendw o podstawowym i uzupetniajgcym przeznaczeniu:
osadnictwa wiejskiego, upraw rolnych, uzytkow zielonych, lasow i zalesien — jak dla strefy I
rolnej z uwzglednieniem szczegdlnych wymagan dla czesci wsi Batdrzychéw wskazanych do
ochrony wiejskiego uktadu przestrzennego, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — jak dla
czesci zurbanizowanej miasta Poddebice.

Dla terenéw zabudowy przemystowo-ustugowej, skladéw i magazynéw, w szczegolnosci dla
duzego powierzchniowo obszaru we wsiach Praga-Klementéw (ok.100 ha): mozliwosé
lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, o maksymalnej wysokosci zabudowy do 20 m i
urzgdzen technologicznych do 49 m npt. Dla obszaru wskazuje sie na celowosc
sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
pozostawienia bez zabudowy - buforowej, przynajmniej 50 m strefy od kompleksu le$nego i
strefy izolacyjnej od terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Dopuszcza sie dla
kompleksu przemystowego Praga-Klementéw lokalizacje instalacji ogniw fotowoltaicznych.

Dla terenéw zabudowy wielofunkcyjnej w Batdrzychowie, o przewadze funkcji produkcyjno-
ustugowych, sktadow i magazyndw potozonego pomiedzy drogg powiatowg Nr 2531E a
torami kolejowymi ustala sie wielofunkcyjno$¢ uwarunkowang stanem istniejgcym, bowiem
istnieje tutaj od lat liczna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a przeksztatcenia funkcji
odbywajg sie sukcesywnie w drodze wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Dla terenu
ustala sie jednak, z uwagi na ucigzliwos¢ terenu kolejowego i sasiedztwa zaktadow o
réznych stopniu ucigzliwosci, preferencje dla rozwoju funkcji niemieszkalnych.

W strefie 1l zurbanizowanej i urbanizujgcej sie wyklucza sie lokalizacje elektrowni
wiatrowych, nie przewiduje sie tez lokalizacji zaktadéw o duzym i podwyzszonym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

2.5. Kierunki zagospodarowania przestrzennego strefy IV, wschodniej, rolno-lesnej.

Jest to strefa o znaczgcej powierzchni, potozona we wschodniej czesci gminy. W jej sktad
wchodzg wsie: Golice, Tarnowa, Panaszew, Ciezkéw, Antonindw, Tumusin i czesci wsi Géra
Baldrzychowska, Wélka, Katéw, a takze znaczace obszarowo kompleksy lesne zaréwno
laséw panstwowych jak i niepanstwowych.

W strefie tej wystepujg zréznicowane formy krajobrazu, a takze zréznicowane rodzaje
zagospodarowania. Ta strefa jest rolniczo-lesng i nadal takg pozostanie. Wsie majg na ogét
zabudowe rozproszong, czasem o chrakterze rzeddwki (Golice, Mrowiczna, Tarnowa, Katéw).
Tylko we wsi Panaszew odnotowano od 2000 r. wzrost liczby ludnosci, w pozostatych —
wystapity jej spadki.

W studium wyrdznione zostaty nastepujgce tereny:

tereny osadnictwa wiejskiego, obejmujgce wszystkie wsie,

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci (Golice),

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i wypoczynku zbiorowego (Antoninow)

tereny zabudowy o funkcjach mieszanych: rekreacji indywidualnej (letniskowej) i
mieszkaniowej jednorodzinnej (Panaszew, Tarnowa),
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e tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, baz, skladéw i magazynow (Katéw, Tumusin,
Tarnowa).

o tereny zabudowy ustugowej gtéwnie we wsiach: Panaszew, Katow, oraz inne obiekty

ustugowe, gtéwnie straznice OSP i sklepy w kilku innych wsiach,

tereny zieleni urzgdzonej w Golicach (obejmuje zabytkowy park podworski),

tereny cmentarza w Katowie,

tereny istniejgcych uje¢ zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode,

tereny upraw rolnych,

tereny lasow,

tereny przeznaczone do zalesienia,

tereny uzytkéw zielonych,

tereny lokalizacji odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100 kW ze strefami

ochronnymi — ogniwa fotowoltaiczne.

tereny osadnictwa wiejskiego poszczegdlnych jednostek osadniczych (zabudowa istniejgca
I projektowana) obejmujgce zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng wraz
z zabudowa ustugowg na potrzeby lokalne. Sg to tereny bardzo zréznicowane pod wzgledem
przestrzennym, funkcjonalnym i architektonicznym, a takze pod wzgledem wyposazenia w
infrastrukture techniczng. Wymagajg one uporzadkowania, rozwoju i podnoszenia
standardoéw w celu poprawy jakosci zycia, dostepnosci do ustug bytowych, ksztattowania
mozliwosci inwestycyjnych itp. Obejmujg tereny zabudowy istniejgcej i przesgdzonej
dotychczasowymi planami miejscowymi, obowigzujgcymi i nieobowigzujgcymi. Na tych
terenach zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ wymagajacych obligatoryjnie sporzgdzenia
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, w tym réwniez ferm hodowlanych o obsadzie
powyzej 40 DJP, zabudowy o wysokosci powyzej 12 m do kalenicy z wylgczeniem obiektow
rolniczych stuzgcych na potrzeby gospodarstwa rolnego, ktérych wysokosé moze dochodzic¢
do 18 m. Uciagzliwos¢ dziatalnosci gospodarczej, w tym réwniez zwigzanej z produkcjg rolng
musi by¢ ograniczona do granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny. Dla
fragmentu wsi Katdbw obowigzujg szczegdlne wymagania dotyczgce =zabudowy i
zagospodarowania w strefie ochrony wiejskiego uktadu przestrzennego, a dla wsi Tumusin —
ochrona obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru.

tereny 0 przeznaczeniu podstawowym: funkcje mieszane: indywidualna zabudowa
rekreacyjna i zabudowa mieszkaniowa _jednorodzinna. Preferencje dla zabudowy
rekreacyjnej na wiasnych dziatkach i adaptowanie siedlisk rolniczych do funkcji
rekreacyjnych. Przeciwwskazania dla lokalizacji nowych siedlisk rolniczych, w szczegdlnos$ci
nastawionych na hodowle zwierzat gospodarskich o obsadzie nawet nie stanowigcych
przedsiewzie¢ znaczgco potencjalnie oddziatujgcych na Srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu na srodowisko nie jest obligatoryjne. Minimalna powierzchnia dziatki
1000 m?, parametry zabudowy jak dla terenéw osadnictwa wiejskiego.

tereny indywidualnej zabudowy rekreacyijnej (letniskowej) i wypoczynku zbiorowego. Na tych
terenach zakazuje sie lokalizowanie innych funkcji niz okre$lone wyzej. Dla terenow o
indywidualnej zabudowy rekreacyjnej (letniskowej) preferowana jest zabudowa parterowa, z
dopuszczonym poddaszem uzytkowym, wysokos$ci maksymalnie do 8,0 m do kalenicy,
dachy spadowe o kacie nachylenia potaci powyzej 25°. Dziatki — minimum 1000 m?
wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 15 %. Dla terenéw wypoczynku zbiorowego
zaleca sie wysokos¢ maksymalnie 2 kondygnacje i 10 m do kalenicy oraz dziatki o
powierzchni 2000 m? i wiece;j.

tereny o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne: oswiaty,
kultury, ochrony zdrowia, itp. przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi o charakterze
komercyjnym, funkcja mieszkaniowa zwigzana z obstugg funkcji podstawowej. Obejmujg
tereny istniejgcych ustug publicznych: kultu religijnego, szkdt, remiz OSP stanowigcych
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réwnoczesnie Swietlice wiejskie, itp. Tereny oznaczone kolorem oznaczajgcym funkcje
ustugowg obejmujg takze zabudowe ustugowg o charakterze komercyjnym, z funkcjg
uzupetniajgcg: zabudowg mieszkaniowg, obstugg komunikacji, zielenig i ustugami
publicznymi. Zabudowa przewidziana do zachowania z mozliwoscig intensyfikacji pod
warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,
zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC na srodowisko
wymagajgcych obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko. W
granicach terenéw ustugowych dopuszcza sie lokalizacje stacji benzynowych, gazowych i
myjni samochodowych i handel hurtowy. Zakazuje sie realizacji ogrodzen petnych
betonowych od strony drég publicznych oraz ogranicza sie wysokos¢ do 12 m do kalenicy.
Od strony sasiedztwa z terenami o funkcji mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ zielen
izolacyjng oraz uwzgledni¢ na wiasnym terenie iloS¢ miejsc parkingowych, w stosunku do
generowanego przez dang funkcje ruchu komunikacyjnego.

tereny o podstawowym przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o0 niskiej
intensywnosci. Nie nalezy tu lokalizowa¢ zabudowy przemystowej, baz i sktadéw oraz innych
przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, telekomunikacji i tgcznosci publicznej. Dopuszcza sie
lokalizacje obiektow handlu hurtowego. Dopuszcza sie zabudowe wytgcznie mieszkaniowg
jednorodzinng, wytgcznie zabudowe ustugowg oraz funkcje mieszkaniowo-ustugowg w
jednym budynku. Miejsca parkingowe wlasciciele sg zobowigzani do zapewnienia na
wiasnych dziatkach.

tereny 0 podstawowym przeznaczeniu: zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktadow i
magazyndéw; przeznaczenie uzupetniajgce — zieleh, komunikacja, urzgdzenia towarzyszace.
Studium przewiduje rozwdj zagospodarowania przestrzennego z ukierunkowaniem na
zabudowe produkcyjno-ustugowg pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do terenu
wskazanego w studium. Na istniejgcych i nowych terenach wskazanych dla tych funkgciji
obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 15 m do kalenicy z wytgczeniem
elementow technologicznych.

tereny 0 podstawowym przeznaczeniu: tereny ustug zwigzanych z obstugg komunikacji. W
tej czesdci gminy wystepujg tylko w miejscowosci Panaszew i Tarnowa. Ich konkretna
lokalizacja jest mozliwa pod warunkiem akceptacji zarzadcy drogi na urzgdzenie zjazdu
publicznego. Chodzi tu gtéwnie o stacje paliw ptynnych i gazowych z zapleczem
parkingowym i mozliwoscig ustug hotelowo-gastronomicznych.

tereny o podstawowym przeznaczeniu: tereny trwatych uzytkéw zielonych, z przewagg gleb
pochodzenia organicznego, wytgczone z zabudowy,

tereny wskazane do zalesienia uwzgledniajg znaczacg korekte obszaréw wskazanych do
takiej funkcji w dotychczasowym studium. Generalnie bowiem w bardzo wielu czesciach
gminy Poddebice organ sporzadzajgcy projekt zmiany studium, dziatajgc na wnioski
wiascicieli gruntéw - zrezygnowat z dalszego wskazania terenéw do zalesienia.  Nadal
jednak uwzgledniony jest cel nadrzedny tj. zasada wyrownywania granic polno-lesnych.

tereny o podstawowym przeznaczeniu — cmentarz z zielenig na istniejgcym cmentarzu
rzymsko-katolickim w Katowie, z uwzglednieniem urzgdzenia parkingu przycmentarnego i
zachowania strefy ochrony sanitarnej min. 50 m od granic cmentarza. Obiekt przewidziany
do zachowania i ochrony.

tereny o podstawowym przeznaczeniu — zielen urzgdzona obejmujgca park dworski w
Golicach (zabytek w wojewddzkiej i gminnej ewidencji), gdzie istniejgca zabudowa jest
przewidywana do adaptacji dla potrzeb gospodarstwa agroturystycznego lub funkcji
mieszkaniowo-ustugowych.
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Ustalenia dla terenow rolnych, uzytkow zielonych — jak dla strefy Il rolne;.
W strefie 1V rolno-lesnej wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych.
2.6. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow dla stref I, 1l i IV.

(przedstawione wskazniki nalezy traktowa¢ jako materiat informacyjny dla autorow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla tych terenéw):

Dla terenéw osadnictwa wiejskiego, w tym zabudowy zagrodowej, zaleca sie:

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki,

e minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 30%,

e maksymalna wysokosci budynkéw — mieszkalnych 10 m, gospodarczych i garazowych 8
m, budynkéw zwigzanych z potrzebami gospodarstw rolnych (typu stodoty, obory) -10 m,
zas inne typu silosy — 18 m,

e pofacie dachowe budynkéow o kacie nachylenia 10-45°, z dopuszczeniem dachu
ptaskiego i jednospadowego dla budynkéw w tych fragmentach obszaru, gdzie
wystepuje przewaga zabudowy o takich dachach,

¢ minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

Dla terenéw osadnictwa wiejskiego, w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca
sie:

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki,

¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 50%,

¢ maksymalna wysokosci budynkdéw — mieszkalnych 10 m, gospodarczych i garazowych 6
m,

e potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia 10-45° z dopuszczeniem
dachu ptaskiego dla budynkow mieszkalnych w tych fragmentach obszaru, gdzie
wystepuje przewaga zabudowy o takich dachach,

¢ minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

Dla terenéw zabudowy ustugowej — zaleca sie:
e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%,
¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 20%,
e maksymalna wysokosci budynkéw ustugowych — 10 m, budynkdéw magazynowych
stanowigcych zaplecze — 7 m,

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, gdzie w rownorzednym stopniu moze byc¢
zabudowa tylko mieszkaniowa lub tylko ustugowa - zaleca sie wskazniki analogiczne jak dla
kazdej z tych funkcji oddzielnie. Dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w jednym budynku
lub prowadzonej na tej samej dziatce - zaleca sie przyjecie wskaznikéw jak dla zabudowy
wytgcznie ustugowe;.

Dla terenéw zabudowy rekreaciji indywidualnej i wypoczynku zbioroweqo, zaleca sie:

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — odpowiednio dla kazdego z rodzajéw
rekreacji 15 % i 25 % powierzchni dziafki,

e minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — odpowiednio 70 % i 50
%,

e maksymalna wysokos¢ budynkéw: rekreacji indywidualnej — do 2 kondygnacji, 8,5 m do
kalenicy, obiektow wypoczynku zbiorowego — 2 kondygnacje, maksymalnie 12 m do
kalenicy,

e powierzchnia dziatek — minimum 1000 m? dla dziatek rekreacji indywidualnej i 2000 m?
dla wypoczynku zbiorowego,
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e w terenach juz zainwestowanych, mozliwos¢ wydzielenia nowych dziatek o minimalnej
powierzchni 800 m?, przy zachowaniu min. 50 % powierzchni terendéw biologicznie
czynnych, udziat powierzchni zabudowy — do 20 %, wysoko$¢ — 2 kondygnacje, jednak
nie wiecej niz 8,5 m do kalenicy.

Dla terenéw o funkcjach mieszanych: zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - wskazniki analogiczne jak dla kazdej z tych funkcji
oddzielnie.

Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadoéw i magazynéw zaleca sie:
e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%,
¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 20%,
¢ maksymalna wysokosci budynkéw — 12 m, budynkéw magazynowych stanowigcych
zaplecze — 10 m.

W strefie ekologicznej, rolnej i rolno-lesnej nie przewiduje sie, za wyjgtkiem urzgadzeh
przydomowych i terenéw wskazanych na rysunku studium, gdzie sg mozliwe instalacji ogniw
fotowoltaicznych, miejsc lokalizacji elektrowni wiatrowych jako urzadzen wytwarzajgcych
energie elektryczng majgcych na celu witgczenie do sieci krajowe;j.

Dopuszczenie zalesien, oprocz wskazanych na rysunku studium, jest mozliwe tylko na tych
fragmentach stref, dla ktérych nie ma przeciwwskazan wynikajgcych z ochrony
przeciwpowodziowej (dla umozliwienia swobodnego odptywu wdod roztopowych
i powodziowych) i z uwzglednieniem zasad okreslonych w rozdziale VII.

2.7. Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw dla strefy lll

(przedstawione wskazniki nalezy traktowa¢ jako materiat informacyjny dla autorow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla tych terenow):

Dla terenéw Srodmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej w Poddebicach, zaleca sig:

¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80% powierzchni dziatki,

e minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 10%,

¢ maksymalna wysokosci budynkéw — mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych
15 m, gospodarczych i garazowych 7 m,

e pofacie dachowe budynkéw o kacie nachylenia 10-45°, z dopuszczeniem dachu
ptaskiego i jednospadowego dla budynkéw w tych fragmentach obszaru, gdzie
wystepuje przewaga zabudowy o takich dachach,

W/w wskazniki nie dotyczg istniejgcych dominant krajobrazowych i w szczegdlnosci winny
uwzglednia¢ wytyczne konserwatorskie dla strefy petnej ochrony historycznego uktadu miasta.
Dla fragmentow istniejgcej i uzupetnianej w lukach zabudowy oraz zagospodarowania w/w
wskazniki nalezy przyjgé tolerancje in plus, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach (stan
stan istniejgcy) — mozna odstgpi¢ od zachowania minimalnego udziatu terenu biologicznie
czynnego.

Dla terenéw zabudowy ustugowej — zaleca sig:
e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%,
¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 15 %,
e maksymalna wysokosci budynkow ustugowych — 15 m, z uwzglednieniem wyzszych
wysokosci istniejgcych budynkéw ustugowych (np. szpital).
e Dla terenu objetego zmiang studium w rejonie ul. teczyckiej w Poddebicach
obowigzujg w/w dotychczasowe wskazniki.

Dla terenéw zabudowy wielorodzinnej zaleca sie:
¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki,
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¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 30%,
¢ maksymalna wysokosci budynkéw — mieszkalnych 18 m i 5 kondygnacji nadziemnych,

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zaleca sie:

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki,

¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 40%,

¢ maksymalna wysokosci budynkéw — mieszkalnych 12 m, gospodarczych i garazowych 6
m,

e pofacie dachowe budynkéw mieszkalnych o kgcie nachylenia 10-45° z dopuszczeniem
dachu ptaskiego dla budynkéow mieszkalnych w tych fragmentach obszaru, gdzie
wystepuje przewaga zabudowy o takich dachach,

¢ minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

Dla terenéw zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszgcg (wraz z_obstugg sportu i rekreacii)
zaleca sie:
e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — do 50 % powierzchni dziatki,
e minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni
terenu,
¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow: obiektéw wypoczynku zbiorowego — 4 kondygnacije,
maksymalnie 16 m do kalenicy,
e powierzchnia dziatek — minimum 2000 m?,

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci zaleca sie:
o maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — do 50 % powierzchni dziatki,
¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni
terenu,
e maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje, maksymalnie 12 m do kalenicy,
e powierzchnia dziatek — minimum 1200 m?,

Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadoéw i magazynéw zaleca sieg:

e w granicach objetych niniejszg zmiang studium: maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy — 80% i 70% na pozostatym obszarze strefy,

e w granicach objetych niniejszg zmiang studium: minimalny wskaznik powierzchni
terenu biologicznie czynnego — 10 % a 20 % na pozostatym terenie strefy,

e maksymalna wysokos¢ budynkéw — 18 m w Poddebicach, zas w kompleksie Praga-
Klementéw — 20 m, urzadzen technologicznych — do wysoko$ci nie stanowigcych
przeszkadd lotniczych tj. do 49 m ponad poziom terenu.

Dla terenéw zabudowy wielofunkcyjnej w Batdrzychowie: produkcyjno-ustugowej, sktaddw i
magazyndw, ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wskazniki dla zabudowy jak dla
poszczegdlnych terendw o jednorodnej funkcji dominujgcej. Rozroznienie funkcji moze
nastgpi¢ na etapie sporzagdzania planu miejscowego w doktadniejszej skali. Brzegowymi
ograniczeniami sg; wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do 15 m dla zabudowy przemystowe;j i
ustugowej, do 50 m dla urzadzen przemystowej technologicznych, 12 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i obowigzek zachowania ucigzliwosci w granicach wlasnego
terenu.

W/w wskazniki odnoszg sie do terenéw bez zabudowy. W odniesieniu do istniejgcego
zainwestowania — mogg by¢ odpowiednio wyzsze (tolerancja 30 %).

3. Tereny wylaczone z zabudowy ze wzgledu na przepisy odrebne
Wyzej wymienione tereny to:

¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy,
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obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Warty,

tereny udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych do czasu catkowitego

wyeksploatowania zasobow,

strefy ochronne (pasy technologiczne) od obiektéw infrastruktury technicznej:

¢ napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV (korytarz o szerokosci 36 m)

¢ linii najwyzszych napie¢ 220 kV i 400 kV (korytarz o szerokosci odpowiednio 50 mi 70
m)

o  wokot stacji (GPZ) 110/15 kV (strefa ochrony akustycznej 150 m)

e napowietrznych linii Sredniego napiecia (korytarz o szerokosci 15 m)

tereny kolejowe PKP (teren zamkniety, odlegtosci wynikajace z przepisow odrebnych),

4. Tereny, na ktérych ogranicza sie lokalizacje zabudowy ze wzgledu na ochrone
waloréw przyrodniczych

Wyzej wymienione tereny to:

V.

lasy,

wszystkie tereny zieleni urzgdzone;j,

kompleksy zieleni urzgdzonej, w tym z pomnikami przyrody,

parki zabytkowe,

tereny narazone na zalewanie i podtopienia,

tereny wystepowania potencjalnych zt6z surowcow,

tereny innych dolin rzecznych stanowigcych korytarze ekologiczne,

tereny rolne na obszarze wiejskim gminy, na ktérych wystepujg gleby chronione Il klasy
bonitacyjnej,

wzdtuz drég gtownych (odlegtosci w zaleznosci od przekroczenia poziomu hatasu
powodowanego natezeniem ruchu).

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO -
POLITYKA EKOLOGICZNA

1.Cele ekologiczne

a. ochrona istniejgcych waloréw i zasobdw srodowiska,

b. zachowanie i wzmocnienie istniejgcych powigzan przyrodniczych oraz zwigkszenie

bior6znorodnosci wystepujacych ekosysteméw,

c. poprawa stanu srodowiska przyrodniczego.

2. Polityka osiagania celéw ekologicznych

Dla realizacji przyjetych celéw ekologicznych niezbedna jest realizacja okreslonej polityki
polegajacej na:

ochronie istniejacych zasobdéw i waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz dgzeniu do
powiekszania obszarow tg ochrong objetych;

zabezpieczeniu funkcjonowania przyrody poprzez wzmozong ochrone terenow
stanowigcych korytarze ekologiczne — decydujgcych o zachowaniu powigzan z innymi
obszarami cennymi pod wzgledem przyrodniczym, bioréznorodnosci, ekosysteméw oraz
wartosci Srodowiska, ktére majg wptyw na odtwarzanie zasobéw przyrody;

zachowaniu istniejgcych walorow krajobrazowych;

ochronie istniejgcych zasobow wdd podziemnych przydatnych dla celéw komunalnych;
ochronie gleb wysokich klas bonitacyjnych (Il uzytkéw rolnych) dla produkcji rolnej;

141



e zahamowaniu procesow degradujgcych gleby, rekultywacji i wzbogacaniu obszarow
zubozonych i zdegradowanych,

e zwiekszeniu biocenotycznego bogactwa laséw,

e realizowaniu rozwoju spoteczno-gospodarczego z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajgcych z potrzeb ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego miasta i
gminy Poddebice.

3. Obszary i obiekty wymagajace podjecia dzialan ochronnych w zakresie ochrony
przyrody

Realizacja polityki ekologicznej wigze sie z potrzebg wyodrebnienia na terenie gminy
obszaréw podlegajacych réznym rezimom ochronnym. Zasady ochrony czynnej i biernej
jakie obowigzujg w przypadku poszczegodlnych obiektéw chronionych wynikajg z aktualnych
przepiséw prawa.

Dodatkowe ustalenia studium nie mogg by¢ sprzeczne z obowigzujgcym prawem.

e obszary wymagajgce najwyzszej ochrony, to:
a) obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB30002 Dolina Srodkowej Warty;
b) rezerwat przyrody ,Napoleonéw” potozony w granicach Nadlesnictwa Poddebice;
c) obszary chronionego krajobrazu (w tym projektowane);
d) zespoty przyrodniczo krajobrazowe;
e) pomniki przyrody;
f) chronione siedliska przyrodnicze,

Skuteczna ochrona obszaréw i obiektéw przyrodniczych poddanych ochronie prawnej na
terenie gminy, wymaga przestrzegania ustalonych dla nich zakazéw i ograniczen, ktére
zostaly okreslone w przepisach prawa centralnego jak i samorzgdowego.

W przypadku wiadz samorzadowych, jednym z podstawowych kierunkéw dziatania w tym
zakresie, musi by¢ state podnoszenie $wiadomosci ekologicznej spofeczenstwa, co ma
decydujgcy wptyw na akceptacje ewentualnych utrudnieh zwigzanych z realizacjg ochrony.
Dotyczy to gtéwnie form wielkoobszarowych obejmujgcych grunty prywatne.

Propagowanie zasad ochrony bioréznorodnosci oraz zréwnowazonego rozwoju jest
podstawowym dziataniem w przypadku ochrony zidentyfikowanych cennych siedlisk
przyrodniczych jak i korytarzy ekologicznych. Dotyczy to takze ochrony gatunkowej roslin
i zwierzat.

Witadze samorzgdowe gminy muszg swiadomie uczestniczy¢ w wprowadzaniu ochrony
prawnej w przypadku nowych terendw proponowanych do ochrony w zakresie ochrony
przyrody. Tylko bezkolizyjne ustalenie granic oraz zasad ochrony jest gwarantem
prawidtowego funkcjonowania i dalszego rozwoju gminy.

4. Obszary i obiekty wymagajace dziatan ochronnych w zakresie ochrony srodowiska

W studium przyjmuje sie obowigzek ustalenia dla gminy i miasta Poddebice zasady
zrbwnowazonego rozwoju, utrzymania lub przywracania rownowagi Srodowiska
i ré6znorodnosci biologicznej oraz racjonalnego wykorzystywania zasobow. Przyjeto tez
obowigzek ochrony krajobrazu i uwzglednienia zasad tej ochrony we wszystkich
opracowaniach planistycznych.

W zakresie polityki przestrzennej realizacja w/w obowigzkéw wymaga:
e zachowania i mozliwie racjonalnego powiekszania obszarow lesnych;
e zachowania zieleni $rodpolnej i naturalnych ciekow jako elementéw $Srodowiska
stanowigcych m.in. biotopy zapewniajgce ochrone gatunkowg roslin i zwierzat;
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e problematyke ochrony srodowiska nalezy uwzglednia¢ we wszystkich sporzgdzanych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu gminy i miasta zaleca sie:

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i gleb:

e zasade maksymalnego ograniczania, a wrecz wylgczania z zabudowy obszarow

wystepowania gleb organicznych i gleb wysokich klas bonitacyjnych objetych ochrong
prawng, za wyjatkiem terenow objetych zgodg wiasciwych organdéw administracji
publicznej uzyskang do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

i terendw przewidzianych do przeznaczenia na cele nierolnicze w niniejszej zmianie
studium,

Zz racji wystepowania bogatych udokumentowanych zasobéw wod geotermalnych
i zamierzonego ich wykorzystania dla celéw komunalnych i sportowo-leczniczych,
Z lokalizacjg gtéwnie w miescie Poddebice — pojawig sie i rozwing nowe funkcje miasta
stanowigce naped jego rozwoju gospodarczego i przestrzennego. W zwigzku
z powyzszym niemal wszystkie tereny w granicach administracyjnych miasta,
Z wylgczeniem doliny Neru i terendw lesnych, zostang przeznaczone na cele nierolnicze
lub nielesne.

W zakresie ochrony atmosfery:

stosowanie przy ogrzewaniu budynkow ekologicznych nosnikéw energii cieplnej
z tendencjg wycofywania sie z uzytkowania innych zrédet ciepta, zarowno przy
przebudowie, rozbudowie i remontach istniejgcych budynkéw jak i budynkéw nowo
projektowanych. Realizacji tej zasady sprzyja¢é bedzie m.in. budowa cieptociggow
wykorzystujgcych wode geotermalng oraz gazyfikacja miasta i gminy w oparciu o gaz
przewodowy,

doprowadzenie do realizacji budowy obwodnicy drogowej w ciggu drogi krajowej nr 72
i wojewodzkiej nr 703, co umozliwi zmniejszenie ucigzliwosci komunikacyjnych w centrum
miasta,

W zakresie ochrony zieleni urzadzonej i zadrzewien

wytgczenie z zabudowy terenow zieleni urzgdzonej w mieScie i gminie, wigcznie
z kompleksami trwatych uzytkéw zielonych;

e zachowanie i konserwowanie wszystkich drzew objetych ochrong pomnikowsa;

chronienie istniejacych zadrzewien i zakrzewieh $rddpolnych, przydroznych i
nadwodnych m.in. poprzez wprowadzenie zakazu ich catkowitego likwidowania z innych
powodow niz wynikajgce z ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego;

na catym obszarze miasta i gminy nalezy przyja¢é zasade zachowania ciggtosci
zadrzewien o zidentyfikowanych walorach  biocenotycznych, krajobrazowych
i ochronnych.

5. Obszary wymagajace ochrony na podstawie przepiséw o lasach

Gospodarka lesna catej Gminy, zaréwno w odniesieniu do Lasow Panstwowych jak i laséw
niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa, powinna opierac¢ sie na prawidtowych zasadach

zréwnowazonej gospodarki lesnej, opartej na podstawach ekologicznych.
Wptyw wtadz samorzagdowych gminy na ksztattowanie tych zasad powinien by¢ widoczny na

etapie opiniowania lub uzgadniania planéw urzgadzenia lasow.

Podstawg prawng ochrony lasow w okresie sporzgdzania niniejszej zmiany studium sg
przepisy aktow prawnych o charakterze powszechnie obowigzujgcym, uchwalanych przez
parlament oraz przepiséw wykonawczych.
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W granicach gminy Poddebice, bez wzgledu na forme wtasnosci, w lasach nalezy:
e przestrzegac zasad prowadzenia gospodarki w lasach zaliczonych do ochronnych tj.:
- chronigcych glebe,
- chronigcych zasoby wod powierzchniowych, wod podziemnych oraz regulujgcych
stosunki hydrologiczne w zlewniach i na obszarach wododziatéw,
- trwale uszkodzonych na skutek dziatalnosci przemystu,
- stanowigcych drzewostany nasienne lub ostoje zwierzat i stanowiska roslin
podlegajacych ochronie gatunkowej;

e przestrzega¢ stosownych zasad prowadzenia gospodarki w lasach, ktére majag
szczegolne znaczenie przyrodniczo-naukowe oraz majg znaczenie dla obronnosci
i bezpieczenstwa Panstwa.

¢ racjonalnie zwiekszac¢ lesistos¢ gminy poprzez zalesianie gruntéw rolnych, najnizszych
klas bonitacyjnych oraz nieuzytkow;

e dagzy¢ do prawidtowego ksztattowania pranicy polno-lesnej i strefy ekotonowej;

e dagzyé do przebudowy drzewostanow uwzgledniajgcej zgodnos¢ ich docelowego sktadu
gatunkowego z typem siedliskowym;

e racjonalnie zwieksza¢ ogolng powierzchnie lasow o sktadzie gatunkowym zgodnym
z siedliskiem;

e ogranicza¢ przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne za wyjgtkiem realizaciji
inwestycji zwigzanych z gospodarka lesng, edukacjg, ochrong przeciwpozarowa,
obronnoscig kraju, bezpieczenstwem publicznym i komunikacjg

e umozliwiaC wytyczanie szlakéw turystycznych oraz urzgdzanie miejsc postojowych
i punktéw widokowych.

W Studium wskazuje sie obszary proponowane do zalesien, ktére sg uzasadnione:

e wypetnieniem istniejgcego systemu powigzan przyrodniczych,

o tworzeniem komplekséw lesnych, w ktoérych bedzie mozliwa racjonalna gospodarka
lesna,

e zwiekszeniem bioréznorodnosci;

e zmniejszeniem ucigzliwosci zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

Zaleca sie przyjecie nastepujgcych zasad zagospodarowania:

e prowadzenie gospodarki lesnej dbajgc o zachowanie walorow przyrodniczych
i krajobrazowych kompleksow le$nych;

e zalesienie gruntéw porolnych, zdegradowanych i nieuzytkéw przy zachowaniu w obecnym
uzytkowaniu torfowisk, mokradet, gk i oczek wodnych;

e ksztattowanie prawidtowej granicy polno lesnej oraz strefy ekotonowe;;

o dostosowanie sktadu gatunkowego do istniejgcych siedlisk, a w przypadku zadrzewienh
izolacyjnych rowniez z uwzglednieniem oddziatywania emisji przemystowych.

e w przypadku terendw gorniczych przyjecia lesnego kierunku rekultywacji po zakohczeniu
dziatalnosci eksploatacyjnej,

e zalesianie obszaréw pozwalajgcych na ksztattowanie duzych i zwartych przestrzennie
obszaréw aktywnych biologicznie;

e wprowadzanie nowych zalesien i zadrzewieh dolin rzecznych i obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig powinno by¢ zaopiniowane przez dyrektora regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej.

6. Obszary wymagajace ochrony na podstawie przepiséw o ochronie wéd

Z punktu widzenia zasad zrownowazonego rozwoju uniwersalnymi i racjonalnymi sg
nastepujgce ustalenia:
e ochrona wéd (w tym szczegdlnie wod gtéwnych zbiornikbw wod podziemnych, tu:
w zachodniej czesci gminy) powinna by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie
zrzutéw zanieczyszczen do gruntu i do wod powierzchniowych,
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powinny by¢ honorowane przeciwwskazania dla zabudowy dolin rzecznych (za wyjgtkiem
urzgdzen hydrotechnicznych) i pozostawienie w naturalnym stanie dotychczas
niezmienionych fragmentow koryt rzecznych;

obowigzuje prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej na terenach zmeliorowanych.
Zmiana przeznaczenia terendéw zmeliorowanych moze nastgpi¢ tylko w sytuacjach
wyjatkowych, przy braku alternatywnych rozwigzan. Wyprzedzajgco, wobec takiej
zabudowy, nalezy projekt przebudowy urzadzen melioracyjnych skonsultowac
z WZMiUW w todzi, Inspektoratem w Poddebicach. Sposéb tej przebudowy powinien
bowiem uwzglednia¢C zapewnienie funkcjonowania catego systemu na terenach
sgsiadujgcych z inwestycjg. Koniecznym jest w takich przypadkach wystgpienie do
WZMiUW o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracyjnych,

w celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania urzgdzen melioracji szczegolowych i
wiasciwych warunkow odbioru wéd powierzchniowych nalezy zachowac istniejgcg sie¢
rowow melioracyjnych,

zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

nie nalezy zmienia¢ sposobu uzytkowania kompleksoéw gleb pochodzenia organicznego
(z reguty uzytkowanych jako trwate uzytki zielone) i pogarsza¢ na nich stosunki wodne
poprzez nadmierne odwadnianie,

nie nalezy zalesia¢ srédlesnych tgk i mokradet,

Z uwagi na duze rozproszenie zabudowy nie przewiduje sie budowy nowych oczyszczalni
Sciekow we wszystkich wsiach, lecz postawienie na rozwigzania lokalne, indywidualne,
gtéwnie przydomowe lub przyobiektowe oczyszczalnie sciekow. Nadal jednak zasadnym
jest budowa oczyszczalni grupowych w rejonie wsi Niewiesz Kolonia i Niemystow wraz z
punktami zlewnymi, gdyz odlegto$¢ od miejskiej oczyszczalni w Poddebicach jest zbyt
duza. Do czasu ich budowy dopuszcza sig, jako rozwigzanie tymczasowe - gromadzenie
Sciekéw w szczelnych atestowanych zbiornikach bezodptywowych,

nadal ogranicza¢ nalezy wielko$¢ zrzutu Sciekéw do rowow melioracyjnych i wywdéz
Sciekbw na pola uprawne poprzez intensyfikacje dziatah na rzecz jak najszybszej
rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej w gminie oraz rozwoju programu oczyszczalni
przydomowych i przyzagrodowych na terenach, gdzie nie wystepujg ograniczenia w ich
lokalizacji. Dopuszczenie oczyszczania sciekdw w przydomowych oczyszczalniach lub
odprowadzanie ich do szamb nalezy ograniczy¢ tylko do obszaréw, ktore
z uzasadnionych ekonomicznie wzgleddw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg
kanalizacjg sanitarng i na ktorych odprowadzenie sciekow do gruntu nie bedzie zagrazato
jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych, a wiec z wylgczeniem obszaru
wystepowania GZWP oraz wszystkich obszaréw dolinnych;

nie nalezy rolniczo wykorzystywa¢ sciekébw w sgsiedztwie uje¢ i zbiornikow waod
powierzchniowych i podziemnych,

¢ nie nalezy wprowadzac nieoczyszczonych sciekdédw do ziemi i wéd powierzchniowych;
wytgczenie z zabudowy terenéw szczegdlnego zagrozenia powodziowego w dolinie rzek
Warty. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego, oznaczone na rysunku
studium, sg przeznaczone gtownie do zapewnienia swobodnego sptywu wadd
powodziowych i nie mogg by¢ zabudowane. Nalezy takze wytgczyé z zabudowy, a
przynajmniej mocno ograniczy¢ dopuszczenie zabudowy na terenach narazonych na
zalewanie i podtopienia w granicach pokazanych na rysunkach studium,

ustala sie obowigzek zapewnienia dostepnosci do woéd otwartych i zakaz grodzenia
dziatek do linii wody;

nalezy kompleksowo rozwigzywacC problem odprowadzania i oczyszczania S$ciekow
opadowych z ciggdw komunikacyjnych, placéw i utwardzonych parkingdw, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami. W tym zakresie gmina musi naktada¢ obowigzki na
podmioty gospodarujgce poszczegolnymi terenami wigcznie z nig sama;

nalezy zakazaé, z wylgczeniem dopuszczonych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, lokalizowania podmiotéw gospodarczych prowadzgcych dziatalno$é
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produkcyjng, przemystowg i ustugowg nie spetniajgcg wymogow ochrony $rodowiska
oraz stanowigcych zagrozenie dla czystosci wod wgtebnych;

7. Obszary udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych chronione przed innym
niz eksploatacja sposobem zagospodarowania

W gminie Poddebice wystepujg udokumentowane zasoby geologiczne z6z:

e kruszywa naturalnego (piasku) ,Gora Bafdrzychowska |7 zlokalizowane w
miejscowosci Gora Batdrzychowska, ztoze o zasobach rozpoznanych szczegdtowo (w
kat. A+B+Ci) , nieeksploatowane, zasoby geologiczne wg stanu na 31.12.2020 r.
wynoszg 5 327 tys. ton. Dla wskazanego zioza Marszatek Wojewoédztwa toédzkiego
decyzja z dnia 6.12.2018 r. znak: RSV.7422.113.2018.MK udzielif koncesji na
wydobywanie kopaliny ze zloza, wyznaczajac w/w decyzji obszar i teren gorniczy
,»GOra Batdrzychowska I”.

o wod termalnych wydobywanych otworem studziennym ,Poddebice GT-2” zlokalizowanym
w Poddebicach na dz. ewid. nr 4/3 obr. geod. 6 Poddebice. Zasoby eksploatacyjne
otworu ustalono w wysokosci Q = 190 m¥h przy temperaturze wody na wyptywie 71°C,
statycznym zwierciadle wody w wygrzanym otworze H = 1455 m n.p.m oraz
dynamicznym zwierciadle wody w wygrzanym otworze H = 95,3 m n.p.m. Wydobycie wéd
termalnych wykonanym w 2012 r. otworem odbywa sie na podstawie koncesji Nr
13/2011 udzielonej przez Ministra Srodowiska dnia 30.12.2011 r. W ww. koncesiji
ustanowiono obszar i teren goérniczy o powierzchni 4,1658 km?2. Koncesja udzielona
zostata na okres 25 lat. Lokalizacja drugiego z otworow uje¢ wody geotermalnej w
Poddebicach nie jest obecnie ostatecznie ustalona, niemniej wskaza¢ mozna, iz jest to
rejon ul. Targowej w Poddebicach.

e wegla brunatnego ,Uniejéw’ ktérego fragment znajduje sie na w pétnocno - zachodniej
czesci gminy Poddebice. Jest to ztoze o zasobach rozpoznanych wstepnie (w kat. C> +
D) w ilosci 42 000 tys. ton, nie przewidziane do eksploataciji.

Ztoze piasku ,Malenie” zostato w 2014 r. wykreslone z bilansu zasobow kopalin.

Spodziewany wptyw eksploatacji goérniczej w rejonach wystepowania w/w zt6z kruszywa nie
bedzie znaczgcy. Sg to bowiem zioza niewielkie. W granicach ustanowionego terenu
gorniczego otworu woéd geotermalnych znajdujg sie tereny zainwestowania miejskiego
Poddebic, dla ktérych nalezy przyja¢ wysoki rezim oczyszczania sciekdw i minimalizowania
wszelkich zanieczyszczen z powierzchni, ktére mogtyby zagrozi¢ czystosci wody. Zasoby
wegla brunatnego ,Uniejow” nie sg przewidywane do eksploataciji.

W granicach przysztych terenéw goérniczych, ktére zostang ustanowione w przypadku
podjecia decyzji o eksploatacji, kierunki zagospodarowania terendédw winny zapewniac
integracje wszelkich dziatan w celu:

¢ wykonania uprawnien okreslonych w koncesjach udzielonych uzytkownikom zt6z,

e zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,

e ochrony $rodowiska ze szczegdélnym uwzglednieniem ochrony wéd podziemnych oraz

obiektow budowlanych.

Dla terendéw gorniczych, w szczegdlnosci dla tych, gdzie przewidywane wptywy na
srodowisko bedg znaczgce, moze by¢ sporzgdzony sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W niniejszym studium wskazuje sie na potrzebe
sporzgdzania planu miejscowego dla ztoza ,,Gora Batdrzychowska |”.

Wielko$¢ i ograniczenia dla zagospodarowania wynikajgce z ustanowienia terenu gérniczego
dla otworu ujecia wody geotermalnej w Poddebicach nalezy uwzgledni¢ w przygotowywanej
aktualizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta.

W niniejszym studium wskazuje sie takze perspektywiczne ztoze wystepowania kruszywa
naturalnego w sgsiedztwie zi6z juz udokumentowanych, ale potencjalna mozliwosé
udokumentowania zasobow wystepuje na wiekszosci obszaru gminy.

W niniejszym studium nie wyznacza sie zt6z surowcow, w ktérych wystepuja filary ochronne.
W gminie i mie$cie Poddebice obecnie nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie
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mas ziemnych.
8. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Przez miasto gmine Poddebice przeptywajg rzeki Warta i jej doptyw Brodnia i Ner
z doptywami Pisig k.Pudtowka i Betdowkg. Wystepujg tez inne drobne cieki: Doptyw spod
Karnic, Doptyw spod Kobylnik, Doptyw spod Tarnowej, Doptyw spod tezek, Doptyw spod
Antoninowa. Rejony rzek i ciekdw w okresie jesiennym, wiosennym, a takze letnim, przy
dtugich i ciggtych opadach narazone sg na podtopienia i zalewania wodami poopadowymi.
Na rysunki studium wkreslono zweryfikowane zasiegi obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, zgodnie z ostateczng wersjga map zagrozenia powodziowego i
map ryzyka powodziowego, ktére obowigzujg po przekazaniu ich gminie przez Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Nalezg do nich obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest duze i wynosi raz na 10 lat (p=10%) i
obszary, na ktérych prawdopodobiernstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (p=1%). Na tych terenach obowigzujg zakazy i ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Na rysunek zmiany studium zostaly takze wniesione obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).
Obszary te, zgodnie z przepisami odrebnymi, nalezy obowigzkowo uwzglednié w
sporzadzanych planach miejscowych.

Majg réwniez na celu ochrone przed powodziami takze dziafania na rzecz zapewnienia
stabilnosci i szczelnosci  waféw  przeciwpowodziowych  (ziemny  walt
przeciwpowodziowy od zachodniej strony wsi Lesnik na diugosci 3.215 mb). W
przypadku zniszczenia walu przeciwpowodziowego, w niniejszej zmianie studium
oznaczone zostaly obszary narazone na zalanie.

Czes¢ obszaréw dolinnych rzek Neru (poza granicg obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig), Betdowki, Pisi k.Pudiéwka oraz pradolina Neru w pétnocnej czesci gminy sg
obszarami narazonymi na zalewanie i podtopienia. Wedtug planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa tddzkiego — zagrozone powodzig sg wszystkie
wyszczegolnione wyzej obszary.

Zagrozenie powodziowe i narazone na zalanie i okresowe podtopienia powinno by¢ brane
pod uwage przy wyznaczeniu nowych terendw budowlanych. Stad tak wazne jest
prawidtowe oznaczenie w niniejszym studium przebiegu dolin rzecznych i obnizen
terenowych, ktore nalezy wytgczy¢ z zabudowy. Na tych obszarach w niniejszym studium nie
wyznacza sie terendw przeznaczonych pod zabudowe, sg to grunty uprawiane rolniczo, w
przewadze jako trwate taki i pastwiska. Fragment obszaru w dolinie rzeki Ner oraz Betddwki
oznaczono w studium jako obszar problemowy, wymagajacy szczegétowego rozpoznania
i udokumentowania zasiegu i rodzaju zagrozen oraz przyjecia rodzaju zabezpieczeh przez
zalewaniem. Réwniez takg kwalifikacje przyjeto dla fragmentu doliny Warty, gdzie teren jest
od wielu lat zabudowany funkcjg rekreacyjna.

VI. OBSZARY | ZASADY OCHRONY ZASOBOW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego przedstawiono w rozdziale Il podrozdziale
2 niniejszego tekstu Studium. W niniejszym rozdziale podaje sie ustalenia dotyczgce ochrony
tych obiektow.

Dla utrzymania ciggto$ci historycznej uzytkowania obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
i objetych ochrong konserwatorskg, najbardziej wiasciwe jest ustalenie dla nich funkcji
nawigzujgcych do pierwotnego przeznaczenia.

W polityce ochrony zabytkéw nalezy uwzgledniac:
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e zachowanie i eksponowanie waloréw dziedzictwa kulturowego miasta i gminy Poddebice,

e konserwacje i przywracanie do stanu wlasciwego zasobow, skladnikow i waloréw
srodowiska kulturowego,

o ksztattowanie harmonijnego, wspétczesnego krajobrazu kulturowego z uwzglednieniem
uwarunkowan historycznych i regionalnych.

Dziedzictwo kulturowe stanowi wartosé podlegajgcg ochronie prawnej. Ochrona doébr kultury
materialnej jest celem publicznym i takze zadaniem polityki przestrzennej. Obiekty kultury
materialnej winny by¢é wykorzystywane i uzytkowane =z zapewnieniem ochrony
konserwatorskiej, rewaloryzacji i humanizacji oraz nadania im odpowiednich funkcji
uzytkowych.

Dziatania prowadzone w sferze ochrony krajobrazu kulturowego powinny zmierzac¢ do:

1) zachowania istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kompozycyjnych,

2) konserwaciji, rewaloryzacji i porzagdkowania zabytkowych parkéw, cmentarzy, zabytkowych
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,

3) zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych,

4) zachowania i konserwacji obiektéw historycznych oraz dgzenie do usuniecia elementow
uznanych za znieksztatcajgce zatozenia historyczne i rekonstrukcji cennych obiektow
Zniszczonych,

5) dostosowania wspotczesnej funkcji do wartosci obiektéw zabytkowych.

- ustalenia dotyczace 12 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow .

. Koéciota parafialnego p.w.sw.Katarzyny w Poddebicach — 101/227/A

. dzwonnica w zespole kosciota parafialnego w Poddebicach - 710/227/A

. patac z kaplicg w Poddebicach — 102/228/A

. park krajobrazowy z elementami matej architektury w postaci kamiennej groty
i granitowego gtazu z tablicg poswiecong pamieciM.Konopnickiej — 366/A

. kosciét parafialny p.w. sw.ldziego w Batdrzychowie — 700/192/A

. kosciét parafialny p.w. $w.Mikotaja w Katowie — 707/203/A

. dzwonnica w zespole koéciota parafialnego w Katowie — 708/204/A

. kosciét parafialny (kaplica) p.w. $w.Mikotaja w Niemystowie — 709/208/A

9. dwor w Tumusinie — 99/216/A

10. lamus w Tumusinie — 712/217/A

11. grodzisko w Kolonii Busina — 1050/198/A

12. grodzisko w Golicach — 1053/200/A.

A OWON -

0 ~N OO,

Stosownie do obowigzujgcych uwarunkowan prawnych, wszelkie dziatania w tych obiektach
wymagajg wydania indywidualnych wytycznych konserwatorskich i uzyskania zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Wykorzystanie zabytku na cele uzytkowe moze sie
odbywacé wytgcznie w sposdb zapewniajgcy zachowanie jego wartosci.

Nowa zabudowa (na terenie zabytku i w jego sgsiedztwie) powinna stanowi¢ harmonijnie
zakomponowang catos¢ z istniejgcymi elementami zabudowy historycznej w uktadzie skali,
gabarytach i proporcjach, a takze w sposobie kompozycji i wyprawy elewacji zewnetrznych.
W sytuacjach watpliwych, dla nowo projektowanych obiektéw, nalezy prowadzi¢ stosowne
dziatania okreslone w przepisach odrebnych.

Wszelkie zmiany w otoczeniu i w sgsiedztwie w/w zabytkow (przebudowa istniejgcych i
budowa nowych obiektéw oraz sposob zagospodarowania), ktérych charakter moze miec
wptyw na walory tych obiektow (np. ekspozycja) — nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania
zabytku ani naruszyc¢ jego wartosci i w zwigzku z tym wymagajg dziatania w porozumieniu z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

- ustalenia w odniesieniu do obiektow wpisanych do gminnej ewidenciji zabytkéw:
Sa to obecnie tylko obiekty wg wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, bowiem gminna ewidencja
pozostaje dopiero w opracowywaniu. Obiekty te nalezy zachowaé i chroni¢ przed
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zniszczeniem jako element krajobrazu historyczno-kulturowego, stanowigcych wazny zasob

dobr kultury.

Wszystkie obiekty zawarte w gminnej ewidencji zabytkow nalezy przewidzie¢ do trwatej

adaptacji, z zachowaniem charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur

w nastepujgcy sposob:

a) przy zagospodarowywaniu i uzytkowaniu budynkéw ustalic obowigzek trwatego
zachowania ich wartosci. Dziatania, ktére mogg mie¢ wptyw na wyglad elewacji bgdz
mogg przyczyni¢ sie do zmiany wygladu moga by¢ podjete w porozumieniu
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) adaptacja, przebudowa lub rozbudowa budynku jest dopuszczalna wytgcznie w sytuacji,
ktéra nie doprowadzi do niekorzystnych zmian w skali i znieksztatcenia formy, ponadto
powinna uwzglednia¢ zachowanie historycznej proporcji, detalu, tradycyjnych technik,
materiatéw, a takze faktur wypraw wewnetrznych,

c) w stosunku do obszaréw parkoéw i cmentarzy nie nalezy dopusci¢ do zmiany sposobu
uzytkowania terenu i podjg¢ konieczne dziatania pielegnacyjne (wszystkie cmentarze) lub
rewaloryzacyjne (wszystkie parki),

d) wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytéw i elewacji, w tym takze proporcji otworéw
zewnetrznych i form zewnetrznej stolarki otworowej, mogg by¢é dokonywane na
warunkach okreslonych przez przepisy odrebne,

e) rozbiorke budynkéw zabytkowych mozna dopusci¢ w sytuacjach uzasadnionych ich
stanem zachowania i przy braku mozliwosci technicznych dla ich remontu — Wojewoddzki
Konserwator Zabytkbw moze natozy¢ obowigzek wykonania dokumentagji
inwentaryzacyjnej obiektu likwidowanego;

f) wszelkie zmiany w sasiedztwie zabytkéw, ktérych charakter moze mie¢ wplyw na walory
zabytkéw (np. ekspozycyjne i uzytkowe), przebudowa istniejgcych i budowa nowych
obiektow oraz sposéb zagospodarowania przestrzeni, nie mogg pogorszy¢ stanu
zachowania zabytku ani narusza¢ jego wartosci. W zwigzku z powyzszym, dziatania w
zakresie zmian dokonywanych w otoczeniu zabytkow nalezy prowadzi¢ w porozumieniu
z WKZ.

g) dla przebudowywanych obiektéw budowlanych lub zmiany w sposobie uzytkowania
terenéw parkdow — postepowanie zmierzajgce do realizacji nalezy prowadzi¢
w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

W niniejszym studium, za wyjgtkiem budynku liceum w Poddebicach przy ul. Mickiewicza,
nie przewiduje sie zmiany w dotychczasowym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania
budynkéw wytypowanych do objecia wojewddzkg ewidencjg zabytkéw. Budynek LO w
Poddebicach organ sporzadzajgcy studium zamierza witgczy¢ w program uzytkowy
kompleksu wodnego centrum medycznego, rehabilitacyjnego i rekreacyjnego, a funkcje LO
przewidzie¢ w zespole szkdét przy ul. Polnej. W zwigzku z wykorzystaniem wéd
geotermalnych, zamiarem samorzgdu gminy nawigzujgcym do ksztattowania nowych funkcji
miastotwérczych jest takze ustalenie ustugowego przeznaczenia obydwu miynéw w
Poddebicach (hotele).

Zaleca sie uwzglednienie w planach miejscowych i w wydawanych decyzjach o warunkach
zabudowy oraz decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stosownego,
niedysharmonijnego zagospodarowania otoczenia zabytkéw z respektowaniem zachowania
walorow widokowych zabytkowych budynkéw. Realizacjg tego postulatu jest wskazanie
w niniejszym studium stref ochrony konserwatorskiej:

- Proponowane wytyczne konserwatorskie dla obszarow wymagajgcych ochrony:
o strefa petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej ,A”,
o strefa czeSciowej ochrony konserwatorskiej ,B” (zachowanych elementéw zabytkowych),
o strefa ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych ,E”.

konserwatorska strefa ,,A”
Strefa "A" obejmuje obszar, na ktéorym elementy historycznego ukfadu przestrzennego
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miejscowosci lub jego czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nim integralnie
teren i krajobraz zachowaty sie w tak wysokim stopniu, ze znajdujgcy sie na nim zespodt,
wyroznia sie w catosci uktadu przestrzennego wspotczesnej miejscowosci swoimi cechami
przestrzennymi, a w szczegolnosci tym, ze dominujg w nim elementy historycznej
kompozycji przestrzennej, obrazujgce czytelnie historyczne pochodzenie zespotu oraz
reprezentacyjne lub typowe dla pewnego okresu w rozwoju architektury i urbanistyki pod
wzgledem rozplanowania, zabudowy oraz ukfadu terenu i krajobrazu. Zasady ochrony
sformutowane w formie wytycznych i postulatéw dla historycznego uktadu urbanistycznego w
Poddebicach wraz z zespotem kosciota parafialnego p.w. sw.Katarzyny oraz zespotem
parkowo-patacowym sg nastepujgce:

na wszelkie prace wykonywane przy obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru i ich
otoczeniu — zgodnie z przepisami odrebnymi - obowigzuje uzyskanie zezwolenia WKZ, a
przy pracach wykonywanych przy obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow —
nalezy wspoétdziata¢ z WKZ,

obowigzuje = zachowanie i eksponowanie elementéw historycznego ukfadu
przestrzennego tj. rozplanowanie przestrzeni publicznych; drég, ulic, placow,

obowigzuje zachowanie i eksponowanie historycznych linii zabudowy w pierzejach Placu
Kosciuszki i ulic od niego odchodzacych,

sprawowanie opieki nad zabytkiem oraz jego otoczeniem powinno umozliwiaé
prowadzenie badan archeologicznych, konserwatorskich i restauracyjnych,

nalezy zachowaé i wyeksponowac elementy historycznego uktadu zabudowy,

w obiektach zabytkowych dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji wytgcznie funkcji
zapewniajgcej trwale zachowanie wartosci historycznej oraz umozliwiajgcej jej
popularyzacje i upowszechnienie,

nowa zabudowa nie powinna dominowa¢ nad zabudowg historyczng, powinna
nawigzywa¢ do niej formg i skalg, przy czym przy jej projektowaniu nalezy czerpa¢ z
lokalnej tradycji architektonicznej,

prace kompozycyjne i rekompozycyjne zieleni powinny uwzglednia¢ gtdwne osie
widokowe, w zadnym wypadku nie powinny ich naruszaé i zastaniac¢ istniejgcych widokdw
na zespot koscielny. W tym zakresie szczegdlnie waznym jest podjecie ostatecznej
decyzji w kwestii wyburzenia istniejgcego obiektu handlowego na Placu im.Kosciuszki,
ktéry stanowi element dysharmonijny na tej osi uniemozliwiajgc osiggniecie dobrego
efektu wykonanych juz prac rewaloryzacyjnych tego obszaru przestrzeni publicznej,

nowa zabudowa nie moze stanowi¢ konkurencji dla historycznej dominanty — wiezy
ko$ciota.

Strefa "B" - ochrony czesciowej zachowanych elementéw zabytkowych, obejmuje :

cmentarz parafialny w Poddebicach, cmentarz zydowski w Poddebicach, cmentarz
ewangelicki w Poddebicach, cmentarz parafialny w Batdrzychowie, cmentarz parafialny w
Katowie, cmentarz parafialny i spichlerz w Niewieszu, cmentarz parafialny w
Niemystowie,

park dworski w Dominikowicach, zespd6t dworsko-parkowy w Golicach, zespét dworsko-
parkowy w Gorze Batdrzychowskiej, park dworski ze spichlerzem w Krepie,

relikt zespotu dworsko-parkowo-folwarcznego w Szarowie,

uktad przestrzenny w Niemystowie z kosciolem i dzwonnicg w zespole kosciota
parafialnego, cmentarzem przykoscielnym i plebaniag,

uktad przestrzenny z ciggiem zwartej zabudowy po wschodniej stronie wsi Batdrzychéw,
ukfad przestrzenny z ko$ciotem i zwartg zabudow po potudniowej stronie wsi Katow,

relikt zespotu folwarcznego w Gérze Batdrzychowskiej,

mtyny w Poddebicach (przy ul. Mtynarskiej i Przejazd).

Dla wyrdznionych na rysunku studium i wyzej wymienionych obiektéw i obszarow:

obowigzuje ochrona istniejgcego krajobrazu parkéw dworskich ze starodrzewiem
i historycznym uktadem przestrzennym,
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o dla uktadéw przestrzennych w Niemystowie, Batdrzychowie i Katowie nalezy zachowac
i utrzymac¢ historyczne linie zabudowy, wskazuje sie utrzymanie istniejacych funkgji
i zabudowy, a wszelkie uzupetnienia zabudowy istniejgcej powinny zmierza¢ ku
wyksztatceniu sie czytelnego uktadu przestrzennego, bez przesuwania sie zabudowy
w kierunku otwartych terenéw dolinnych,

e obowigzuje zachowanie i ochrona zatozen cmentarnych z zaleceniem utrzymania
istniejgcego starodrzewu tam, gdzie takowy wystepuje.

Strefa "B" obejmuje najczesciej te tereny historycznego uktadu przestrzennego, ktore
znajdowaly sie poza danym osrodkiem zatozenia, tj. tereny dawnych przedmiesc¢ lub obrzezy
miasta, obszary poczatkowo rolnicze, nastepnie poddawane parcelacji, ktérych zabudowa
nie reprezentujgc wysokiej wartosci zabytkowej i plastycznej oraz nie figurujgc w wiekszosci
w rejestrach konserwatorskich, stanowi wartos¢ kulturowg w skali lokalnej.

Strefg "B" obejmuje sie tez niezbedng podbudowe przestrzenng dla zabytkowego obiektu
dominujgcego a takze tereny historycznego ukfadu przestrzennego, gdzie zostaly zatarte
elementy dawnego zatozenia, rozebrane Ilub przebudowane historyczne budowle
kubaturowe, zlikwidowane cieki czy zespoty starodrzewu.

Strefa ta stuzy gtéwnie ochronie wartosci przestrzennych i krajobrazowych. Nie stawia sie
wobec niej wymagan tak jak dla strefy "A", nie mniej jednak powinna podlegaé
postulowanym rygorom:

e wymaga sie zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania tj.
utrzymania istniejgcej sieci drog, alei, szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych,

e dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy z wymogiem dostosowania jej do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty zabudowy, przy
jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspatistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspotczesne;j,

e nalezy zachowac istniejgce podziaty parcelacyjne,

¢ nie powinno sie wytyczac¢ nowych ciggdw komunikacyjnych, ale opierac je na
dotychczasowych zatozeniach,

o wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg wspotdziatania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Strefa "E" - strefa ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych. Strefa "E" obejmuje
tereny krajobrazu integralnie zwigzane z zespotem zabytkowym, znajdujgce sie w jego
otoczeniu. Granice strefy "E" wyznacza sie obejmujgc nimi obszary jednorodne pod
wzgledem rodzaju pokrycia terenu lub rodzaju zwigzkow widokowych w zespole
zabytkowym. Strefe "E" proponuje sie wprowadzi¢ jako uzupetnienie stref ochrony
konserwatorskiej "A" i "B" w charakterze otuliny.

W gminie Poddebice strefa ,E”, obejmuje:

Obszar ochrony ekspozycji obejmujacej w Poddebicach tereny potozone na zewnatrz od
strefy A (na zachdd) oraz o0$ widokowg na linii Koscidt-zespot parkowo-patacowy
Z nastepujgcymi ustaleniami:

e obowigzuje ochrona istniejgcego krajobrazu zwigzanego z historycznym uktadem
przestrzennym,

e nalezy zachowac i utrzymac historyczne linie zabudowy, wskazuje sie utrzymanie
istniejgcych funkcji i zabudowy, wszelkie uzupetnienia powinny zmierzaé ku
wyksztatceniu sie czytelnego ukfadu przestrzennego,

e zaleca sie zachowanie obecnych terenow zielonych nad Nerem, a ewentualna
zabudowa powinna by¢ niska i ekstensywna,

¢ nie powinno sie dopusci¢ do budowy obiektow budowlanych mogacych stanowic
konkurencje i zastaniajgcych historyczng dominante — wieze kosciotéw. Z tego
wzgledu formutuje sie 2 warianty odno$nie dalszych loséw dysharmonijnego
obiektu handlowego na Placu Kosciuszki,
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¢ nie nalezy lokalizowac wiez i innych dominant.
W strefie tej postuluje sie:

1. zachowanie istniejgcego drzewostanu,

2. utrzymanie istniejgcego uzytkowania,

3. nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

4. lokalizowanie obiektéw kubaturowych tylko jako uzupetnienie juz istniejgcej zabudowy.

Strefa ochrony archeologicznej

Strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejacych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych. W rejonie stanowisk archeologicznych oraz w strefie ochrony
archeologicznej wszelkie inwestycje zwigzane z robotami ziemnymi wymagajg postepowania
okreslonego w przepisach odrebnych obowigzujgcych w zakresie ochrony zabytkow.

VII. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DLA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Atrakcyjno$¢ krajobrazu naturalnego, obszary lesne, polne oraz doliny rzeczne stanowig
dobro gminy, o ktére nalezy zadba¢ w odpowiedni sposdb. Dbatos¢ o tad przestrzenny
nalezy do zadan samorzadu terytorialnego, gdyz w interesie gminy jest zapewnienie jak
najatrakcyjniejszych warunkéw mieszkancom jak i turystom.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polegaé na docelowym okresleniu na
terenie gminy sposobu uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub lesnym, poprzez
prawidtowe okreslenie linii rozgraniczajgcej lasy oraz grunty przewidziane do zalesienia od
gruntéw przeznaczonych wytgcznie na cele rolne (tzw. granica polno-lesna).

Tereny rolne

Tereny rolne na rysunku studium (na planszy ,Kierunki polityki przestrzennej’) oznaczone
zostaly:

e kolorem blado zéttym — tereny rolne o najwyzszych, prawnie chronionych klasach
bonitacyjnych Il-lll,
¢ bez koloru — tereny o nizszych klasach bonitacyjnych, VI-IV.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

e ochronie komplekséw o wyzszych klasach bonitacyjnych, w szczegdélnosci Il i Il klasy,
najbardziej przydatnych dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e wykorzystaniu terenéw o niskich klasach bonitacyjnych stosownie do ich predyspozycji
z mozliwoscia dokumentowania zasobow zi6z surowcéw mineralnych witgcznie na
obszarach nie objetych i nie przewidzianych do ochrony na podstawie przepisow o
ochronie przyrody.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw rolniczych:

e wzmozonej ochronie podlegajg rolnicza przestrzenn produkcyjna oraz przyrodnicze,
kulturowe i krajobrazowe wartos$ci terenu,

o wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej i ograniczaniu przeznaczania na cele
nierolnicze,

e poprawianie ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganie obnizania ich produkcyjnosci,

e dopuszcza sie jedynie wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych
(bez zmiany klasyfikacji), zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

e ograniczanie nowej nierolniczej zabudowy mieszkaniowej na terenach rolnych poza
wyznaczonymi ciggami,
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¢ nie nalezy dopuszczac do parcelacji na mate dziatki (w zamysle budowlane), dopuszcza
sie adaptacje istniejgcej, rozproszonej zabudowy zagrodowej, tj. rozbudowe i wymiane
budynkoéw w ramach istniejgcych siedlisk,

o w przypadkach szczegolnych, dopuszcza sie zabudowe obiektéw zwigzanych
funkcjonalnie z podniesieniem efektywnosci gospodarki rolnej,

¢ ostanianie istniejgcej zabudowy, ucigzliwej dla srodowiska i dysharmonijnej w krajobrazie,
pasmami zadrzewien i zakrzewien,

e przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektow zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza,
a takze innych obiektéw budowlanych, nalezy stosowaé takie rozwigzania, ktére
ograniczajg skutki ujemnego oddziatywania na grunty rolne,

e zapewnienie wtasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng, z
dopuszczeniem, na warunkach wynikajagcych z przepisow odrebnych, lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania sciekdw oraz
uzupetniania brakéw w tym zakresie,

e dopuszczenie budowy stawow z zasilaniem zarowno przez cieki jak i wody gruntowe,

e zakazuje sie skladowania mas ziemnych na otwartych terenach rolnych,

¢ utrzymanie tras komunikacyjnych i ciggow infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich uzupetnien w niezbednym zakresie,

o w wypadku wystepowania bgdz odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

e modernizacja systemu melioracji w nawigzaniu do systemu nawadniania uzytkow
rolnych,

e zakaz nasadzen ftrwatej zieleni wysokiej pod liniami elektroenergetycznymi w
odlegtosciach wynikajgcych z przepisow odrebnych,

o w wypadku udokumentowania zt6z kopalin pospolitych na terenach upraw rolnych
dopuszcza sie prowadzenie powierzchniowej eksploatacji pod warunkiem czasowego
wytgczenia gruntu z produkcji rolniczej oraz przywrocenia tych terendéw po zakonczeniu
eksploatacji do ich rolniczego wykorzystania (z uwzglednieniem przepiséw zezwalajgcych
na wydobycie),

e wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych, zas dopuszczenie
instalacji ogniw fotowoltaicznych stanowigcych zrédta wytwarzania energii odnawialnej o
mocy powyzej 100 kW ze strefami ochronnymi jest dopuszczalne wytgcznie w granicach
wskazanych na rysunku studium.

Tereny rolne z przewaqag uzytkéw zielonych

Tereny rolne z przewagg uzytkow zielonych, obejmujgce w przewadze doliny rzeczne, na
rysunku studium (na planszy ,Kierunki polityki przestrzennej’) oznaczone kolorem
bladozielonym, petnig funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

e ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
e udostepnianiu tych obszarow dla turystyki i wypoczynku, w sposéb umozliwiajgcy
zachowanie wartosci przyrodniczych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla wyzej wymienionych
terendw:

e ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekdw, uzytkéw
ekologicznych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych stanowic¢ system
lokalnych weztéow i korytarzy ekologicznych, majgcych wptyw na funkcjonowanie
przyrody i odtwarzanie jej zasobdw poprzez zdecydowane ograniczenie zabudowy,

¢ utrzymanie istniejgcych komplekséw zadrzewien s$rédpolnych wraz z mozliwoscig ich
powiekszenia jako terendw do zalesienia w oparciu 0 obowigzujgce przepisy w zakresie
regulowania granicy polno-lesnej. Utrzymanie zadrzewien nie wyklucza ich pielegnaciji
oraz racjonalnego uzytkowania.
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o zakaz wypalania traw,

e ochrona powierzchni zmeliorowanych - przy zmianie ich przeznaczenia konieczna jest
kompleksowa przebudowa sieci drenarskich,

e stosowanie biologicznej obudowy ciekéw, zabezpieczenie koryt przed erozjg przez

roslinnosé,

dopuszcza sie budowe stawéw dla celéw hodowli ryb oraz retencji wody,

tereny te sg zapleczem gospodarki hodowlanej (taki i pastwiska),

dopuszcza sie niezbedne urzgdzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,

zapewnienie mozliwosci dojazdu do kompleksow terendw i do urzgdzen melioracyjnych,

adaptuje sie istniejgce budownictwo zagrodowe wraz z mozliwg jego modernizacjg. Nie
nalezy dopuszczac¢ do lokalizacji nowych siedlisk na terenach uzytkéw zielonych.

e W obiektach istniejgcych — uzupetnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury
technicznej (z dopuszczeniem, na warunkach wynikajgcych z przepisbw odrebnych,
lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
Sciekow oraz ogrzewania, z zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska
media grzewcze),

e rozw0j urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem, sportem, a takze niezbednych
urzadzen z zakresu gospodarki wodnej, rolnej oraz komunikacji iinfrastruktury
technicznej, jest uwarunkowany od spetnienia wymagan w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu. Wymagania powinny by¢ zréznicowane w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegdinych fragmentéw terenu,

¢ urzgdzanie tras rowerowych wg proponowanych przebiegow,

o w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

o wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych, za$ dopuszczenie
instalacji ogniw fotowoltaicznych stanowigcych zrodta wytwarzania energii odnawialnej o
mocy powyzej 100 kW dopuszczalne wylascznie w granicach wskazanych na rysunku
studium.

Tereny leSne

Tereny lesne, na rysunku studium oznaczone kolorem zielonym, bez rozréznienia formy
wiasnosci, petnig funkcje ochronne i turystyczno-wypoczynkowe.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

e ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
e udostepnianiu ich dla turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajgcych zachowanie
wartosci przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkcji osadniczych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw lesnych:

- ochrona zasobéw, siedlisk oraz ekosystemow;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej z poszanowaniem podstawowych zasad
ochrony przyrody.

- na terenach lesnych dopuszcza sie tworzenie zbiornikdw wodnych opartych na ciekach
melioracyjnych, lokalizacje obiektéw i budynkéw oraz urzgdzen zwigzanych z gospodarkag
lesna,

- realizacja obiektow kubaturowych, zgodnie z przepisami o lasach oraz o ochronie gruntow
rolnych i leSnych,

- ograniczenie lub zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych zanieczyszczenie powietrza,
wody i gleb lub tez ucigzliwych dla otoczenia,

- wykorzystanie terenéw dla potrzeb turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu
nastepujgcych zasad:

e ruch turystyczny pieszy powinien odbywacC sie na wyznaczonych trasach,
z okresleniem rejonéw swobodnej penetracji terenu, uzgodnionych z Nadlesnictwem
Poddebice,
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e ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych przez
Nadlesnictwo Poddebice i odpowiednio urzgdzonych tras srédlesnych,

e dopuszcza sie urzgdzanie punktow widokowych i miejsc wypoczynku,

e rozwoOj urzadzen zwigzanych z turystykg, wypoczynkiem isportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej warunkuje sie spetnieniem wymogow w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu,

- urzadzanie tras rowerowych wg przebiegéw uzgodnionych z Nadlesnictwem Poddebice,

- w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢
postepowanie okreslone w przepisach odrebnych,

- w odniesieniu do drég i szlakow stosuje sie odpowiednio przepisy jak dla drog
dojazdowych i pozarowo-lesnych,

- dopuszcza sie przeprowadzenie, w razie braku innych mozliwosci, liniowych elementéw
infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejgcych drog, duktow

i przecinek),

- utrzymanie  istniejgcych  komplekséw lesnych i  zadrzewien  Srodpolnych
wraz z mozliwoscig powiekszenia w oparciu o obowigzujgce przepisy,

Cele gospodarki lesnej realizowane bedg zgodnie z ustawg o lasach, przy nadaniu

nadrzednej rangi srodowiskowo-twérczym funkcjom lasu.

Tereny przeznaczone do zalesienia

Tereny przeznaczone do zalesienia na rysunku studium oznaczone zostaly szrafem

w kolorze zielonym i okre$lone warunkami:

- projektowanie zalesien (dostosowanie sktadu gatunkowego) powinno uwzgledniaé
najlepsze wykorzystanie siedlisk, a w konsekwencji mozliwo$¢ prowadzenia w przysztosci
racjonalnej gospodarki lesnej przy zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju,

- gospodarka lesna na terenach przeznaczonych do zalesienia ma dgzy¢ do zréwnania w
przysziosci jakosci drzewostanéw w lasach prywatnych z jakoscig w lasach
panstwowych,

- w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢
postepowanie okreslone w przepisach odrebnych,

- zalesienie terenow zmeliorowanych moze nastgpi¢ tylko w sytuacjach wyjgtkowych przy
braku alternatywnych rozwigzan po uprzednim dokonaniu przebudowy urzadzen
melioracyjnych, w sposdb umozliwiajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie na terenach
oddziatywania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunkiem zakwalifikowania terenu do zalesienia na obszarach potozonych poza planem

miejscowym winny by¢ nastepujgce przestanki:

- czes$c¢ do zalesienia posiada powierzchnie nie mniejszg niz 0,5 ha,

- teren graniczy z lasem,

- teren nie graniczy z uprawami sadowniczymi lub szklarniowymi o powierzchni wigkszej niz
0,25 ha,

- teren dysponuje glebami o klasach bonitacyjnych nie objetych ochrong prawng, lub

niewielkie enklawy gleb klasy IV znajdujg sie wewnatrz kompleksu gleb stabszych.

VIll. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ |
KOMUNIKACJI

1. Komunikacja

Cele rozwoju systemu komunikacyjnego w powigzaniu z rozwojem przestrzennym miasta

i gminy:

o Dostosowanie systemu komunikacyjnego do spotecznych oczekiwan w zakresie
ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, wartosci kulturowych,

¢ Dostosowanie sieci drogowej do potrzeb wzrastajgcego ruchu,
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e Zapewnienie bezpieczenstwa ruchu,

¢ Likwidacja punktéw krytycznych sieci,

Modernizacja i restrukturyzacja ciggdw komunikacyjnych, ktérych znaczenie bedzie
wzrastac,

Zapewnienie i state usprawnianie powigzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym,
Uzupetnianie i modernizacja drég i ulic stanowigcych powigzania wewnetrzne,
Preferowanie ruchu rowerowego w przemieszczeniach na bliskie odlegtosci,

Zapewnienie prawidtowej obstugi transportem publicznym.

Przewiduje sie, ze w okresie najblizszych 15 lat nastgpi wzrost ruchu co najmniej o wskaznik
1,0-1,5 w stosunku do aktualnego natezenia. Obecny wskaznik motoryzacji szacuje sie na
okoto 200 samochoddéw osobowych/1000 M. Prognozowany wskaznik motoryzacji to 270-
300 s.0./1000 M. Uruchomienie autostrady A-2 z weztem Wartkowice nie pozostato bez
wptywu na natezenie i strukture ruchu, w ktérym gtéwne obcigzenia sieci drogowej wynikajg
z powigzan zewnetrznych na drodze krajowej Nr 72 oraz z drog wojewodzkich - przede
wszystkim na drodze Nr 703.

Strefa oddziatywania osrodka powiatowego obejmowaé bedzie docelowo przeszio 60 tys.
mieszkancow, co przy prognozowanym wskazniku motoryzacji daje potencjalng liczbe
w strefie oddziatywania na poziomie 16 — 20 tys. samochodéw osobowych.

Poprawne funkcjonowanie osrodka powiatowego wymagac¢ bedzie przygotowania miejsc
parkingowych w ilosci okoto 1000 miejsc i przynajmniej 2 stacji paliw. Przyjeto, ze w
perspektywie zostanie zabezpieczone w tym wzgledzie okoto 70 % potrzeb docelowych.
Potowa z tych miejsc powinna by¢ zwigzana z obiektami ustugowymi.

Zasady realizacji celow:

e Zapewnienie drogom i ulicom odpowiednich parametrow technicznych i uzytkowych
poprzez ich rozbudowe i modernizacje, zgodnie z obowigzujgcymi normami,

¢ Realizacja brakujgcych potgczen w uktadzie komunikacyjnym miasta,

o Likwidowanie najwigkszych ucigzliwosci poprzez realizacje obwodnicy w ciggu drogi
krajowej Nr 72 i drogi wojewddzkiej Nr 703,

e Sukcesywna modernizacja i przebudowa skrzyzowan,

e Oddzielenie ruchu kotowego poprzez budowe chodnikéw, $ciezek rowerowych,
utwardzonych poboczy i ogrodzen ochronnych,

e Ochrona przed niewtasciwym zagospodarowaniem otoczenia drédg poprzez
przestrzeganie zasad lokalizowania budynkéw mieszkalnych, przemystowych i ustugowo-
handlowych oraz miejsc obstugi podréznych w poblizu drogi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

e Wprowadzenie zasady zakazu parkowania wzdtuz tras tranzytowych na przebiegu przez
tereny zainwestowane,

¢ Whnioskowanie niezbednych zmian legislacyjnych dot. kategoryzacji drog i zwigzanych z
tym zasad zarzgdzania i finansowania sieci drogowej,

¢ Ustanowienie strefy ograniczonego ruchu w centrum miasta,

e Zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,

o Lokalizacja nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja, zmiana sposobu uzytkowania
obiektu lub terenu, powinna by¢ uwarunkowana zapewnieniem na terenie inwestycji
niezbednej dla jej prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc parkingowych,

e W budownictwie jednorodzinnym nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych na 1 mieszkanie,

o Ochrona istniejgcych urzgdzenh trasy kolejowej (magistrala weglowa) i zagospodarowanie
terenu w sgsiedztwie stosownie do zwiekszonych ucigzliwosci trasy po jej przebudowie i
przystosowaniu do wiekszych predkosci,

o Preferowanie komunikacji autobusowej w przemieszczeniach dalekiego i $redniego
zasiegu,
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¢ Podniesienie standardu gtéwnego przystanku autobusowego, utworzenie zintegrowanego
punktu obstugi ruchu.
Jednym z najistotniejszych zagadnien w ksztattowaniu uktadu drogowo-ulicznego, a takze
obstugi komunikacyjnej miasta nadal pozostaje droga krajowa Nr 72 wojewddztwa tédzkie i
wielkopolskie oraz droga wojewddzka Nr 703 zapewniajgca wjazd na autostrade A2.

Problemami s3g:

e przebieg drogi Nr 72 w aspekcie obowigzujgcych parametrow ulic, a stanem faktycznym,
Nie ma realnych mozliwosci spetnienia obowigzujgcych wymogow ustalonych przez
warunki techniczne dla drég. Mozliwosci takich, wymaganych stosownymi przepisami,
obecny przebieg nie zapewnia,

o ucigzliwosci, jakie wywotuje ruch samochodowy w miescie, a w szczegolnosci w jej strefie
srodmiejskiej, wrazliwej na hatas i spaliny,

e mozliwosci ksztattowania obwodnicy drogowej o stosunkowo dtugim przebiegu (tgcznie w
ciggach obydwu drég — km),

Znaczacy ruch na tych ulicach, w szczegolnosci ruch tranzytowy, stanowi zagrozenie
zarébwno bezpieczenstwa powszechnego jak i dla dobr kultury strefy Sréodmiejskiej
stanowigcej obszar tozsamosci miasta. Z powyzszych wzgledow budowa obwodnicy
drogowej jest konieczna i to mozliwie jak najszybciej. Odcinek obwodnicowy drog Nr 72 i 703
nalezy przewidzie¢ jako klasy G tj. gtdéwnej. Nalezy podkreslic, ze obwodnica miasta
Poddebice jest uwzgledniona w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
tddzkiego i jakkolwiek zarzgadca drogi nie przewiduje rychtej ich budowy — to nalezy je
bezwzglednie podtrzymywaé we wszystkich dokumentach planistycznych.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Poddebice zarezerwowany
jest korytarz w liniach rozgraniczajacych 30 m.

Drogom pozostajgcym w zarzadzie wojewddztwa zostaty przypisane parametry drég
gtéwnych o docelowych szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych 25 m.

Drogom powiatowym zostaty przypisane parametry drdg zbiorczych i lokalnych o docelowych
szerokosciach korytarzy w liniach rozgraniczajgcych 20,0 i 15,0 m. W niniejszym Studium
utrzymuje sie w catosci istniejace przebiegi drog powiatowych, ktérych wykaz przedstawiony
jest na str. 75-76. Utrzymuje sie takze przebieg drog lokalnych gminnych wg wykazu na str.
76-77 z parametrami w zakresie szerokosci korytarzy w liniach rozgraniczajgcych 12-15 m.

2. Infrastruktura techniczna
Zaopatrzenie w wode:

Utrzymuje sie dotychczasowe zasady zbiorowego zaopatrzenia w wode w oparciu o systemy
grupowe zasilane z uje¢ wdéd wgtebnych poziomu gérnokredowego. Systemy te to: miasto
Poddebice, Batdrzychéw, Chropy, Porczyny, Niewiesz, Sworawa, Niemystéw i Gora
Baldrzychowska. Uktady sieciowe systemow sg ze sobg potgczone, co umozliwia — poprzez
odpowiednie sterowanie zasuwami awaryjne przesytanie wody do poszczegdlnych
systeméw. W sytuacjach wyjgtkowych zrodtem zaopatrzenia ludnosci w wode mogg byé
studnie gtebinowe nie podigczone do systemdéw zbiorowych, z ktorych najwazniejsze to:
ujecie w winiarni w Krepie, studnia w masarni w Klementowie. Obecne zasoby wody sg
wystarczajgce dla obecnych i przysztych potrzeb miasta i gminy. Ujecia wody nie maja
ustanowionych stref ochrony posredniej i nie sg one przewidywane do ustanowienia.

Odprowadzanie sciekéw sanitarnych:

Funkcjonujaca w Poddebicach miejska mechaniczno-biologiczna dziata prawidiowo i obecnie
nie wymaga rozbudowy. Zaktadany do niedawna kierunek budowy i rozbudowy gminnej sieci
kanalizacyjnej na obszarach wiejskich przewidywat skanalizowanie zdecydowanej
wiekszosci wsi oraz budowe grupowych oczyszczalni sciekow we wsiach Niewiesz Kolonia,
Dzierzgzna, Niemystéw. Ta koncepcja ulega ostatnio modyfikacji poprzez rozwgj
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przydomowych oczyszczalni sciekow, ktdrych realizacja jest dotowana. Niezaleznie jednak
od tego, w niniejszej zmianie studium nadal nalezy wskazywa¢ na celowosc utrzymania
lokalizacji oczyszczalni Sciekow w wyzej wskazanych miejscowosciach, bowiem znaczace
oddalenie tych czesci gminy nie pozwala znalez¢ racjonalnych argumentéw na rzecz innych
rozwigzan. Nadal tez jednak, z uwagi na duze rozproszenie terendéw osadnictwa wiejskiego,
beda realizowane przydomowe oczyszczalnie Sciekow i gromadzenie sciekow bytowych w
zbiornikach bezodptywowych. Wprawdzie zbiorniki bezodptywowe sg rozwigzaniem
tymczasowym, tji. do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, jednak ekonomiczne
przestanki przemawiajgce za realizacjg sieci - to w najblizszym okresie tylko obszar strefy
zurbanizowanej i urbanizujgce;j sie.

Odprowadzanie sciekéw deszczowych:

Podstawowg formg odprowadzania $ciekéw opadowych bedzie sptyw powierzchniowy,
a z utwardzonych wiekszych placéw, parkingdw, terenéw narazonych na zanieczyszczenie
produktami ropopochodnymi wymagajgcymi odprowadzania w sposob zorganizowany —
obowigzujg wymagania wynikajgce z przepiséw odrebnych spoczywajgce na wtascicielach
i uzytkownikach tych powierzchni.

Elektroenergetyka:

W ramach kierunkéw polityki przestrzennej zachowuje sie przebiegi istniejgcych linii
najwyzszych napie¢ 220 kV i wysokich napie¢ 110 kV wraz z ich strefami ochronnymi (36 m
dla linii 110 kV i 50 m dla linii 220 kV).

Polskie Sieci Elektroenergetyczne — Centrum SA w Warszawie wnoszg o uwzglednienie w
studium planowanego przebiegu projektowanej budowy linii najwyzszego napiecia 400 kV
relacji Rogowiec-Patnow ze strefg 70 m (po 35 m w obie strony od osi linii). Linia ta wedtug
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa tédzkiego ma nieco inny przebieg,
niz to proponuje jej operator, niemniej gmina proponuje poprowadzi¢ jg wzdtuz tego samego
korytarza co istniejgca linia 220 kV relacji Pabianice-Adaméw. Tylko taki przebieg
minimalizuje negatywne oddziatywanie i kolizje przestrzenne linii. W studium nazwano
rekomendowany przez Gmine odcinek przebiegu linii jako jej wariant Il. Na rysunku studium
pokazano wszystkie warianty przebiegu witgcznie z zawartym w planie wojewddztwa.
Honorowane sg w niniejszym studium wytyczne operatorow sieci wysokich i najwyzszych
napie¢c w  zakresie uzytkowania terenu w pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych:

¢ nalezy uzgadnia¢ warunki zagospodarowania terenu oraz lokalizacje wszelkich obiektéw
z wiascicielem linii;

¢ nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej, a
takze innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi. W indywidualnych przypadkach
odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wiasciciel linii na warunkach przez siebie
okreslonych,

e zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza, turystyczng, rekreacyjng,

¢ pod linig i w odlegtosci 5,5 m dla linii 220 kV (6,5 m dla linii 400 kV) od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego (Swietle koron) nie tworzy¢ hatd, tworzy¢é nasypéw oraz
sadzi¢ roslinnosci wysokiej.

e teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg
(przesytowa) wiasciciela linii,

e na istniejgcych liniach przesytowych wysokiego napiecia mogg by¢ prowadzone prace
eksploatacyjne, remontowe i modernizacyjne,

e dopuszcza sie ewentualng budowe elektroenergetycznych linii  wielotorowych,
wielonapieciowych po trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej 220 kV i 400 kV.
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W studium nie przewiduje sie zmian w przebiegu istniejgcych linii wysokich i najwyzszych
napie¢, pomimo, iz stanowig one powazne ograniczenia w swobodnym zagospodarowaniu
terenéw. Projektowana jest budowa nowej linii wysokiego napiecia 110 kV z elektrowni
wodnej w Jeziorsku (grunty wsi Lesnik i fragment wsi Borzewisko).

Modernizacja linii 15 kV i ich odgatezieh w powigzaniu z zageszczeniem stacji
transformatorowych oraz przebudowg linii niskich napie¢ w zaleznosci od potrzeb. Na
obszarach, gdzie gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy - zaleca sie opracowanie
problematyki w petnym zakresie. Wszelkie dodatkowe sieci, linie i urzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych zostang uscislone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla tych inwestycji lub w decyzji o warunkach zabudowy.
Jakkolwiek gmina nie przewiduje na swoim obszarze lokalizacji elektrowni wiatrowych, inne
niekonwencjonalne zrodta energii jak chociazby farmy fotowoltaiczne sg rozwazane
i akceptowane jako elementy zagospodarowania o0 znaczgco mniejszej ingerencji
w krajobraz i nie naruszajgcy dotychczasowego przyrodniczo-rekreacyjnego wizerunku
gminy. Odbiér energii z ewentualnych projektowanych farm fotowoltaicznych jest mozliwy
poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej odpowiedniej do planowanej mocy
przytaczeniowej w/w farm.

Zaopatrzenie w gaz:

Przez teren gminy Poddebice przechodzi gazocigg wysokiego cisnienia DN250 MOP 5.5 MPa
relacji todz-Turek oraz gazocigg przytgczeniowy DN 100 do istniejgcej stacji gazowej
wysokiego cisnienia Poddebice-Sworawa. W obrebie sieci gazowej wysokiego cisnienia nale4zy
stopsowac strefy kontrolowane odpowiadajgce przepisom odrebnym w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (w okresie sporzgdzania niniejszego
studium jest to rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. - Dz.U.z 2013 r.
poz. 640).

W miejscowosci Poddebice — Sporawa zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomioarowa I-go
stopnia o przepustowosci Q= 6000 m?/h.

Obecnie sie¢ gazowa funkcjonuje na terenie miasta Poddebice oraz we wsiach: Praga,
Klementéw, Chropy, Sworawa, Batdrzychéw, Busina, Borysew. Jest to facznie ok. 50 km sieci
wraz z ok. 733 odbiorcami.

W ostatnim okresie tempo gazyfikacji miasta i gminy jest niewielkie, bowiem potozono nacisk
na wykorzystanie do celow grzewczych woéd geotermalnych. Przyszto$c nalezy jednak do
obydwu ekologicznych nosnikéw energii cieplnej. Opracowany ,projekt zatozen do
zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe” zaktada do 2020 r. budowe
okoto 70 km sieci i przytgczenie okoto 4000 odbiorcéw.

Gospodarka odpadami:

Odpady komunalne z obszaru catej gminy i miasta do konca 2014 r. bedg wywozone
w systemie zorganizowanym przez firme Ekoserwis Kutno do Regionalnej Instalacji
Przetwarzania Odpadéw w Krzyzandwku k.Kutna. Trwa proces rekultywacji sktadowiska
odpadéw komunalnych funkcjonujgcego do 2005 roku przy ul. Lodzkiej. W najblizszych
latach sukcesywnym usprawnieniom bedzie podlegata segregacja odpadéw komunalnych u
zrodia, czyli w gospodarstwach domowych i dostosowanie odbioru odpadéw wzaleznosci od
potrzeb lokalnych. Do roku 2020 koniecznym bedzie tez przyspieszenie sukcesywnej
wymiany dachoéw pokrytych eternitem.

Gospodarka cieplna:
Do niedawna podstawowymi zrotami ciepta byly w miescie i w gminie przede wszystkim

indywidualne Zrodta ciepta lokalne kottownie opalane gazem przewodowym, olejem
opatowym i weglem. Cie¢ cieptownicza istniata tylko w samych Poddebicach i bazowata na
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kottowniach zlokalizowanych w rejonach osiedli z zabudowg wielorodzinna.

Przetomem dla przyjecia w najblizszej przysziosci realnych kierunkow rozwoju
cieptownictwa, przede wszystkim w miescie, jest uruchomienie otworu wéd geotermalnych
,Poddebice GT-2". W 2012 r. zrealizowano budowe cieptowni geotermalnej w bezposrednim
sgsiedztwie ujecia (wymiennikownia z 2 wymiennikami ciepta, po 5 MW kazdy). Wysoka
temperatura wod geotermalnych (71 °C) daje obecnie wieksze mozliwosci zasilania
istniejgcej sieci cieptowniczej, niz to pierwotnie zaktadano w pracach koncepcyjnych
i projektowych. Woda, oddajgc sukcesywnie swe ciepto, bedzie mogta byé wielokrotnie
wykorzystywana w obiegach o coraz nizszym putapie temperaturowym. Ciepto wody
termalnej zostato wpierw skierowane posrednio (poprzez wymiennik ciepta) do instalacji
grzewczej, zapewniajgc dostawe ciepta réwniez do odbiorcéw zlokalizowanych
z bezposrednim sgsiedztwie odwiertu wody geotermalnej. do basendéw zewnetrznych
w ramach obiektéw sportowych, zespotu patacowego. Planuje sie, ze woda po ogrzaniu w/w
obiektow moze by¢ takze wykorzystana do podgrzewania boiska sportowego. Woda
termalna zabezpiecza ciepto dla celéw cieptej wody uzytkowej oraz do celéw grzewczych
w okresie zimowym. Z wymiennikowni w dwdéch kierunkach zostaty wyprowadzone rurociggi
preizolowane. Z jednego odgatezienia woda sieciowa zostata doprowadzona do kottowni
przy ul. Zielonej oraz nowych odbiorcéw zlokalizowanych wzdtuz trasy sieci, a docelowo,
Z tego odgatezienia przewiduje sie zasilanie odbiorcow we wsi Byczyna i Byczyna Kolonia.
Drugie odgatezienie do kottowni przy ul. Krasickiego zostato wykonane w 2013 r. Do kottowni
przy ul. Cichej oraz obiektéw Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji przy ul.
Parzeczewskiej sieC cieptownicza zostanie zrealizowana w latach 2014-2015. Ciepto
geotermalne petni role zrodta podstawowego, natomiast Zzrédtem szczytowym bedg kotty
gazowe i biomasy.

Wykonany w 2012 r. rurocigg wody termalnej do szpitala zostanie wykorzystany do celéw
balneologicznych (m.in. do kapieli oraz rehabilitacji hydroterapeutycznej). Wody ujmowane
otworem ,Poddebice GT-2” posiadajg bowiem niskg mineralizacje, a ich gtéwnym walorem
leczniczym jest wysoka temperatura. W drugim kierunku poplynie schiodzona woda
geotermalna rurociggiem zasilajgc po drodze pijalnie woéd geotermalnych w parku przy ul.
Mickiewicza oraz fontanne termalng na Placu Kosciuszki. W przyszto$ci, woda po
uzdatnieniu moze by¢é wodg pitng. Jest to uwarunkowane etapowoscig realizacji catej
inwestycji i mozliwosciami pozyskania sSrodkow finansowych.

Koncepcja wykorzystania woéd geotermalnych zaktada wykonanie wodnego centrum
rekreacyjnego — Aquaparku. Po czesciowym odbiorze ciepta w wymiennikowni woda
termalna bedzie kierowana do Aquaparku, dla ktérego projektuje sie czes¢ zewnetrzng z
nieckami basenowymi, zjezdzalniami i placem zabaw oraz czes¢ wewnetrzng z nieckami
basenowymi, saunami i kompleksem odnowy biologicznej. Wysoka temperatura wody i jej
pierwotna czysto$¢ powinny zapewni¢ wysokim komfort wypoczynku na terenie
projektowanego Aquaparku.

Kolejnym kierunkiem wykorzystania wdd geotermalnych jest konsumpcja. Zaktada sie ich
butelkowanie w rozlewni wod przeznaczajgc wode do spozycia. Zaktada sie wykorzystanie
wadd geotermalnych do celéw konsumpcyjnych w ilosci okoto 5 m®/h.

Do celow konsumpcyjnych woda geotermalna moze by¢ roéwniez przeznaczona
w pozniejszym okresie po wczesniejszym odebraniu z niej ciepta.

Planowanym jest realizacja drugiego odwiertu wody geotermalnej ze wstepng lokalizacjg w
rejonie ul. Targowej, jednak bez wskazania konkretnego miejsca usytuowania.

IX. POZOSTALE USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na terenie gminy i miasta Poddebice nie wystepujg obszary pomnikow zagtady.
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2. Tereny zamkniete

Na terenie gminy wystepujg obszary terenéw zamknigtych, do ktérych nalezg tereny
kolejowe relacji Slgsk-Wybrzeze. Tereny te mieszczg sie w obrebie granic wtasnosci, przy
czym nie ustanowiono dla nich strefy ochronnej wykraczajgcej poza te granice.

3. Zabezpieczenie warunkéw obronnosci i obrony cywilnej

W aspekcie wymogdéw obrony cywilnej i ochrony ludnoéci, nalezy:

1) Istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode pitng wykorzysta¢ takze
w sytuacji szczegolnej, poprzez zasilanie uje¢ wody pitnej w energie elektryczng
z przewoznych zespotoéw pradotworczych.

2) W ramach istniejgcej i rozbudowywanej sieci wodociggowej zapewni¢ hydranty naziemne
oraz zapewni¢ niezbedng tgczno$¢ z mozliwoscig wykorzystywania tych elementéw
w sytuacji szczegolnej i dla celéw p.poz. Na magistralnych przewodach wodociggowych
w poblizu duzych obiektow produkcyjno-magazynowych nalezy stosowac¢ hydranty
przeciwpozarowe.

3) Stanowiska parkingowe zlokalizowane wzdtuz drég krajowych wyposazyé w odpowiednig
infrastrukture techniczng zapewniajgcg parkowanie pojazdéw ciezarowych z tym, ze
parkingi dla pojazdéw przewozacych materiaty niebezpieczne powinny by¢ lokalizowane
na obszarach niezabudowanych z dala od istniejgcych zabudowan. Dotychczas takich
parkingdw nie ma.

4) Uwzglednia¢ mozliwos¢ wykorzystania terendw zielonych, pél, boisk, placéow w sytuacjach
szczegolnych na cele obronnosci i ewentualne dorazne budowle ochronne
w przypadkach szczegolnych zagrozenh.

5) Zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu do zbiornikéw wodnych i wod ptyngcych dla poboru wody
przez specjalistyczny sprzet w sytuacji zagrozenia,

6) Zgtasza¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe obiektow (wiez, komindéw, stupdw,
turbin wiatrowych, itp.) o wysokosci 50 m n.p.t. i wiekszej w celu uzgodnienia lokalizacji i
ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektéw, do stuzb ruchu
lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) Zaniecha¢ zabudowy terenéw w rejonach obnizen dolinnych przylegtych do rzek Warty,
Neru, Pisi, Betdowki i Brodni oraz zapewni¢ dojazd do tych rzek pojazdom ciezarowym
w sytuacji zagrozenia powodziowego,

8) Zachowac strefy ochronne wzdtuz drogi krajowej nr 72 z mozliwoscig wykorzystania tych
obszaréw dla urzadzenia stosownej zieleni i lokalizacji niezbednej infrastruktury
podziemnej,

9) Wyznaczy¢ odcinki drog gdzie mozliwa bedzie mozliwa lokalizacja parkingéw dla
pojazddw przewozgcych materiaty niebezpieczne,

10) Zachowac¢ strefy ochronne wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia,

11) Podjg¢ stosowne dziatania w zakresie racjonalnej i oszczednej eksploatacji zasobow
wod gtebinowych, z uwzglednieniem systemowego odprowadzania $ciekdw sanitarnych
z terenéw zabudowanych,

12) Zapewni¢ ochrone sanitarng wody pitnej w strefach uje¢ gtebinowych z zabezpieczeniem
ich hermetycznosci i ostony przed skazeniami chemicznymi a takze niezawodnosci
technicznej monitoringu,

13) Ustali¢ bilans niezbednych i minimalnych potrzeb wody dla poszczegdlnych sotectw
i gminy fgcznie, na czas ograniczonych dostaw z przeznaczeniem wody pitnej dla
ludnosci oraz wody dla zwierzat, do celéw przeciwpozarowych i urzadzeh specjalnych
z jednoczesnym uwzglednieniem zasilania uje¢ gtebinowych w energie elektryczng
z ruchomych zespotéw pradotwaorczych,

14) Zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, przy pomocy sieci
hydrantowej z hydrantami zewnetrznymi nadziemnymi,

15) Sieci wodociggowe przeciwpozarowe na terenach miejscowosci powinny by¢ budowane
jako sieci obwodowe.

161



16) Nie przewiduje sie w granicach miasta i gminy Poddebice lokalizacji zaktadow o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

4. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.
Obszary zdegradowane.

1. Obszary wymagajace przeksztatcen to przede wszystkim tereny, ktére wg wykazu terenow
zdegradowanych prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Poddebicach, obejmujg
obszar dawnych torfianek, tj. terenéw po eksploatacji torfu w dolinie wod roztopowych
Warta-Ner w potnocnej czesci gminy. Tu proponuje sie pozostawi¢ obszar naturalnej
sukcesji obejmujgc ochrong prawng jako jedng z indywidualnych w form bedacych w
kompetencjach Rady Miejskiej.

2. Obszarami przeznaczonymi do rekultywacji sg wyrobiska poeksploatacyjne z zakonczong
eksploatacjg, ktore wptywajg negatywnie na srodowisko. Aktualnie takim obszarem jest
teren pozostawiony po ekploatacji zfoza ,Malenie”, wykreslonego z bilansu
kopalin. Kazdy jednak obszar przeznaczony pod eksploatacje powierzchniowa jest
miejscem w przysztosci przeznaczonym do rekultywaciji.

3. Terenami predestynowanymi do wprowadzenia dziatah rewaloryzacyjnych sg wszystkie
wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow parki podworskie wraz z terenem-reliktem
zatozenia dworsko-parkowego w Szarowie.

4. Obszarem charakteryzujgcym sie szczegélnym natezeniem zjawisk negatywnych
zjawisk i problemow spofecznych, gospodarczych i funkcjonalno-przestrzennych
oraz Srodowiskowych, jest obszar w centralnej i pofudniowej czesci miasta,
ograniczony ulicami: toédzka, teczycka, Mila, Radosng, Klosowa, Wiejska,
Przejazd, Jafowcowa, pofudniowg granica miasta od ulicy Targowej do ulicy
Mickiewicza, teren dawnego OSiR’u, ul. Mickiewicza, Przejazd, Pofudniowa do ul.
todzkiej. Obszar zdegradowany wyznaczony zostat w Programie Rewitalizacji
przyjetym Uchwalg Nr XXXV/223/16 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 16
grudnia 2016 r. W ramach obszaru zdegradowanego wyznaczony zostal obszar
rewitalizacji. Dla wyznaczonego obszaru obszaru Program formufuje szereg
projektow | przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych majacych za zadanie ozywienie
gospodarcze, rozwdj infrastruktury edukacyjnej i sportowej, poprawe wizerunku
obszaru oraz aktywizacje spoteczng mieszkancow obszaru. Obszar Nr 2 objety
zmiang Studium zlokalizowany jest w granicach obszaru zdegradowanego oraz
obszaru rewitalizacji. W ramach obszarow objetych zmiang nie wskazano obszarow
wymagajgcych remediaciji.

5. Obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Na terenie gminy Poddebice nie ma uzasadnienia dla wyznaczania filara ochronnego.
6. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemi

6.1. Problematyka zagrozen powodziowych jest opisana w rozdziale V pkt 8 niniejszego
studium.

6.2. Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemi.

Na terenie miasta igminy Poddebice nie wystepujg obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemi.
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7. Obszary przestrzeni publicznej.

Jako obszar przestrzeni publicznej uznano jedynie Plac Kosciuszki w Poddebicach
i dostepny dla wszystkich zespét patacowo-parkowy w Poddebicach. Majg one szczegdlne
znaczenie dla mieszkancéw miasta i gminy ze wzgledu na istniejacg juz i zaktadang
koncentracje obiektow zaspokajania potrzeb ogotu mieszkancéw w zakresie ustug
o charakterze ogélnogminnym i ponadgminnym. Jest to obszar tozsamosci miasta.

Na terenach wiejskich gminy Poddebic nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej.

8. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
8.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. Liste inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla obszaru gminy ustala Rada
Miejska w uchwalanych przez siebie dokumentach, takich jak: coroczne budzety,
strategia rozwoju, plan odnowy miejscowosci, studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, wieloletnie programy rozwoju infrastruktury
technicznej, programy ochrony srodowiska.

2. Okresla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzgce zaspokajaniu
potrzeb przede wszystkim mieszkancow gminy, mogg by¢ lokalizowane na podstawie
planéw miejscowych lub decyzji lokalizacyjnych podejmowanych zgodnie z procedurg
okreslong w aktualnych przepisach prawa w tym:

- na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych:

o w formie obiektow i lokali ustugowych pod warunkiem, Zze prowadzona w nich
dziatalnos¢ nie bedzie ucigzliwa,

e urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z przyjetymi
programami rozwigzan tych urzadzen,

¢ zieleni jako funkcji uzupetniajace;.

- na terenach wolnych od zabudowy: lokalizacje zwigzane z zamiarem wykorzystania lub
mogacych pogorszy¢ stan wéd, zieleni, terenéw rolnych - wymagajg wspotdziatania z
zarzadcg danych terendw i urzgdzen znajdujgcych sie na tych terenach,

- ha terenach przemystowych:

e z wylgczeniem lokalizacji powodujgcych znaczne oddziatywanie na srodowisko,
e urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej - zgodnie z przyjetymi
programami rozwoju tych urzgdzen.

3.  Okreslenie imiennej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla
nieokreslonego okresu funkcjonowania Studium jest trudne i wrecz niecelowe. Lista
takich inwestycji na najblizszy okres zostata sformutowana dla miasta i gminy w Planie
rozwoju lokalnego Gminy Poddebice na lata 2008-2015 uchwalonego uchwatg Nr
XXI111/137/08 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 11 czerwca 2008 r. W tym planie w
ramach wazniejszych inwestycji: wyszczegolniono zadania dotyczace budowy
i modernizacji drog gminnych do 2013 r. z ktérych wiekszosS¢ zostata zrealizowana,
budowe i modernizacje sieci wodociggowo-kanalizacyjnej w gminie Poddebice,
rekultywacje terenu sktadowiska odpadéw komunalnych przy ul. £édzkiej w Poddebicach,
zrealizowany juz | etap budowy Wodnego Centrum Rehabilitacji i Rekreacji w
Poddebicach (odwiert wod geotermalnych i budowa sieci cieptowniczej w miescie),
termomodernizacja szkolnych obiektow gminnych gminie, Wiejskie Centrum Integracji
Spotecznej w Ciezkowie, Ogrod Zmystdw w Poddebicach, zrealizowane Centrum
Sportowo-Rekreacyjne  w Byczynie, Centrum Rozrywki i Sportdow Plazowych
w Poddebicach, wspoétudziat w realizacji projektu ,Budowa zintegrowanego systemu e-
ustug publicznych wojewddztwa tédzkiego ,Wrota Regionu t.édzkiego”.

4. Ponizej podaje sie wykaz dziatan warunkujgcych realizacje celow rozwoju i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

163



Realizacja przyjetych w Studium celéow i kierunkédw rozwoju zagospodarowania
przestrzennego uwarunkowana jest podjeciem szeregu dziatan dotyczgcych
w szczegolnosci:

- prowadzenia gospodarki przestrzennej zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami
rozwoju i ustalonymi kierunkami zagospodarowania,

- koncentrowania dziatan operacyjnych zagospodarowania przestrzennego na poprawie
uzbrojenia komunalnego, gtownie w sie¢ kanalizacyjng i bazujgca na wykorzystaniu
wod geotermalnych sie¢ cieptownicza,

- kontynuowanie realizacji dalszych etapéw Wodnego Centrum Rehabilitacji i Rekreacji w
Poddebicach,

- kontynuowanie realizacji rozpoczetych dziatan na rzecz rozwoju funkcji kulturalno-
rekreacyjnych majgcych na celu uatrakcyjnienie miasta i regionu (Ogrod Zmystow,
Wodny Raj, Centrum Szkoleniowo-pobytowe dla os6b niepetnosprawnych ,Sport bez
granic”, itp.),

- kontynuowanie rekultywacji terenu sktadowiska odpadéw komunalnych w Poddebicach,

- podejmowanie dziatan dla:

e wprowadzenia dolesien oraz zieleni urzgdzonej wokét ucigzliwych obiektow,

¢ kontynuowania badan gleb i roslin uprawnych na zawartos¢ metali ciezkich w celu
wyznaczenia obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej przeznaczonej do rozwoju
produkcji zdrowej zywnosci i lokalizacji gospodarstw ekologicznych,

e prowadzenia polityki przestrzennej zgodnie z ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

8.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

1.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajg z jednej strony —
z przyjetych programéw krajowych i wojewodzkich, a z drugiej strony — z propozyciji
samorzadu lokalnego wyrazonych w dokumentach okreslajgcych i ksztattujgcych polityke
rozwoju gminy.

Lista rekomendowanych zadan dla realizacji zadan celéw publicznych o znaczeniu
ponadlokalnym zawiera nastepujgce najistotniejsze propozycje, dotyczace:

budowy obwodnicy drogowej w ciggu drég krajowej Nr 72 i wojewoddzkiej Nr 703
w granicach miasta Poddebice oraz wsi Klementéw i Praga — zadanie wynikajgce z Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego,

modernizacja linii kolejowej nr 131 — zadanie wynikajgce z dokumentéw krajowych
i wojewddzkich,

modernizacja obiektéw retencji korytowej na rzece Ner (6 jazdéw: Sworawa, miasto
Poddebice, Batdrzychéw, Goéra Batdrzychowska, Pudiéw Stary, Felikséw), na rzece
Betdowce (3 jazy: Zagorzyce, PGR Gora Batdrzychowska, Katow), na rzecer Brodni (3
jazy: Dominikowice, 2 w Borzewisku), na Kanale Ulgowym (Géra Batdrzychowska) i na
rzece Pisi (2 jazy: Nowy Pudtéw i Pudtéwek)— zadanie wynikajgce z dokumentow
wojewddzkich,

budowa zbiornikéw wodnych: Goéra Batdrzychowska — zadanie wynikajgce z dokumentow
wojewddzkich  (zbiorniki ,Byczyna” i ,Niemystow” sg juz wykonane, a zbiornik
,Gora Batdrzychowska” jest w trakcie realizacji),

budowa linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 400 kV Rogowiec-Patnéw wg
wariantu przebiegu rekomendowanego przez Gmine — zadanie wynikajgce z Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego,

budowa linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV od elektrowni wodnej w
jeziorsku do istniejgcej linii 110 kV relacji GPZ Poddebice 1 w Batdrzychowie — Adamow,
modernizacja drog: krajowej Nr 72 oraz wojewodzkich Nr 703, 473 i 478.
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3. W ramach obszaréw objetych zmiang inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym wynikajacq z ustalen ,Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego todzi” jest dostosowanie systemoéw kanalizacji i
oczyszczalni sciekow komunalnych do wymogow dyrektywy Rady 91/271/EWG
dotyczacej oczyszczania sciekow w aglomeracji Poddebice.

9. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow lesnych i rolnych na cele nielesne i nierolnicze

9.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na postawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci, atakze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej

Ze wzgledu na istniejacy charakter roztogow gospodarstw rolnych nie przewiduje sie
obszaréw obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, a ze wzgledu na
gabaryty dziatek inieruchomosci nie zachodzi potrzeba wyznaczania terendéw do
przeprowadzenia scalen ipodziatbw, o ktérych mowa w ustawie o0 gospodarce
nieruchomosciami.

W ramach gospodarowania przestrzenig, na terenie gminy Poddebice nie wskazuje sie na
mozliwos¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
natomiast w miescie Poddebice zamierza sie zlokalizowa¢ taki obiekt przy ul. Lédzkiej w
centralnej czesci miasta. Kwestie dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy, obstugi
komunikacyjnej i parkingbw muszg zosta¢ rozwigzane w toku aktualizacji obowigzujgcego
obecnie planu miejscowego miasta.

Obszarami przestrzeni publicznej sg: Plac Kosciuszki w Poddebicach oraz zespét parkowo-
patacowy w Poddebicach wraz z bulwarem nad Nerem. Dla tego obszaru obowigzuje
sporzadzenie planu miejscowego. Dla obszaru wiejskiego obszaréw przestrzeni publicznych
nie wyznacza sie.

Dla terenéw gorniczych moze by¢ sporzgdzony plan miejscowy. Obowigzek taki nastgpi
jednak wtedy, gdy ztoze jest usytuowane na gruntach lesnych lub Rada Miejska uzna, iz
jego sporzadzenie jest uzasadnione. W niniejszym studium wskazuje sie na zasadnosc¢
sporzadzenia planu miejscowego dla ztoza kruszywa ,,Gora Batdrzychowska”.

9.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Podstawowym celem sporzgdzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Poddebice jest okreslenie zasad diugookresowej polityki
rozwoju przestrzennego obszaru. Studium, obok Strategii rozwoju, jest jednym z dwoch
dokumentéw strategicznych, w tymn jedynym planistycznym, ktory ksztattuje polityke
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy w dtuzszym okresie czasu.

e Gmina nie ma planu miejscowego dla catego jej obszaru, ma jedynie plan miejscowy dla
obszaru miasta Poddebice oraz dla terendw przeznaczonych do zalesienia w 42
sotectwach. Obydwa te plany pilnie wymagajg aktualizacji. Obowigzujgce plany
miejscowe sg w niniejszym dokumencie wyszczegolnione w rozdziale Il1l.7 w czesci
uwarunkowan. Zajmujg one nie wiecej niz 19 % obszaru gminy i — z wyjgtkiem miasta
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Poddebice — nie obejmujg najwazniejszych i najbardziej zurbanizowanych fragmentéw
gminy.

2. W swoich zamierzeniach na najblizszy okres gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe
dla:

e miasta Poddebice jako aktualizacje dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego,
w tym z probg ustalenia lokalizacji i zasad zabudowy oraz obstugi
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2,

¢ dla pojedynczych zaktadéw lub obiektéw o chrakaterze przemystowym i ustugowym,
dla ktorych wprowadzono zmiane dotychczasowego przeznaczenia w niniejszym
studium (np. Zaktad Metalowy w Feliksowie, ZOO Safari w Borysewie),

¢ dla wsi Praga i Klementéw wraz z czescig wskazang w niniejszym studium jako tereny
rozwojowe o wiodgcej funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i produkcyjno-
ustugowej, sktadéw i magazynéw. Plan bedzie takze okazjg dla rozpoznania i
rozstrzygniecia kwestii obstugi komunikacyjnej terenéw stanowigcych obustronng
obudowe obecnej drogi krajowej nr 72,

e dla wsi Ragkczyn, gdzie rozwd¢j budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego na
glebach relatywnie wysokich klas bonitacyjnych narzuca taki obowigzek,

o dla terendw przeznaczonych do zalesienia, dla ktorych w studium zmienione zostato
ich przeznaczenie.

3. Wymaganym jest sporzgdzenie planu miejscowego dla wszystkich terenéw budowlanych,
wskazanych w niniejszym studium pod zabudowe, dla kiorych bedzie konieczna zmiana
przeznaczenia terenu na cele nierolnicze i nielesne, a wiec potozonych na gruntach
rolnych 11l klasy bonitacyjnej i na gruntach lesnych. Sg to tereny rolne Ill klasy we wsiach
Rakczyn, Podgodrze, Malenie, Nowa Wies, Lubiszewie, Gibaszew, Borzewisko, Lipnica,
Balin, Jézeféw, Szaréw, Kobylniki, Karnice i tereny lesne w miescie Poddebice,
Sworawa, Klementéw i Panaszew. Zasieg przestrzenny planu zostanie kazdorazowo
okreslony indywidualnie przy podejmowaniu uchwaty Rady Miejskiej w Poddebicach o
przystgpieniu do sporzgdzania planu, a podstawg bedzie analiza zasadnoSci
sporzadzenia planu.

10. Obszary problemowe w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie

Zakwalifikowano do takich:

1) obszar zalewowy i narazony na podtopienia w dolinie rzeki Neru i Betdowki
z istniejgcg rozproszong zabudowg zagrodowg wymagajgcy zastosowania
indywidualnych sposobdéw zabezpieczen przed powodziami,

2) zabudowany i zagospodarowany od wielu lat funkcjg rekreacyjng obszar w dolinie
rzeki Warty we wsi Lesnik,

11. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i
potrzeb gminy.

Jak juz stwierdzono na str, 88 wyodrebnione jednostki strukturalne zwane strefami: |
— ekologiczng, II- rolng, Ill — zurbanizowang i urbanizujaca sie oraz IV — wschodnig
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rolno-lesng moga stanowi¢ obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w rozumieniu
art. 11 ust.2 pkt 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tekst
jedn. Dz.U. z 2015 r. poz. 199). Maja bowiem odmienne od siebie uwarunkowania
przyrodnicze, uwarunkowania wynikajace ze stanu uzytkowania i zagospodarowania
oraz predyspozycji dalszego rozwoju.

Aktualnymi pozostajg dotychczasowe ustalenia dla wyodrebnionych stref. Na szczebel
wojewodzki w niniejszym studium formutowany jest wniosek o wyodrebnienie obszaru
funkcjonalnego o0 znaczeniu regionalnym obejmujgcy obszar wystepowania i
wykorzystywania zasobow woéd geotermalnych w gminach Poddebice i Uniejow.

X. WPLYW UWARUNKOV\(AN, O KTORYCH MOWA W ART. 10 UST.1 USTAWY, NA
USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 10 UST.2 USTAWY.

Koncepcje rozwoju gminy okreslong w niniejszym studium opracowano na podstawie
uwarunkowan o zakresie problemowym wyczerpujgcym zagadnienia wyszczegodlnione w art.
10 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeanalizowano
uwarunkowania przyrodniczo-ekologiczne, kulturowe, lokalne i zewnetrzne powigzania
komunikacyjne, elementy infrastruktury technicznej i spoteczno-gospodarczej, a takze
zamierzenia regionalnych organdéw administracji publicznej i wskazania wtadz samorzadu
lokalnego.

Generalnie, jako zasade naczelng przyjeto ochrone i rozwdj oraz przeksztatcenia
I intensyfikacje istniejgcych proceséw i zjawisk. Rozproszenie terendw przeznaczonych do
zabudowy na obszarze gminy, gtéwnie o funkcjach osadnictwa wiejskiego, ale z coraz
wiekszym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje przyja¢ dgzenie do
ich koncentracji i tworzenia zwartych przestrzennie zespotéw tej zabudowy z obowigzkiem
ich sukcesywnego wyposazania w urzadzenia infrastruktury technicznej. Jest to proces
roztozony w czasie, ale musi by¢ procesem celowym i podporzgdkowanym okreslonym
zasadom. Dlatego tez stopniowo powinno sie obejmowac planami miejscowymi kolejne
tereny, na ktérych wystepuje koncentracja tej zabudowy i jest wymagane sterowanie
procesem budowy drog dojazdowych i uzbrajania terenéw. Jest to niezwykle trudne
zwazywszy bardzo wysoki stopieh rozproszenia terenéw osadnictwa wiejskiego. Szczegdlne
szanse nalezy przypisa¢ lokalizacji w samych Poddebicach, Pradze i Batdrzychowie. Dla
tego rejonu sporzadzenie jednego lub kilku planéw miejscowych jest niezwykle pozgdane
i pilne.

Dla gminy zatozono, ze w szczegodlnosci tereny strefy podmiejskiej bedg stopniowo
przeksztatca¢ sie w zespoty zabudowy nierolniczej z udziatem zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, a fragmenty gminy potozone dalej od miasta — bedg stopniowo zmienia¢ swoje
oblicze na zaplecze zywicielskie.

XI. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Sporzagdzenie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
jest niezbednym ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktéry ustawowo jest
procesem ciggtym. Studium, jako etap poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje petfen
zakres mozliwosci przedsiewziec planistycznych oraz realizacji idei i zamierzen rozwoju, lub
ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowe;j.

Opracowanie jest kierowane zasadami zrbwnowazonego rozwoju i spetnia podstawowe jego
kryteria:

e cele spofeczne realizowane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych, aby

umozliwi¢ spofeczenstwu stopniowe osigganie poprawy jakosci zycia, poprzez
proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do miejsc pracy i ukfadow
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osadniczych, zachowanie prawidiowych relacji funkcjonalno-przestrzennych miedzy
osrodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug iadministracji, wskazanie
korzystnego techniczno-przestrzennego standardu srodowiska cztowieka, ksztattowanie
srodowiska przestrzennego kreujgcego nowe jakosciowo potrzeby i wartosci spoteczne;

o cele kulturowe osiggane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych, ktére chronig
istniejgce dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem lub dewastacjg, poprzez powigzanie
obiektow historycznych z krajobrazem naturalnym i wkomponowanie ich we wspoétczesne
struktury funkcjonalno-przestrzenne oraz poprzez tworzenie nowych istotnych wartosci
kulturowych;

e cele ekologiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych oddziatujgcych
hamujgco na dewastacje srodowiska i tworzgcych warunki umozliwiajgce jego aktywng
ochrone poprzez zgodno$¢ charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego

zcechami i walorami S$rodowiska przyrodniczego, zgodnos¢ intensywnosci
zagospodarowania z naturalng chtonnoscig $rodowiska oraz jego odpornoscig na
zniszczenia, eksponowanie wartosci krajobrazowych i ich harmonijne fgczenie

z zagospodarowaniem, tworzenie warunkow zapewniajgcych ochrone unikatowych
wartosci sSrodowiska oraz umozliwiajgcych odzyskanie utraconej rownowagi ekologicznej;

e cele ekonomiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych tworzgcych
warunki wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez racjonalne wykorzystanie
zasobow przyrodniczych i istniejgcego majatku, ksztaltowanie elastycznych struktur
przestrzennych, podatnych na dalszy rozwdj, ksztattowanie warunkéw przestrzennych
tworzgcych korzystne procesy, ksztattowanie ukfadow przestrzennych, ktorych struktura
zwieksza sprawnosé i niezawodnos$¢ funkcjonowania.

To nowoczesne (wspélczesne i przysztoSciowe) ksztattowanie tadu integralnego
jest najistotniejszym warunkiem prawidtowego rozwoju miasta i gminy.

W wyniku przeprowadzonych analiz i studiow dokonano waloryzacji obszaru i okreslono
polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy - w petni czytelng po zapoznaniu sie z rysunkiem
studium (plansza ,Kierunki polityki przestrzennej”), gdzie przedstawiono lokalizacje
poszczegodlnych obszardw.

W przedstawionej na rysunku studium legendzie pokazano oznaczenia poszczegolnych
terenéw oraz przypisane im funkcje. Przypisane danemu terenowi rézne funkcje zostang
wyodrebnione w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z wymagang
w tych opracowaniach precyzjg i stopniem uszczegétowienia.

Wszelkie dziatania przestrzenne na obszarach nie objetych tzw. obowigzkiem sporzgdzenia
planu, wymagajg rowniez wyprzedzajgcych dziatan planistycznych obejmujgcych
obowigzkowo obszar docelowy wraz ze strefg kontekstu przestrzennego.

W oparciu o uwarunkowania w petnym zakresie problemowym, a takze wedtug zamierzen
organow nadrzednych oraz wskazan wtadz samorzgdu lokalnego zaproponowano koncepcje
rozwoju gminy. Koncepcja ta okresla cele spoteczne, kulturowe, ekologiczne i ekonomiczne,
wskazuje kierunki rozwoju gminy na czas najblizszy i dla dalszej perspektywy czasowej.
Generalnie, za zasade przyjmuje sie ochrone i rozwdj oraz przeksztatcenia i intensyfikacje
istniejgcych waloréw i zjawisk. Rozproszona struktura osadnicza nakazuje dgzenie do
koncentracji terenéw zabudowanych. Jest to proces odlegty w czasie, ale musi by¢ celowy.
Realizacja zadan powinna obejmowaé rdézne perspektywy czasowe, niejednokrotnie
determinowane czynnikami bedgcymi poza Samorzgdem Gminy, ale przede wszystkim
procesy rozwojowe powinny byé sukcesywne i celowe.

Koncepcja zawarta w ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poddebice” wskazuje na mozliwoS¢ wiekszej aktywnosci
gospodarczej, dostosowanej do zmiennych uwarunkowan i potrzeb, a jednoczesnie chroni
i rozwija istniejgce walory przyrodniczo-kulturowe i wskazuje mozliwosc¢ lepszych warunkow
zycia jej mieszkancow, oraz podnoszenia rangi gminy w strukturze wojewddztwa.
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XIl. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz
jedynie dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy. Jednoczesnie ustalenia
zawarte w studium sg wigzgce dla organdéw gminy sporzgdzajgcych plany miejscowe.
Ustalenia zawarte w elaboracie Studium, zaréwno w czesci tekstowej, jak i na rysunkach
wyrazajg kierunki polityki przestrzennej gminy, nie sg jednak $cistymi przesgdzeniami
0 granicach zainwestowania i uzytkowaniu terenow.

W Studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw wiejskich, to znaczy,
ze okreslone na rysunkach przeznaczenie terendw oznacza funkcje dominujgca, a nie
wytgczng. Moze imusi by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie mogg byé
przeciwstawiane funkcji dominujgcej i pogarsza¢ warunki koegzystencji.

Okreslenia:
o tereny historycznej zabudowy $rodmiejskiej, wielofunkcyjnej (w Poddebicach),
e tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci,
o tereny zabudowy wielorodzinnej,
o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢ tereny osadnictwa wiejskiego,
o tereny zabudowy wielofunkcyjnej (tylko w Batdrzychowie),
o tereny zabudowy ustugowej,
e tereny ustug z zielenig urzgdzong i rezerwa tereny na cele rozwojowezabudowy

ustugowej (w Byczynie),

tereny obstugi komunikacji, w tym parkingi i stacje paliw,

o tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i wypoczynku zbiorowego,

e tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynow i rezerwa terenu dla
takiej zabudowy,

o tereny przemystowych ferm hodowlanych,

dotyczg dominujgcych rodzajow zabudowy. Na terenach tych mogg by¢ lokalizowane inne
funkcje nie wchodzace w kolizje lub w konflikt z funkcjg podstawowg. Kazda dziatalnos¢, z
wytgczeniem inwestycji realizujgcych cele publiczne, w tym telekomunikacji i tgcznosci
publicznej, nie moze swojg ucigzliwoscig wykracza¢ poza granice uzytkowanej dziatki lub
dziatek.

Ostateczne ustalenia granic terendéw przeznaczonych do zabudowy bedg dokonywane
w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Dla ustalenia linii rozgraniczajgcych drog publicznych
istnieje potrzeba  wykonywania  opracowan  okreslanych  mianem korytarzy
komunikacyjnych”.

Opracowania te powinny uwzglednia¢ zaréwno podane w Studium klasy ulic, ilo$¢ paséw
ruchu, jak i warunki lokalizacji urzgdzeh komunalnych, a takze zakres niezbednych ingerenc;ji
w istniejgce zainwestowanie obrzezy trasy i sposob ich zagospodarowania z uwzglednieniem
elementdéw ochrony ekologicznej. Ustala sie ponadto, ze Studium stanowi¢ bedzie podstawe
niezbednej aktualizacji programow infrastruktury technicznej.

XIll. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZA USTALEN

Niniejsze opracowanie jest trzecig zmiang ,Studium ....” z 2002 r. spowodowang gtéwnie
wnioskami zainteresowanych inwestorow chcacych realizowac¢ swoje inwestycje na terenie,
ktory jest przeznaczony na inne cele oraz dezaktualizacjg duzej cze$ci informacji zawartych
w uwarunkowaniach rozwoju miasta i gminy. Inne sktady wtadzy samorzgdowej Gminy maja
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takze inng wizje rozwoju przestrzennego miasta i rejondéw gminy potozonych wokot stolicy
powiatu. Studium jest pierwszym krokiem dla realizacji planowanych inwestycji, bowiem z
uwagi na petne pokrycie obszaru miasta planami miejscowymi, a obszaru gminy planami w
zakresie wyznaczenia terenéw przeznaczonych do zalesienia, kazda nowa inwestycja
niezgodna z tymi planami wymaga dokonania ich formalnej zmiany. W zwigzku z tym
przyjete rozwigzania sg kontynuacjg i aktualizacjg polegajgcg na dostosowaniu do:
obowigzujgcej procedury formalno-prawnej, ustalen nowych opracowan w skali wojewddztwa
tddzkiego odnoszacych sie do miasta i gminy Poddebice (np. ,Aktualizacja planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego” przyjeta uchwatg Sejmiku
Wojewodztwa todzkiego w 2010 r. czy tez ,Program matej retencji” przyjety uchwatg
Zarzgdu Wojewddztwa Lodzkiego w 2006 r.), zamierzen wtadz samorzgdowych w sferze
polityki spoteczno-gospodarczej i koncepcji przeksztatcen zainwestowania miejskiego |
gminnego oraz obowigzujgcych i bedgcych w trakcie opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i zgtoszonych do zmiany studium wnioskow.

Zgodnie z powyzszym, w zmianie studium utrzymano zrownowazony kierunek rozwoju
przestrzennego miasta i gminy w najblizszym okresie, w perspektywie i w okresie
kierunkowym. Na caltym obszarze miasta i gminy najwazniejszymi celami pozostaja:

e ochrona wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

¢ eliminowanie kolizji przestrzennych przez ustalenie odpowiednich zapiséw w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, zwlaszcza do elementdw objetych i
przewidzianych do ochrony,

e usprawnienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych gminy z gminami osciennymi i
regionem,

e zmniejszenie ucigzliwosci poprzez likwidacje Zzrodet ucigzliwosci i restrukturyzacje
przestrzeni,

e rozbudowe i modernizacje ukfadu komunikacyjnego miasta i gminy, w szczegdlnosci
doprowadzenie do budowy obwodnicy Poddebice w ciggu drogi krajowej Nr 72 i drogi
wojewodzkiej Nr 703,

e rozbudowa i modernizacja systemu wodociggowego i kanalizacyjnego miasta i gminy, a
w zakresie cieptownictwa — mozliwie maksymalne gospodarcze wykorzystanie wody
geotermalnej do celéw ogrzewania mieszkan i cieptej wody uzytkowej, do celow
balneologicznych i rekreacyjnych.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy wyrézniono 4 podstawowe jednostki
przestrzenne, w ktorych rozwdj jest ukierunkowany na realizacje réznych celdéw i funkciji.
Opisano te obszary oraz wyrdéznione w nich tereny o réznym przeznaczeniu.

Sa to:

o strefa I, ekologiczna obejmujgca 4 podstrefy: rejon doliny Warty, rejon doliny Neru i
Betdowki, rejon doliny wod roztopowych Warta-Ner i zwarte kompleksy lesne gtownie
lasow panstwowych,

e strefa ll, rolna z 3 podstrefami: pétnocng, srodkows i potudniowa,

o strefa lll, zurbanizowana i urbanizujgca sie z podstrefami: miejska, pétnocng, wschodnia,
potudniowg i zachodnig,

e strefa IV, rolno-lesna bez podziatu na podstrefy.

Sposréd nich, najwieksze mozliwosci rozwoju i decydujgce znaczenie dla wpltywéw do
budzetu gminy majg dwie: strefa Ill zurbanizowana i urbanizujaca sie. Tu bowiem realizuje
sie najwiecej inwestycji celu publicznego oraz wystepuje koncentracja dziatalnosci
gospodarujgcych podmiotéw gospodarczych. Tutaj tez upatruje sie szans na najwiekszy
rozwdéj nowych zakfadanych funkcji zaréwno endogenicznych jak i egzogenicznych.

Zréwnowazony rozwoj podstawowych funkcji zagospodarowania miasta i gminy powinien
by¢ osiggniety na zasadach harmonizowania interesbw publicznych i prywatnych
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z zachowaniem wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych. Stuzg temu ustalenia
zawarte w tekscie Studium i na jego rysunkach poddawanych uchwalaniu przez Rade
Miejskg w Poddebicach. Ustalenia Studium obejmujg wszystkie wystepujace w strukturze
miasta i gminy funkcje podstawowe 2z okresleniem zakresu dopuszczalnych dziatan.
Ustalenia odnoszg sie rowniez do problematyki w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej, polityki ekologicznej i konserwatorskich ustalen wartosci kulturowych.

Ustalenia graficzne okresla rysunek zmiany Studium — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym sg zawarte:

e granice i linie rozgraniczajgce,

e kierunki rozwoju i przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej,

¢ kierunki przeksztatcen obszarow zainwestowanych,

¢ kierunki przeksztatcen obszaréw niezurbanizowanych,

¢ kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,

e kierunki ochrony i ksztattowania Srodowiska kulturowego,

e obszary przeznaczone do realizacji inwestycji 0 znaczeniu ponadlokalnym,
e inne.

W tekscie Studium okreslono tez kierunki zabezpieczenia wymogow obronnosci, a takze
kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji zawierajg opis:

- podstawowych zatozen uktadu komunikacyjnego,

- podstawowej sieci uliczno-drogowej wraz z jej klasyfikacjg oraz powigzaniami i trasami
zewnetrznymi.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej ustalajg zrédta zaopatrzenia i warunki
dla sprawnego funkcjonowania miasta i osadnictwa wiejskiego w zakresie zaopatrzenia w
wode, gospodarki Sciekowej, zaopatrzenia w energie elekiryczng oraz komunalnej
gospodarki odpadami.

Okreslono tez inwestycje stanowigce cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym oraz
wskazano obszary wymagajgce sporzgdzenia plandw miejscowych, obszary dla ktérych
gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe, obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne oraz wskazniki w zakresie
zagospodarowania i uzytkowania poszczegolnych terenow.

Catos¢ ustalen zawartych w niniejszej zmianie Studium petni role stymulowania

i wspomagania rozwoju gospodarczego miasta i gminy oraz poprawy jakosci zycia
mieszkancow.
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