UCHWALA NR XXIV/158/04
RADY MIEJSKIEJ W PODD EBICACH
z dnia 28 grudnia 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Poddebice

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( Dz.U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, p0z.220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568; oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203), art. 14, art. 20 ust.1 i
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1592), oraz uchwaty Nr
XXXI1/224/02 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 8 pazdziernika 2002 r. o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Poddebice ze zmiang zawartg w uchwale Nr XIV/91/03 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 9
grudnia 2003 r. Rada Miejska w Poddebicach uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Poddebice, zwany dalej planem, obejmujacy obszar miasta Poddebice w jego granicach
administracyjnych.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty;

3. Integralng czescig planu sa;:

1) rysunki planu, stanowigce zatgczniki Nr 1, Nr 2 i 2a, 2b,2c, 2d do niniejszej uchwaty, w
tym:

a) rysunek planu w skali 1:2000 obejmujacy obszar catego miasta Poddebice, oznaczony
numerem 1,

b) rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy centralny obszar miasta - jednostke
planistyczng A (obreb geodezyjny 1), oznaczony numerem 2,

c) rysunki obejmujgce wytyczne ksztattowania architektury budynkéw w pierzejach Placu
Kosciuszki oznaczone numerami 2a, 2b, 2c i 2d.

2) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Poddebice, stanowigce zatgcznik Nr 3
do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych podczas
wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik Nr 4 do uchwalty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik Nr 5 do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta jest zapewnienie mozliwosci prowadzenia polityki lokalizacyjnej
stwarzajgcej warunki dla wielofunkcyjnego rozwoju miasta Poddebice poprzez potwierdzenie
dotychczasowych i wyznaczenie nowych terendéw budowlanych dla réznych funkcji oraz
poprawy fadu przestrzennego w miescie przy jednoczesnym minimalizowaniu sytuacji
kolizyjnych i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspolnych dziatan.



8§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Poddebice, stanowigce przepis gminny, odnoszace sie do obszaru
okreslonego w 8 1 niniejszej uchwaty;

2) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Poddebicach;

3) Rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne planu sporzadzone
na aktualnej mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, a takze w skali 1:1000
stanowigce zalgczniki Nr 1-3 do niniejszej uchwalty;

4) Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach okreslonych w 8§ 1
niniejszej uchwaty, na ktérym obowigzujg przepisy uchwaly;

5) Terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony teren o ustalonym w planie przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczonym na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
numerami i symbolami literowymi, dla ktérego ustalono przepisy szczegotowe;

6) Jednostce planistycznej - nalezy przez to rozumieé obszary przestrzenno-funkcjonalne
wyznaczone w przewadze granicami obrebéw geodezyjnych z modyfikacjami, o ktérych
mowa w 8 6 niniejszej uchwaly;

7) Froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dzialki graniczacg z przestrzenig
publiczng;
8) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj

przeznaczenia, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

9) Przeznaczeniu uzupetniaj agcym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone rodzaje
przeznaczenia, uzupetniajgce lub wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe;

10) Intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni ogolnej
kondygnaciji naziemnych do powierzchni dziaiki;

11) Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie nie
utwardzong dziatki, z wytworzona warstwg glebowa, pokrytg trwatg roslinnoscig lub
uzytkowana rolniczo, a takze nawierzchnie trawiasta;

12) Powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu dziatki zajetg
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym;

13) Budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumieé¢ budynki przeznaczone do
zachowania, w ktérych dopuszcza sie remonty, przebudowe i modernizacje w ramach
istniejgcej formy przestrzennej oraz rozbudowe zgodnie z ustaleniami planu;

14) Budynkach modernizowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych dokonuje
sie przeksztatcen w ramach istniejgcej bryty budynku celem poprawy warunkow bytowych
uzytkownikow;

15) Budynkach przebudowywanych i rozbudowywanych - nalezy przez to rozumiec
budynki, w ktérych przeprowadza sie dziatania zmieniajgce zarébwno wnetrze jak i bryte
budynku z mozliwoscig powiekszenia jego kubatury;

16) Budynkach do likwidacji - nalezy przez to rozumieé¢ budynki nie przewidziane do
rozbudowy lub przebudowy, docelowo przewidziane do rozbiérki, w ktérych dopuszcza sie
niezbedne biezgce remonty w celu nie pogorszenia warunkéw bytowych uzytkownikow;

17) Tymczasowym sposobie zagospodarowania i u  zytkowania - nalezy przez to rozumie¢
okreslony w planie sposob zagospodarowania i uzytkowania do czasu zagospodarowania
docelowego;

18) Zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ cigg budynkéw przylegajacych do
siebie, usytuowanych elewacjami frontowymi w jednej linii, scisle okreslonej na rysunku
planu;

19) Zzabudowie wymagaj acej szczegllnego opracowania architektonicznego - nalezy
przez to rozumie¢ zabudowe, dla ktorej obowigzuje opracowanie indywidualnych projektow
budowlanych z uwzglednieniem detali architektonicznych oraz kolorystyki, sporzadzonych
przez osoby uprawnione do projektowania w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen
oraz nalozenie na inwestora obowigzku zapewnienia nadzoru autorskiego nad jej
realizacja.



8 4. Przedmiotem ustalen planu sa;

1) przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie,ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 5. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne na
rysunkach planu stanowigcych zatgczniki do uchwaly:
1) Rysunek planu Nr 1:
a) granice administracyjne miasta,
b) granice obowigzywania uchwalonych po 1995 r. planéw miejscowych,
C) granice projektowanego do ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu doliny Ner,
d) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i o
e) roznych zasadach zagospodarowania,
f) granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkow architektonicznych i
g) zespotdéw zabytkowych,
h) granice pelnej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej miasta ,B”
i) strefa ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji przestrzennej sylwety miasta,
j) strefa konserwatorska obserwacji archeologicznej ,,OW”
k) budynki wpisane do rejestru zabytkow,
[) orientacyjna lokalizacja zarejestrowanych stanowisk archeologicznych,
m) granice obszaru zagrozenia powodziowego,
n) obszar przewidziany do indywidualnego zabezpieczenia przed powodziami,
0) granice obszaru potencjalnej strefy ochrony posredniej uje¢ wod wgtebnych,
p) tereny do zagospodarowania zielenig izolacyjna,
g) strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy,
r) tereny przewidziane do tymczasowego uzytkowania,
s) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkaniowych,
t) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw ustugowych i innych niemieszkalnych,
u) istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne WN ze strefg ochronng,
przewidziane do zachowania,
v) istniejgce linie napowietrzne 15 kV przewidziane docelowo do skablowania,
w) strefy wigczen dojazddéw lub drég wewnetrznych do ulic publicznych,
X) proponowane linie podziatu na dziatki - zasady,
y) kompleksy zieleni objete ochrong konserwatorska,
Z) tereny objete tymczasowym sposobem zagospodarowania,
aa) istniejgca zabudowa przewidziana do adaptacji,
bb) istniejgca zabudowa wskazana do nadbudowy,
cc) istniejgca zabudowa wskazana docelowo do likwidacii,
dd) zasady podziatu dziatek,



ee) przebiegi projektowanych sciezek rowerowych.

2.Rysunek planu Nr 2:

a) granice obszaru objetego rysunkiem planu Nr 2,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

c) linie rozgraniczajgce tereny o tym samym przeznaczeniu, ale o réznych zasadach
zagospodarowania,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) obowigzujace linie zabudowy,

f) obowigzujaca linia zabudowy pierzejowej,

g) strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu zabytkowego

h) strefa,B” petnej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,

i) budynki wpisane do rejestru zabytkéw,

J) budynki o lokalnych wartosciach kulturowych w ewidencji konserwatorskiej,

k) budynki istniejgce przewidziane do adaptaciji,

I) budynki istniejgce wskazane do nadbudowy,

m) budynki istniejgce wskazane do modernizaciji,

n) budynki lub narozniki budynkéw wymagajgce specjalnego opracowania
architektonicznego,

0) istniejgce linie elektroenergetyczne 15kV ze strefa ochronng przewidziane do
tymczasowego uzytkowania,

p) istniejace linie elektroenergetyczne 15 kV przewidziane do zachowania,

g) projektowany podziemny przebieg linii kablowej 15 kV,

) zasieg obszaru zagrozenia powodziowego,

S) istniejace drzewa i szpalery drzew przewidziane do zachowania,

t) strefa z zakazem zabudowy zwigzana z przebiegiem ciggow infrastruktury technicznej,

u) istniejace wjazdy na dzialki - do zachowania,

V) ciggi piesze

w) sciezki rowerowe,

X) granice projektowanego OCHK Dolina Neru,

y) tereny przewidziane do tymczasowego uzytkowania.

§ 6. Obszar objety planem podzielono na nastepujace jednostki planistyczne w

granicach wyznaczonych obrgbéw geodezyjnych:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

A - Srodmiescie - z podstawowg funkcjg ustugowo-mieszkaniowa, ze znaczacym udzialem
ustug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, (obejmuje obreb geodezyjny 1 w calosci);

B - z podstawowg funkcjg mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng i nieznacznym
udziatem ustug ponadlokalnych (obejmuje obreb geodezyjny 2 w catosci);

C - z podstawowg funkcjg ogroddw dziatkowych z udziatem funkcji mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci zabudowy (obejmuje obreb geodezyjny 3 w catosci);

D - z podstawowa funkcjg rolniczg - trwalych uzytkédw zielonych w dolinie Neru,
proponowane do objecia ochrong prawna o randze obszaru chronionego krajobrazu
(obejmuje obreby geodezyjne 4 i 5 w catosci);

E - z podstawowa funkcjg leczniczo-wypoczynkows i rehabilitacyjno-sportowg z udzialem
lokalnych i ponadlokalnych ustug publicznych (obejmuje obreb geodezyjny 6 w catosci i
czes$¢ obrebu 7);

F - wielofunkcyjng z udzialem funkcji przemystowej, produkcyjno-ustugowej, rolniczej i
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy (obejmuje obreb 7 w czesci i obreb 14 w
calosci);

G - wielofunkcyjna, z udziatem funkcji: mieszkalnictwa o zréznicowanej intensywnosci
zabudowy, ustug lokalnych i cmentarzy grzebalnych obejmuje obreb geodezyjny 8 w
calosci);

H - z podstawowg funkcjg produkcyjno-ustugowa z udziatem funkcji mieszkaniowej
towarzyszacej dziatalnosci gospodarczej (obejmuje obreb geodezyjny 13 w catosci);

J - wielofunkcyjna, z udziatem funkcji: w czesci zachodniej - funkcji mieszkaniowej o
niskiej intensywnosci zabudowy, ustug zwigzanych z obstugg ruchu komunikacyjnego na



drodze krajowej oraz w czesci wschodniej - laséw z udzialem przemystu (obejmuje obreb
geodezyjny 9 w catosci);

10)K - z podstawowag funkcjg mieszkalnictwa o zréznicowanej intensywnosci zabudowy i
udziatem funkcji przemystowej (obejmuje obreb geodezyjny 10 w catosci);

11)L - z podstawowg funkcjg mieszkaniowg o niskiej intensywnosci zabudowy, a w czesci
funkcja rolniczg i oczyszczalnig $ciekow w dolinie Neru (obejmuje obreb geodezyjny 11 w
calosci);

12)t - z podstawowg funkcjg rolniczo-lesng i rezerwg terenu dla nowej funkcji przemystowej i
(lub) produkcyjno-ustugowej (obejmuje obreb geodezyjny 12 w catosci);

8§ 7. Na obszarze objetym planem wyodrebniono tereny, bedace przedmiotem
przepisébw merytorycznych ogélnych i szczegétowych, oznaczone na rysunkach planu
symbolami:

1) MM - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej typu miejskiego tj. o zwartym charakterze
zabudowy w pierzejach Placu Kosciuszki i sgsiednich ulic stanowigcg charakterystyczny
wyraz architektoniczny miasta;

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) U - tereny zabudowy ustugowej, w tym:

a) Uo - tereny zabudowy ustug oswiaty,

b) Uz - tereny zabudowy ustug ochrony zdrowia,
¢) Ua - tereny zabudowy ustug administracji,

d) Uk - tereny zabudowy ustug kultu religijnego.

5) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej;

6) US - tereny sportu i rekreacji;

7) P -tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

8) PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw i/lub tereny zabudowy
ustugowej;

9) R -tereny rolnicze;

100RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

11) ZD - tereny ogrodow dziatkowych;

12) ZP - tereny zieleni parkowej, urzadzonej;

13) ZN - tereny zieleni objete i przewidziane do objecia formami ochrony przyrody zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody;

14) ZC - tereny cmentarzy grzebalnych;

15) ZL - tereny lasOw i zadrzewien;

16) R/ZL - tereny rolnicze przewidziane do zalesienia,

17) US/R - tereny sportowo-rekreacyjne przewidziane do rolniczego wykorzystania,;

18) ZZ - obszary zagrozone powodzia;

19) WS tereny wéd powierzchniowych, srodlgdowych;

20) Tereny infrastruktury techniczne;j:

a) E - elektroenergetyki,
b) T - telekomunikaciji,
c) K - kanalizacji, w tym:
* Kos - tereny obstugi komunalnej miasta - oczyszczalni $ciekow.
» Kod - tereny osadnikéw wod deszczowych,
d) W - wodociggow, w tym:
* Wz - tereny obstugi komunalnej miasta - obiektoéw i urzadzen zaopatrzenia w wode,
e) KD - tereny komunikacji: drogi i ulice publiczne,
f) KDW - wazniejsze drogi i ulice wewnetrzne,
g) KDS - tereny obstugi komunikacji kotowej (zespoty garazy, parkingéw),
h) G, Z, LiD - tereny o funkcji komunikacyjnej - ulice i drogi publiczne: gtéwne, zbiorcze,
lokalne i dojazdowe,
i) KDx - tereny o funkcji komunikacyjnej - ciagi piesze.



Rozdziat Il
Ustalenia w zakresie ochrony  $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 8. Na calym obszarze w granicach planu ustala sie zakazy, nakazy, dopuszczenia i

ograniczenia w zagospodarowaniu terendw::

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

1)

2)

3)

zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko

okreslonych w przepisach szczegolnych, za wyjatkiem drég krajowych i wojewddzkich

oraz terenéw oznaczonych w planie symbolami P, PU, U, Kos, Kod, E, ZC, a takze

korytarzy dla inwestyciji liniowych: linii elektroenergetycznych, melioracji szczego6towych,

gdzie dopuszcza sie przedsiewziecia, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu

na srodowisko jest lub moze by¢é wymagane. Dla pozostatych terendw, z zastrzezeniem

ustalen szczego6towych zawartych w rozdziale 111, w szczegdlnosci o dominujacej funkgji

mieszkaniowej - zakaz lokalizowania obiektow i prowadzenia dziatalnosci, dla ktorych
wymaganym jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko oraz dla ktérych
obowigzek taki moze by¢ ustalony;

zakaz okreslony w pkt 1 nie dotyczy zadan realizowanych na rzecz obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa oraz inwestycji realizujgcych cele publiczne;

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej nie moze wykraczaé poza

teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i

wytwdrczej mogacej powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm emisji halasu na

terenach podlegajgcych ochronie akustycznej zgodnie z podana ponizej kwalifikacja:

a) dla terenéw okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone symbolami MM, MW, MN,
RM, przyjeto Kklasyfikacje jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) dla terenéw okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone symbolami Uo przyjeto
klasyfikacje jak dla terendéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) dla terendéw okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone symbolem Uz przyjeto
klasyfikacje jak dla terenéw pod szpitale i domy opieki spotecznej,

d) dla terenéw okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone symbolem US przyjeto
klasyfikacje jak dla terenéw rekreacyjnych poza miastem,

e) pozostate tereny nie sa klasyfikowane akustycznie tj. nie podlegajg ochronie
akustyczne.

dla obiektow mieszczacych jednoczesnie funkcje mieszkalne i ustugowe, a takze w strefie

ucigzliwosci ruchu komunikacyjnego wzdtuz ulic gtéwnych - obowigzek zastosowania

rozwigzan budowlanych zapewniajacych ochrone pomieszczen mieszkalnych przed
zanieczyszczeniami powietrza i przed hatasem;

obowigzek zaopatrzenia w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i odprowadzania

$ciekow sanitarnych i deszczowych w ramach miejskich urzgdzen sieciowych;

zakaz stosowania indywidualnych uje¢ wody, a na terenach wyposazonych w kanalizacje

oraz w granicach potencjalnej strefy ochrony posredniej od uje¢ wody - zakaz zbiornikéw

do gromadzenia nieczystosci ciektych.

8 9. W zakresie ochrony laséw plan ustala:
ochrone i pielegnacje drzewostanu oraz prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z
koniecznym do sporzadzenia planem urzadzania laséw nie stanowigcych wihasnosci
Skarbu Panstwa dla miasta Poddebice;
zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem zwigzanych z gospodarka lesng
oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich terenach
oznaczonych symbolem ZL;
dopuszczenie, po uzgodnieniu szczegotowej lokalizacji z zarzadcag lasu, terenowych
obiektow turystyki w postaci szlakéw turystycznych, miejsc postoju i odpoczynku turystéw;
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1)

3)
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Sukcesywne zalesianie gruntbw oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL z
jednoczesnym zakazem zabudowy do czasu faktycznego zalesienia. Wyjatkiem jest
zabudowa zwigzana z gospodarkg lesng oraz prowadzenie niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej.

8 10. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu plan ustala:
ochrone uznanych pomnikéw przyrody;
ochrone konserwatorskg obszaru zabytkowego parku miejskiego; jego rozplanowania i
drzewostanu;
utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci zmian, w tym z zakazem
zabudowy doliny rzeki Ner w obrebie terasy zalewowej. Ustalenie to nie dotyczy terenu
oznaczonego symbolem E4U-US, na ktérym przewiduje sie realizacje programu
zwigzanego z wykorzystaniem wéd geotermalnych i indywidualny sposéb zabezpieczen
przed powodziami;
objecie doliny Ner ochrong prawng o randze obszaru chronionego krajobrazu;
ksztalttowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach pobocznej doliny
Neru w sposob podkreslajacy cigg dolinny i kierunek przewietrzania miasta.

§ 11. W zakresie ochrony zieleni plan ustala:
$cistg ochrone i obowigzek uzyskania akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
dla wszelkich dziatan mogacych zagrozi¢ walorom srodowiska przyrodniczego na terenie
parku zabytkowego;
szczegOlng ochrone drzew - pomnikoéw przyrody znajdujacych sie w parku;
zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew i zadrzewieh przydroznych;
mozliwos¢ wycinki - jedynie w sytuacjach bezposredniego zagrozenia;
zachowanie zieleni tegowej wzdtuz rzeki Ner;
zachowanie zieleni cmentarnej w starszej czesci czynnego cmentarza rzymsko
katolickiego;
pielegnacje zieleni urzadzonej na wszystkich terenach oznaczonych symbolem ZP.

§ 12. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

ochrone rzeki Ner poprzez:

a) zakaz nowej zabudowy w granicach bezposredniego zagrozenia powodziowego,

b) zagospodarowanie obiektami zwigzanymi z funkcjg ustug rekreacyjno-medycznych
warunkowane jest budowg watdw przeciwpowodziowych zabezpieczajacych te
tereny.Dopuszczalny jest takze inny sposéb zabezpieczenia powodziowego przyjety w
ramach realizacji programu leczniczo-wypoczynkowego, rehabilitacji i sportu na terenie
oznaczonym w planie symbolem E5U-US,

c) na obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego - zakaz sadzenia drzew i
krzewdw z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji rzeki oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej doliny lub stluzacej do umacniania
brzegow,

ochrone wdd podziemnych, w szczegdlnosci w granicach plytkiego wystepowania

wapiennego podioza stanowigcego o fatwym przenikaniu zanieczyszczen z powierzchni,

m.in. poprzez:

a) pilne skanalizowanie obszaru zainwestowania miejskiego,

b) realizacje programu oczyszczania sciekOw deszczowych z powierzchni utwardzonych,
gtéwnie ulic i drég miejskich,

c) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych,

d) pilng likwidacje i rekultywacje terenu dotychczasowego wysypiska odpadow
komunalnych przy ul.Lédzkiej.

e) zakaz dopuszczenia stosowania zbiornikow bezodptywowych we wschodniej czesci
miasta w granicach potencjalnej strefy ochrony posredniej uje¢ wod wgtebnych.
Oznacza to zakaz realizacji nowej zabudowy na terenach nie wyposazonych w
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kanalizacje sanitarng potozonych w strefie potencjalnej ochrony posredniej wod
podziemnych,

f) do czasu wyposazenia terendw w miejskg sie¢ kanalizacji deszczowej, dla pozostatych
terenéw zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolami MN i MM (z wytgczeniem
zabudowy ustugowej stwarzajgcej zagrozenie dla wdod podziemnych), ustala sie
tymczasowy sposob odprowadzania wod deszczowych po terenie wiasnej
dziatki. Stosowne rozwigzania muszg zabezpieczy¢ tereny sasiednie przed
zalewaniem,

g) obowigzek wstepnego oczyszczania $ciekdédw produkcyjnych w miejscu ich powstania,
obowigzek wstepnego oczyszczania $ciekéw deszczowych w miejscu ich powstania z
utwardzonych czesci stacji paliw oraz z terendw, na ktérych bedzie prowadzona
dzialalnos¢  stwarzajgca zagrozenie dla wod podziemnych, przed odprowadzeniem
ich do sieci kanalizacji deszczowej.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza ustala sie:
zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo-
gospodarczej mogacych powodowac emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym dla
wszystkich terenéw o wiodacej funkcji mieszkaniowej i ustug publicznych;
zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo-
gospodarczej mogacych powodowacC przekroczenia dopuszczalnych stezen dla
emitowanych zanieczyszczen do powietrza poza granice, do ktérych inwestor ma tytut
prawny;
zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej powodujgcej emisje niezorganizowang dla
terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolem MM, MW, MN oraz na terenach
wszystkich ustug publicznych;
do czasu podigczenia poszczegdllnych terendw do miejskiej sieci cieptowniczej lub
gazowej, ustala sie tymczasowy sposob zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrodet ciepta, z
zakazem stosowania paliw o emisji spalin przekraczajgcej dopuszczalne normy.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
jak najszybsze zamkniecie wysypiska odpadow i rekultywacije terenu;
prowadzenie stalego monitoringu czystosci wod podziemnych w promieniu przynajmniej
300 m od granicy dotychczasowego wysypiska odpadéw komunalnych;
obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
komunalnych, utrzymywane tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i
porzadkowym i wywoéz odpaddéw w systemie zorganizowanym przez koncesjonowanego
przez miasto przewoznika,
jak najszybsze rozpoczecie segregacji odpaddéw u zrodet ich wytwarzania t. w
gospodarstwach domowych;
w przypadku powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych, ktére ze wzgledu na
pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wtasciwosci mogg stanowi¢ zagrozenie
dla zdrowia i zycia ludzi lub dla srodowiska - obowigzek czasowego przechowywania w
szczelnych pojemnikach na terenie wtasnej nieruchomosci i transportowania do zaktadéw
przetworczych, a czesci nie nadajace sie do wykorzystania - na miejsce skladowania
specjalnie dla tych odpaddéw wyznaczone;
budowe sortowni odpadéw komunalnych z proponowang lokalizacjag na terenie
oznaczonym symbolem J17P lub dopuszczeniem na terenie oznaczonym symbolem
L9PU.

8§ 15. W =zakresie ksztaltowania krajobrazu i ochrony przed promieniowaniem
niejonizujgcym:
zakaz zabudowy o funkcjach chronionych w granicach stref ochrony wyznaczonych na
rysunku planu od urzadzen i obiektéw elektroenergetycznych;
zakaz budowy nowych stacji telefonii komérkowej na obszarach ochrony konserwatorskiej,
na obszarach przestrzeni publicznych, na terenach inwestycji celu publicznego oraz na



terenach, dla ktorych funkcjg podstawowg jest zabudowa mieszkaniowa i w odlegtosci
przynajmniej 100 m od nich.
Rozdziat 11
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweg 0 i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

§ 16. 1. W celu ochrony dobr kultury i walorow krajobrazu kulturowego miasta
Poddebice plan wyznacza:
1) strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw architektonicznych i ich obszaréw;
2) strefe ,B” ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej miasta;
3) strefe ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji przestrzennej miasta;
4) konserwatorskg strefe obserwacji archeologicznej ,,OW".

2. Strefg ,A" Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw architektonicznych,
wpisanych do rejestru zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu oraz obszaréw zespotéw
zabytkowych objeto zabytki:

1) poéznorenesansowy patac poddebicki z pocz. XVII wieku;

2) po6znorenesansowy kosciét p.w.Sw.Katarzyny, wybudowany w 1610 r.;

3) dzwonnica z kohca XVII w. znajdujgca sie na dziatce przykoscielne;j.
i obszary;

4) zespotu kosciota i dzwonnicy tj. dziatka koscielna;

5) zespotu parkowo-patacowego obejmujgcego zabytkowy park w granicach wedtug rysunku
planu wraz z patacem.

3. Strefg ,B” ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej miasta,
stanowigcych element dobr kultury wspoétczesnej miasta objeto teren najstarszej czesci miasta
wraz z Placem Kosciuszki, zabytkowym kosciolem i zespotem parkowo-patacowym oraz
zabudowg mieszkaniowo-ustugowg typu kamienicowego charakterystyczng dla matego
miasta, w granicach oznaczonych na rysunkach planu Nr 1 i Nr 2.

4. Strefg ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji sylwety miasta z dominantg kosciota,
objeto obszar doliny Neru wraz z czescig zabudowy miasta do linii Koscidt - patac, w granicach
wedtug rysunkéw planu Nr 1 i Nr 2.

5. Strefg konserwatorskg obserwacji archeologicznej ,OW” objeto obszar 4
zarejestrowanych stanowisk archeologicznych w péinocnej czesci miasta.

§ 17. W granicach strefy ,A”, o ktorej mowa w § 16 ust. 1 i 2, stanowigcych obszary

przestrzeni publicznej, plan ustala:

1) funkcje podstawowag: dla patacu z parkiem - kulturalno-oswiatowa, dla kosciofa - ustug
kultu religijnego;

2) adaptacje istniejgcego zainwestowania na terenie zespolu koscielnego i parkowo-
patacowego;

3) obowigzek uzyskania zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla
wszelkich dziatan inwestycyjnych, dotyczacych obiektow architektonicznych, ewentualnego
dopuszczenia obiektow matej architektury, dojazdéw wewnetrznych i dojs¢ pieszych oraz
zapewnienia nadzoru na kazdym etapie tych prac;

4) obowigzek ochrony zieleni wysokiej, ze szczeg6inym uwzglednieniem
starodrzewu. Ewentualna wycinka - wylgcznie po uzyskaniu pozytywnego stanowiska
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw;

5) mozliwos¢ dziatan realizacyjnych w zakresie urzgdzania parku wytacznie o
projekt zagospodarowania okres$lajacy zasady rewaloryzacji catego zatozenia w strefie
ochrony konserwatorskiej z obowigzkiem uzgodnienia tego projektu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, zwanym dalej WKZ;



6) zakaz umieszczania tablic reklamowych i lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych;

7) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, dla ogrodzenia —
obowigzek wykonania projektu, uzgodnienia z WKZ i uzyskania pozwolenia na budowe.

§ 18. W granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej miasta, stanowigcej element dobr kultury wspoéiczesnej miasta,
oznaczonych na rysunku planu, ustala sie.

1) obowigzek zagospodarowania Placu Kosciuszki - obszaru przestrzeni publicznej zgodnie z
ustaleniami szczeg6towymi zawartymi w § 31 ust. 2;

2) obowigzek zachowania rozplanowania przestrzennego, przebiegu linii zabudowy i
podstawowych gabarytéw tej zabudowy;

3) obowigzek zachowania podziatu dziatek i nawigzania do dawnych podziatdw w elewacjach
budynkéw;

4) obowigzek zachowania podstawowych proporcji wysokosciowych obiektow kubaturowych,
w tym zakaz wznoszenia budynkéw wyzszych niz 3 kondygnacje naziemne, jednak nie
wiecej niz 11,0 m do kalenicy;

5) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w
zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i
otwordw, itd. z wykorzystaniem wytycznych ksztattowania zabudowy przedstawionych na
rysunkach planu Nr 2a, 2b, 2c i 2d;

6) obowigzek prowadzenia kalenic dachow réwnolegle do granic przestrzeni publicznych,
zakaz stosowania dachéw ptaskich i stropodachéw od strony przestrzeni publicznych;

7) zakaz zabudowywania istniejgcych przejs¢ i przejazdéw bramowych;

8) zakaz ucigzliwych funkcji ustugowych oraz zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
wymagajacych transportochtonnego zaopatrzenia;

9) zalecenie jak najszybszego wyprowadzenia komunikacji tranzytowej ulicami Kaliskg i
t6dzka;

10) obowigzek przeprowadzenia badan archeologicznych, ktére powinny wyprzedzac
dziatalno$¢ budowlang i inwestycyjng (szczegolnie w obrebie Placu Kosciuszki);

11) obowigzek stosowania naturalnej kolorystyki elewacji i dachéw oraz materiatdw
budowlanych pochodzenia naturalnego z zakazem stosowania materiatdw oktadzinowych
z tworzyw sztucznych (np. siding) i blach lakierowanych;

12) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych (. o powierzchni powyzej A-0) i
zastaniajgcych elementy dekoracyjne elewaciji;

13) zakaz lokalizaciji stacji bazowych i masztéw telefonii komorkowej;

14) usuniecie elementéw dysharmonijnych;

15) zalecenie likwidacji lub przynajmniej ograniczenia funkcji parkingowej;

16) obowigzek uzgadniania projektéw budowlanych ze stuzbg ochrony zabytkéw przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 19. W granicach konserwatorskiej strefy ,E” ochrony ekspozycji sylwety miasta
Poddebice plan ustala zakazy:

1) w dolinie Neru po jej prawej stronie - lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych oraz
zalesiania i wprowadzania zwartych nasadzen zieleni wysokiej, a takze ogrodzen z
prefabrykatow betonowych;

2) w catej strefie - lokalizacji naziemnych i napowietrznych linii infrastruktury
technicznej;

3) w calej strefie - lokalizacji masztow telefonii komaorkowej i reklam wielkoformato-
wych o wymiarach wiekszych niz 2 m?.

§ 20. W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej ,OW” sg

potozone 4 zarejestrowane stanowiska archeologiczne o orientacyjnej lokalizacji jak na
rysunku planu Nr 1. W strefie tej plan ustala:
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1) obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich planowanych
inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, naruszajacymi strukture gruntu ponizej
warstwy ornej tj. gtebiej niz 30 cm;

2) uzgodnione zmiany uzytkowania terenu i planowane inwestycje mogg by¢ dopuszczone do

realizacji po przeprowadzeniu na koszt wkasciciela lub uzytkownika gruntu:
a) archeologicznych badan wykopaliskowych wyprzedzajgcych planowane zmiany i

inwestycje,

b) nadzoréw archeologicznych przy robotach ziemnych zwigzanych z inwestycjg i trwatym

zagospodarowaniem terenu z rygorem ich zmian na archeologiczne badania
wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w trakcie robo6t ziemnych obiektéw

archeologicznych.

§ 21. 1. W Poddebicach znajdujg sie nastepujace obiekty o roznych funkcjach
odznaczajgce sie wartosciami kulturowymi, wpisane do ewidencji konserwatorskiej. Sg to:
1) kaplica grobowa i plebania murowana w zespole kosciota parafialnego;

2) zespdt zboru ewangelickiego (zbér, dzwonnica i pastoréwka - obecnie dom) z drugiej

polowy XIX w;

3) zabudowania gospodarcze wchodzace w sktad zespotu patacowego (jeden obiekt z XVII
w. trzy - z drugiej potowy XIX w;
4) zespot miyna przy ul. Przejazd (dom zarzadcy, magazyn i mtyn murowany) - lata 20.XX w;

5) zespét drugiego miyna z kohca XIX w. przy ul. Mtynarskiej;
6) budynek Liceum Ogdlnoksztatlcgcego przy ul. Mickiewicza;

7) budynek mieszkalny przy ul.
8) budynek mieszkalny przy ul.
9) budynek mieszkalny przy ul.
10) budynek mieszkalny przy ul.
11) budynek mieszkalny przy ul.
12) budynek mieszkalny przy ul.
13) budynek mieszkalny przy ul.
14) budynek mieszkalny przy ul.
15) budynek mieszkalny przy ul.
16) budynek mieszkalny przy ul.
17) budynek mieszkalny przy ul.
18) budynek mieszkalny przy ul.
19) budynek mieszkalny przy ul.
20) budynek mieszkalny przy ul.
21) budynek mieszkalny przy ul.
22) budynek mieszkalny przy ul.
23) budynek mieszkalny przy ul.
24) budynek mieszkalny przy ul.
25) budynek mieszkalny przy ul.
26) budynek mieszkalny przy ul.
27) budynek mieszkalny przy ul.
28) budynek mieszkalny przy ul.
29) budynek mieszkalny przy ul.

Kaliskiej 2;
Kaliskiej 4;
Kaliskiej 8;
Kilinskiego 2;
Kilinskiego 3;
Kilinskiego 5;
Kilinskiego 6.
Kilinskiego 7;
Kilinskiego 8;
Kilinskiego 12;
Kilinskiego 14;
Kilinskiego 16;
Kilinskiego 16a;
Kilinskiego 17;
Kilinskiego 18;
Kilinskiego 18a;
Kilinskiego 19a;
Konopnickiej 1a;
Konopnickiej 2;
Konopnickiej 3;
Konopnickiej 5;
Konopnickiej 9;
Konopnickiej 11;

30) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 1;
31) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 2;
32) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 3;
33) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 3a;
34) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 4a;
35) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 7;
36) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 10;
37) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 11;
38) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 12;
39) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 13;
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40) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 15;

41) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 16;

42) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 16a;
43) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 17;

44) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 17a;
45) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 18/18a;
46) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 21/21a;
47) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 22;

48) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 23;

49) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 24;

50) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 24a;
51) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 27;

52) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 29;

53) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 30;

54) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 32;

55) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 33;

56) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 34;

57) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 35;

58) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 36;

59) budynek mieszkalny przy Placu Kosciuszki 37;

60) budynek mieszkalny przy ul.
61) budynek mieszkalny przy ul.
62) budynek mieszkalny przy ul
63) budynek mieszkalny przy ul.

teczyckiej 3;
teczyckiej 5;

. Leczyckiej 6;

teczyckiej 9;

64) budynek mieszkalny przy ul. Leczyckiej 11;
65) budynek mieszkalny przy ul. Leczyckiej 12;
66) budynek mieszkalny przy ul. Leczyckiej 18;
67) budynek mieszkalny przy ul. Leczyckiej 18a ;
68) budynek mieszkalny przy ul. Leczyckiej 20;
69) budynek mieszkalny przy ul. Leczyckiej 24;

70) budynek mieszkalny przy ul.
71) budynek mieszkalny przy ul.
72) budynek mieszkalny przy ul.
73) budynek mieszkalny przy ul.
74) budynek mieszkalny przy ul
75) budynek mieszkalny przy ul.
76) budynek mieszkalny przy ul
77) budynek mieszkalny przy ul.
78) budynek mieszkalny przy ul.
79) budynek mieszkalny przy ul.
80) budynek mieszkalny przy ul.
81) budynek mieszkalny przy ul
82) budynek mieszkalny przy ul.
83) budynek mieszkalny przy ul
84) budynek mieszkalny przy ul.
85) budynek mieszkalny przy ul.
86) budynek mieszkalny przy ul.
87) budynek mieszkalny przy ul.
88) budynek mieszkalny przy ul
89) budynek mieszkalny przy ul.
90) budynek mieszkalny przy ul.
91) budynek mieszkalny przy ul.
92) budynek mieszkalny przy ul.
93) budynek mieszkalny przy ul.
94) budynek mieszkalny przy ul.

todzkiej 1;
Lédzkiej 3;
todzkiej 5;
Lodzkiej 5a;

. Lodzkiej 6;

Lédzkiej 7;

. £édzkiej 10;

Lodzkiej 11,
Lbédzkiej 12a;
Lodzkiej 13;
Lodzkiej 15;

. Lodzkiej 20;

Lbédzkiej 22;

. Lbédzkiej 22a;

Lédzkiej 27;
Lbédzkiej 27a;
Lodzkiej 29;
t6dzkiej 30;

. Lodzkiej 34;

Lodzkiej 96;
1 Maja 2;

1 Maja 8;

1 Maja 10;
1 Maja 18;
1 Maja 19;
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95) budynek mieszkalny przy ul. 1 Maja 23;
96) budynek mieszkalny przy ul. 1 Maja 26;
97) budynek mieszkalny przy ul. 1 Maja 31,
98) budynek mieszkalny przy ul. 1 Maja 32;
99) budynek mieszkalny przy ul. 1 Maja 34;

100)
101)
102)
103)
104)
105)
106)
107)
108)
109)
110)
111)
112)
113)
114)
115)
116)
117)
118)
119)
120)
121)
122)
123)
124)
125)
126)
127)
128)
129)
130)
131)
132)
133)
134)
135)
136)
137)
138)
139)
140)
141)
142)
143)
144)
145)
146)
147)
148)
149)

budynek mieszkalny przy ul
budynek mieszkalny przy ul
budynek mieszkalny przy ul
budynek mieszkalny przy ul
budynek mieszkalny przy ul
budynek mieszkalny przy ul
budynek mieszkalny przy ul
budynek mieszkalny przy ul
budynek mieszkalny przy ul

budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.
budynek mieszkalny przy ul.

. 1 Maja 41,

. 1 Maja 45;

. 1 Maja 46;

. 1 Maja 47,

. 1 Maja 51,

. 1 Maja 59;

. 1 Maja 61,

. 1 Maja 65;

. 1 Maja 67,
Mickiewicza 1;
Mickiewicza 2;
Mickiewicza 3;
Mickiewicza 6;
Mickiewicza 8;
Mickiewicza 10;
Mickiewicza 12;
Mickiewicza 13;
Mickiewicza 14;
Mickiewicza 24;
Nadrzecznej 5;
Nadrzecznej 9;
Nadrzecznej 12;
Nadrzecznej 12a;
Nadrzecznej 15;
Narutowicza 12;
Narutowicza 13;
Narutowicza 14;
Narutowicza 16;
Narutowicza 18;
Narutowicza 19;
Narutowicza 20;
Narutowicza 21;
Narutowicza 24;
Narutowicza 28;
Narutowicza 30;
Narutowicza 31;
Narutowicza 34;
Narutowicza 36;
Narutowicza 40;
Parzeczewskiej 1;
Polnej 2;

Polnej 6;

Polnej §;
Przejazd 1;
Przejazd 2;
Przejazd 3;
Putaskiego 1;
Pufaskiego 1a;
Pufaskiego 5;
Putaskiego 6;
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150) budynek mieszkalny przy ul. Putaskiego 8;
151) budynek mieszkalny przy ul. Putaskiego 9;
152) budynek mieszkalny przy ul. Putaskiego 11;
153) budynek mieszkalny przy ul. Putaskiego 12;
154) budynek mieszkalny przy ul. Putaskiego 13;
155) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 1;
156) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 4;
157) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 6;
158) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 12;
159) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 12a;
160) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 14;
161) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 15;
162) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 16;
163) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 17,
164) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 21,
165) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 26;
166) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 28;
167) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 29;
168) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 30;
169) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 31,
170) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 32;
171) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 36;
172) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 38;
173) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 40;
174) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 46;
175) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 46a;
176) budynek mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 48;
177) budynek mieszkalny przy ul. Wodnej 2.

2. W/w obiekty zostang zweryfikowane w toku sporzadzania gminnego programu

ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Zaleca sie je zachowa¢ i chroni¢ przed
zniszczeniem jako elementy krajobrazu historyczno-kulturowego obszaru, stanowigcych
element dobr kultury wspéiczesnej miasta. W przypadku stwierdzenia nieoptacalnosci prac
renowacyjnych, po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej, zaleca sie w miare
mozliwosci odtworzenie obiektow w sposob nawigzujacy do stanu jak najblizszego realiom

historycznym lub do stanu obecnego.

3. Ustala sie obowigzek zaopiniowania przez WKZ projektu budowlanego obiektéw

wznoszonych w miejscu obecnego usytuowania tych budynkéw na etapie przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

1)
2)
3)
1)
2)

3)
4)

5)

§ 22. 1. Plan ustala obowigzek ochrony cmentarzy:
cmentarza parafialnego, rzymsko-katolickiego, zatozonego w 2 potowie XIX w;
cmentarza ewangelickiego przy ul. Lodzkiej;
cmentarza zydowskiego, zatozonego w koncu XVIII w.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
obowigzek zachowania mogit i nagrobkéw o charakterze zabytkowym oraz tablic
pamigtkowych, w szczegdlnosci powstatych przed 1950 r.;
obowigzek zachowania ukfadu rozplanowania cmentarzy w kompozycyjnej i przestrzennej
ciggtosci z historycznym zatozeniem,;
ochrone zieleni wysokiej, w szczegdblnosci starodrzewu;
obowigzek zachowania istniejgcych ogrodzen cmentarnych, a w przypadku wymiany -
nawigzanie nowych elementow do istniejgcych;
zakaz budowy nowych ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
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§ 23. Plan ustala obowigzek ochrony przed zniszczeniem miejsc pamieci
narodowej zwigzanych z dziejami regionu stanowigcych element débr kultury wspélczesnej
miasta. Sa to:

1) Miejsce Pamieci Narodowej, poswiecone pamieci o Polakach polegtych w czasie walk
powstanczych 1863 r.;

2) nagrobek powstanca Stanistawa Gradzynskiego,;

3) zbiorowa mogita bezimiennych zotnierzy polskich, polegtych we wrzesniu 1939 r. w
okolicach miasta.

Rozdziat IV
Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 24. 1. Ustala sie, ze obszarami przestrzeni publicznej w Poddebicach sa:
1) Plac Kosciuszki wraz z zabytkowym Kosciotem i dziatkg koscielng;
2) Park Miejski wraz z Miejskim Domem Kultury zlokalizowanym w zabytkowym patacu;
3) teren stadionu sportowego z otoczeniem;
4) ulice i drogi publiczne niezaleznie od zarzadcy z wylgczeniem wewnetrznych drég
dojazdowych;
5) teren cmentarzy wyznaniowych wraz z parkingami przycmentarnymi;
6) teren ciggu spacerowego nad rzekg Ner;
7) teren obecnego i planowanego do powiekszenia targowiska-bazaru wraz z projektowanymi
publicznym parkingiem i dworcem komunikacji zbiorowej;
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujacymi sg ustalenia w czesci
szczegO6towej odnoszacej sie do poszczegodlnych terendbw oznaczonych numerem i symbolem.

Rozdziat V
Ustalenia dotycz ace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw podle gajacych
ochronie na podstawie przepisow odr  ebnych.

§ 25. 1.Tereny nara zone na niebezpiecze nstwo powodzi.
1) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.w miescie Poddebice obejmujg doline
Neru i sg oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym;
2) na zagrozenie wodami powodziowymi harazone sa tereny :
a) zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu Nr 2 symbolem A.13.MN/U,
b) fragmentu zabudowy ustugowej w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
A.42U,
c) oczyszczalni sciekow w budowie zlokalizowana na terenie oznaczonym symbolem
L14Kos.

2. Plan adaptuje na terenach zagrozenia powodziowego istniejaca zabudowe
ustugowa, a zabudowe mieszkaniowg w terenie o symbolu A.13.MN/U tylko w okresie
tymczasowym z ustaleniem docelowej zmiany funkcji na ustugows. Obiekty zwigzane z
funkcjg oczyszczalni $ciekdéw podlegajg indywidualnemu zabezpieczeniu przed powodzia.

3. Plan dopuszcza na obszarze bezposredniego zagrozenia wodami
powodziowymi wznoszenie nowych obiektow budowlanych i wykonywanie urzadzen wodnych
na warunkach okreslonych w art. 83 ust.2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.z
2001 r. Nr 115, poz. 1229 z pdzn.zm).

§ 26. Tereny wyst epowania zt6 z surowcow naturalnych.
W granicach miasta Poddebice tereny takie nie wystepujg i wobec tego plan nie zawiera
ustalen w tym zakresie.

Rozdziat VI
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1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

1)

2)

3)

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow in frastruktury techniczne;.

§ 27. Zaopatrzenie w wod e:
ustala sie, ze podstawowym zrodiem zaopatrzenia miasta w wode dla celéw bytowo-
gospodarczych, produkcyjnych i przeciwpozarowych, bedzie stacja wodociggowa
zlokalizowana przy ul. Parzeczewskiej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1WZ.
Woda pobierana trzema studniami gtebinowymi z wodono$nych poziomow gornej kredy
nie wymaga uzdatnienia;
istniejgce ujecia wody wraz z siecig wodociggowg o diugosci 28,3 km sg wystarczajgcymi
dla zabezpieczenia obecnych potrzeb miasta. Wielkosci zasobow eksploatacyjnych ujecia
wody cechujg sie znacznymi rezerwami (okoto 70 %) wystarczajacymi dla zaspokojenia
potrzeb zwigzanych z rozwojem miasta w najblizszych latach. Zaspokajanie wzrastajacych
potrzeb wynikajacych z zatozonego rozwoju przestrzennego miasta, bedzie nastepowac
poprzez utrzymanie w sprawnosci technicznej, modernizacje i ewentualna rozbudowe
istniejgcego zrodia wody wraz z elementami sieci wodociggowej;
przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejgcych sieci wodociggowych nalezy
uwzglednia¢ wymagania dotyczgce przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z
przepisami szczegoélnymi. Dotyczy to w szczegollnosci zapewnienia odpowiedniej ilosci i
wydajnosci hydrantow oraz ewentualnosci sztucznych zbiornikébw dla celéw
przeciwpozarowych;
z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia odpowiednich standardow jakosciowych wody
dostarczanej odbiorcom, zaréwno tereny stacji wodociggowej, uje¢ oraz przebiegi sieci
podlegajg ochronie. Dla uje¢ wyznaczone zostaty tylko tereny ochrony bezposredniej
mieszczace sie w granicach dziatki. Z dokumentacji hydrogeologicznej studni Nr 1 i Nr 2
wynika celowos¢ wyznaczania dla uje¢ strefy ochrony posredniej w granicach
oznaczonych na rysunku planu. Pomimo, iz jest to strefa potencjalna, zabudowa terenéw
w jej granicach jest warunkowana obowigzkiem odprowadzenia $ciekow sanitarnych do
kanalizacji miejskiej. Oznacza to, ze na obszarze sasiedztwa studni gtebinowych do czasu
wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje zakaz zabudowy;
w strefach istniejgcych uje¢ wody nalezy zapewni¢ ochrone sanitarng przy uwzglednieniu
hermetycznosci oston przed opadem promieniotwérczym i skazeniem chemicznym;
dla zapewnienia awaryjnego zabezpieczenia wody pitnej dla miasta nalezy uwzglednic¢
mozliwos¢ zasilania stacji wodociggowej z przewoznych zespotow pradotworczych;
tylko w wyjatkowych przypadkach, przy braku technicznych lub ekonomicznych mozliwosci
wykorzystania zbiorowego zaopatrywania odbiorcow w wode, dopuszcza sie uzupetnienie
systemu zbiorowego poprzez ujecia indywidualne;
taczna dlugosc¢ sieci wodociggowej planowanej do budowy wynosi 4.300 mb, a jej
rozmieszczenie przedstawia zalacznik do prognozy skutkow finansowych uchwalenia
planu.

§ 28. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

ustala sie, ze docelowym i zasadniczym rozwigzaniem odprowadzania i unieszkodliwiania
Sciekdbw sanitarnych z terenu miasta bedzie mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia
$ciekow zlokalizowana przy ul. Miynarskiej oznaczona na rysunku planu symbolem Kos;
oczyszczalnia sciekbw wyposazona w punkt zlewowy pozwala maksymalnie na
oczyszczenie 2900 m®/d $ciekéw dopltywajacych zlokalizowanym na terenie miasta
istniejgcym systemem kanalizacji o dlugosci 23,6 km. Sie¢ kanalizacyjna o zréznicowanym
charakterze (ogodlnosptawna, rozdzielcza i mieszana) wymaga uporzadkowania (sie¢
rozdzielcza) zgodnie z opracowang koncepcja. Zaspokajanie aktualnych i wzrastajgcych
potrzeb wynikajacych z zatozonego rozwoju przestrzennego miasta, bedzie nastepowac
poprzez utrzymanie w sprawnosci technicznej, modernizacje i ewentualng rozbudowe
istniejacej oczyszczalni $ciekdw wraz z elementami sieci kanalizacji sanitarnej;

na terenie miasta, do czasu faktycznej budowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie z
wykluczeniem obszaru w rejonie uje¢ wody opisanym w 8 12 pkt 2 lit.e i w § 22 pkt 4,

16



zastosowanie atestowanych zbiornikébw bezodptywowych tylko jako rozwigzanie
tymczasowe;

4) na terenach, gdzie prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, w wyniku ktorej powstajg
Scieki technologiczne, ustala sie obowigzek ich neutralizacji i wstepnego podczyszczania
w granicach wlasnego terenu przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej;

5) faczna dlugosc sieci kanalizacji sanitarnej, ktorg nalezy wybudowa¢ w miescie wynosi
6.800 mb plus przebudowe odcinka sieci 800 mb w ul. Poéinocnej. Rozmieszczenie
zamierzen zawartych w niniejszym planie przedstawia zatacznik do prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

§ 29. Odprowadzanie $ciekow deszczowych:

1) ustala sie, ze wody opadowe z terenu miasta beda odprowadzane do naturalnych
odbiornikow, ktorymi sa rzeka Ner - za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej - oraz
wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu;

2) zaspokajanie aktualnych i wzrastajgcych potrzeb wynikajgcych z zalozonego rozwoju
przestrzennego miasta, bedzie nastepowaé poprzez utrzymanie w sprawnosci technicznej,
modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej z wyposazeniem jej
gtéwnych kolektorow wylotowych w separatory i osadniki;

3) Scieki deszczowe z terendw, gdzie prowadzona jest gospodarcza dziatalnos¢ ustugowa i
produkcyjna wymagajg wprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej lub w przypadku
braku technicznych mozliwosci, po podczyszczeniu w separatorach i osadnikach
zlokalizowanych w granicach lokalizacji, bedg odprowadzane do odpowiednio
przystosowanych i udroznionych rowow i zbiornikéw odparowujacych;

4) tgczna dilugos¢ sieci kanalizacji deszczowej, ktorg nalezy wybudowa¢ w miescie wynosi
9.650 mb, a jej rozmieszczenie przedstawia zatgcznik do prognozy finansowej skutkéw
uchwalenia planu.

§ 30. Zasilanie w energi e elektryczn a:

1.Miasto Poddebice jest zasilane w energie elektryczng z systemu
energetycznego, w sktad ktérego wchodza;
1) dwie jednotransformatorowe stacje 110/15 kV o nastepujacych lokalizacjach:

a) GPZ Poddebice 1 zlokalizowany w Baldrzychowie z mocg zainstalowana 16 MVA
zasilany dwoma liniami 110 kV z kierunku Adamowa i Szadku,

b) GPZ Poddebice 2 zlokalizowany na terenie miasta przy ul. todzkiej z mocag
zainstalowang 16 MVA zasilany linig 110 kV z GPZ Poddebice 1 oraz awaryjnie po
stronie $redniego napiecia rezerwowg napowietrzng linig 15 kV,

2) napowietrzno-kablowa sie¢ $redniego napiecia 15 kV w powigzaniu z gtéwnymi liniami

wychodzacymi z GPZ Poddebice 2 (tzw.Miasto 1, 2 i 3);

3) 10 stlupowych i 23 wnetrzowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
4) napowietrzna i kablowa sie¢ niskiego napiecia.

2.Istniejgcy system zasilania miasta z sieci 110 kV zaspokaja obecne i
perspektywiczne potrzeby elektroenergetyczne przy zatozeniu umiarkowanego tempa rozwoju
i niezmienionego poziomu niezawodnosci zasilania. Dla zwiekszenia mozliwosci zaréwno
dostarczania energii oraz pewnosci zasilania przewiduje sie:
1) modernizacje i rozbudowe stacji 110 kV Poddebice 2 do uktadu z dwoma transformatorami

110/15 kV, z wnetrzowg rozdzielnicg 15 kV oraz petng napowietrzng rozdzielnicg 110 kV;

2) przebudowe jednotorowej linii 110 kV GPZ Poddebice 1 - GPZ Poddebice 2 na dwutorowa.

Z uwagi na brak wolnego od zabudowy korytarza dla przebiegu nowej linii wysokiego

napiecia, zaklada sie wykorzystanie dla w/w zadania istniejgcego korytarza o szerokosci

36 m;

3.Dopuszczalna obcigzalnos¢ oraz stan techniczny istniejgcej sieci rozdzielczej
sredniego napiecia 15 kV pozwala na dostarczanie wiekszych ilosci energii, jednak dla
uzyskania parametréw energii spelniajgcych jakosciowe standardy nalezy dokonywac
sukcesywne] modernizacji lokalnych sieci elektroenergetycznych 15 kV, dobudowywac stacje
transformatorowe 15/0,4 kV oraz przebudowywag¢ sieci niskiego napiecia.
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4. Ustala sie, ze budowe, przebudowe oraz modernizacje sieci oraz budowe
urzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z operatorem uktadu sieci z
uwzglednieniem zasad:

1) budowa liniowych kablowych odcinkéw sieci zaréwno Sredniego jak i niskiego napiecia - w
liniach rozgraniczajacych drég i ulic;

2) dopuszcza sie przebieg napowietrznych linii Sredniego i niskiego napiecia poza liniami
rozgraniczajacymi drog i ulic, z zapewnieniem stuzebnosci gruntowej dla tej sieci;

3) lokalizacja nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych - poza liniami
rozgraniczajgcymi drdg i ulic, na wydzielonych dziatkach, z mozliwoscig dojazdu do drogi
publicznej;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic;

5) zmiana lokalizacji stacji transformatorowych oraz lokalizacja stacji dodatkowych
wynikajgca z potrzeb funkcji podstawowych, nie wymaga zmiany ustaleh planu;

6) zmiana stacji stupowej na wnetrzowg nie wymaga zmiany ustalen planu.

5. W przypadku wystgpienia ewentualnych kolizji projektowanej zabudowy z
istniejacymi liniami elektroenergetycznymi napowietrznymi 15 kV, nalezy przewidziec¢
przebudowe tych linii lub pas ochronny o szerokos$ci 15,0 m, w ktérych dodatkowo ustala sie:
1) zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi;

2) dopuszczenie zagospodarowania terenu pod liniami dla funkcji ustugowej Ilub
przemystowej czy skfadowej na warunkach uzgodnionych z wiasciwym zakiadem
energetycznym.

6. Plan wyodrebnia tereny maksymalnych stref bezpieczenstwa z obowigzkiem
ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania w trybie przepisow Prawo ochrony
Srodowiska dla:

1) linii napowietrznej 110 kV - 36 m z dopuszczeniem prowadzenia linii kablowych 15 kV na
warunkach uzgodnionych z wtasciwym zaktadem energetycznym;

2) dla GPZ Poddebice 2 - w granicach dziatki z zachowaniem zasad zagospodarowania
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru rejonu
ulicy tédzkiej;

7.Zaktadang niniejszym planem miejscowym modernizacje 1 przebudowe
istniejgcych urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz realizacje nowych przedstawia
zalgcznik do prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

§ 31. Zaopatrzenie w gaz przewodowy

1) zrédiem zasilania miasta Poddebice w gaz ziemny jest gazocigg wysokiego
cisnienia DN 250 (6,4 Mpa) relacji Turek - £6dz oraz stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia
0 wydajnosci 6000 Nm3/h zlokalizowana we wsi Sworawa na potnoc od miasta.

2) bezposrednie zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
realizowane jest z wykorzystaniem istniejgcej sieci rozdzielczej sredniego cisnienia o
dtugosci

3) dla zaspokojenia wzrastajacych potrzeb miasta konieczna jest rozbudowa sieci
rozdzielczej gazu realizowana w liniach rozgraniczajacych drég i ulic;

4) zakfadana niniejszym planem miejscowym modernizacja sieci istniejgcej i budowa nowych
odcinkow tej sieci o tacznej diugosci 9.330 mb przedstawiona jest w zatgczniku do
prognozy finansowej skutkéw uchwalenia planu.

§ 32. Zaopatrzenie w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych, technologicznych i cieptej wody uzytkowej
bedzie tymczasowo realizowane z lokalnych zrddet ciepta wbudowanych lub wolno
stojacych, z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych, na terenie miasta
funkcjonuje ponad 22 wiekszych kottowni lokalnych opalanych w zdecydowanej wiekszosci
paliwami statymi powodujacych znaczne zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego;

2) wedlug opracowanej w 1999 r. dokumentacji technicznej ,Projekt czesci geotermalnej w
ramach projektu budowlanego modernizacji systemu cieptowniczego miasta Poddebice”
do ogrzewania ponad 50 % miasta zostanie wykorzystana energia wéd geotermalnych.

18



3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

Rozwigzanie to pozwoli na wyeliminowanie wiekszosci lokalnych kottowni. Dopuszcza sie
wariant realizacyjny programu wykorzystania wod geotermalnych, zakladajacy
ograniczenie zakresu przestrzennego modernizacji systemu cieptowniczego miasta do
jego potudniowej czesci wraz ze zmiang lokalizacji otworu wydobywczego;

ustala sie, ze Ilokalizacja sieci cieptowniczej realizowana bedzie w liniach
rozgraniczajacych drég i ulic miejskich. W przypadku kolizji z zabudowg oraz istniejgcymi
elementami sieci dopuszcza sie lokalizacje cieptociagdw miedzy liniami rozgraniczajacymi
drdg i ulic a nieprzekraczalnymi lub obowigzujgcymi liniami zabudowy;

szczegOlowe przebiegi sieci cieptowniczej zostang uscislone na etapie decyzji
realizacyjnych w oparciu 0 przyjete rozwigzania techniczne i szczegdlowag analize
wiasnosci gruntow;

zakladana niniejszym planem miejscowym przebudowa istniejgcej sieci zwigzana z
realizacjg programu wykorzystania wod geotermalnych jest przedstawiona w zatgczniku do
prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia planu.

§ 33. Gospodarka odpadami:
plan ustala, ze odpady komunalne bedg segregowane i sortowane w sortowni odpadoéw
Zlokalizowanej na terenie oznaczonym w niniejszym planie miejscowym symbolem J17P
lub L9PU i wywozone poza obszar miasta i gminy;
istniejgace wysypisko przy ul. £odzkiej moze by¢ czynne jedynie do konca 2004 r. Po tym
okresie nalezy przystgpi¢ do rekultywacji terenu zgodnie z przepisami szczegolnymi w tym
zakresie;
ustala sie, ze wszystkie nieruchomosci i dziatki zostang wyposazone w indywidualne
pojemniki do gromadzenia odpadéw komunalnych, ktére beda oprézniane zgodnie z
gminnym programem utrzymania porzadku i czystosci. Gromadzenie odpadéw poprzedzac
bedzie ich segregacja u zrodia.

8 34. Wyposa zenie w srodki t gczno sci:
plan ustala, ze zaopatrzenie w tgcza telefoniczne odbywaé sie bedzie z istniejacej i
projektowanej sieci prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drég i ulic na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;
obstuga abonentéw telefonicznych odbywacé sie bedzie za posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora
telekomunikacyjnego;
ustala sie mozliwosc¢ przebiegu linii telefonicznych poza liniami rozgraniczajagcymi drog i
ulic pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci;
ustala sie, ze urzadzenia telekomunikacyjne, z wylgczeniem stacji bazowych telefonii
komoérkowej, moga by¢ lokalizowane na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
oraz na terenach lesnych i uzytkowanych rolniczo;
ustala sie, ze stacje bazowe telefonii komorkowej moga by¢ lokalizowane, z wykluczeniem
strefy ochrony historycznej struktury miasta oraz zespotdw cennych przyrodniczo
przewidzianych do objecia ochrona prawng, obszaréw przestrzeni publicznej oraz terenéw
inwestycji celu publicznego, na terenach przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-
ustugowsg pod warunkiem, ze najblizsza zabudowa o funkcji mieszkaniowej znajdzie sie w
odlegtosci przynajmniej 100 m od tych obiektow.

Rozdziat VII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komu nikacyjnego.

§ 35. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizaciji,

rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

1)

ustala sie system ulic ogélnodostepnych, obstugujacych obszar miasta, w sktad ktérego
wchodzg drogi (ulice) klasy: gtébwna, zbiorcza, lokalna oraz dojazdowe okreslone
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

rysunkami planu;

plan wyznacza ,tereny ulic (drég) - KD”, ,tereny komunikacji pieszej - Kx” z
podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, modernizacje i budowe ulic (drég) i
ciggow pieszych oraz urzadzen zwigzanych z ich obstuga, oznaczone na rysunkach planu
symbolami literowymi:

a) KD-G - ulice (drogi) gtéwne ,G”,

b) KD-Z - ulice (drogi) zbiorcze ,, Z",

c) KD-L - ulice (drogi) lokalne ,L",

d) KD-D - ulice (drogi) dojazdowe ,D”,

e) KDW - ulice (drogi) wewnetrzne ogdélnodostepne ,W”,

f) KX - ciagi piesze ogolnodostepne,

dla ktorych okreslono szczegoétowe ustalenia w dalszej czesci rozdziatu;

plan ustala podziat drég publicznych ze wzgledoéw funkcjonalnych i techniczny

na klasy: ,G” - gtébwna, ,Z" - zbiorcza, ,L” - lokalna, ,D” - dojazdowa, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Parametry techniczne poszczegéinych klas
ulic (drog) powinny spetnia¢ wymagania zawarte w w/w rozporzadzeniu;

w obrebie terenéw zainwestowanych szerokosci paséw drogowych w liniach
rozgraniczajacych moga by¢ mniejsze niz podane w rozporzadzeniu, o ktorym wyzej
mowa, pod warunkiem, ze:

a) uzasadnia to istniejacy stan zagospodarowania, tradycyjne historyczne linie zabudowy
w obrebie historycznego uktadu struktury przestrzennej Poddebic lub trudne warunki
terenowe,

b) istnieje mozliwos¢ spelnienia wymagan, o ktérych mowa w ust. 3 oraz realizacji
wszystkich planowanych ciggow i urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikéw dla
pieszych i sposobu odwadniania ulic.

dla okreslenia szczego6towych linii rozgraniczajacych drog uktadu podstawowego
wyznaczonego w planie, wymagane jest opracowanie koncepcji technicznych Ilub
opracowan branzowych w skali umozliwiajgcej ich ustalenie. Do czasu opracowania
szczegOlowego, wyznaczona w niniejszym planie usredniona szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych (zawarta w tabeli) winna by¢ liczona symetrycznie do osi drogi (ulicy);

dla drég (ulic) nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajgcymi na terenach
zabudowy mieszkaniowej, szerokos¢ pasa przeznaczonego dla ruchu pojazdéw i pieszych
powinna by¢ dostosowana do potrzeb, jednak nie powinna by¢ mniejsza niz 8,0 m;

w ramach pasow drogowych ulic oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i na terenach uzytecznosci publicznej, ustala sie prawo realizacji
wyodrebnionych sciezek rowerowych wg zapotrzebowania: minimalna szerokos¢ sciezki
jednokierunkowej = 1,5 m, dwukierunkowej = 2,0m; dopuszcza sie realizacje $ciezek
tacznie z chodnikami na terenach zabudowy i w bezposrednim sasiedztwie jezdni poza
terenami zabudowy w zaleznosci od uzgodnienia z zarzadcami drdg (ulic);

......

rozgraniczajacych o wielkosci zaleznie od klas krzyzujgcych sie drog (ulic), zgodnie z
warunkami technicznymi, nie mniejsze niz 5,0 m x 50 m. W obrebie tréjkatnego
poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci. Warunek ten nie
dotyczy sytuacji uzasadnionegj wzgledami technicznymi, ochrong wartosciowego
drzewostanu oraz strefy ochrony konserwatorskiej;

na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1, z wylgczeniem korytarza drogi krajowej
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w okresie petnienia funkcji drogi gtownej), w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic (drog) ,
plan zakazuje lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka
drogowg lub potrzebami obstugi ruchu; dopuszcza sie lokalizacje zieleni, urzadzen
komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a w szczegdlnosci przystankow
komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, parkingbw, urzadzen zwigzanych z
utrzymaniem i eksploatacjg tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drog
publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi;

10) plan ustala, ze wszystkie ulice (drogi) wyszczegodlnione na rysunkach planu i w
tabeli zarébwno w zakresie modernizacji czy realizacji, stanowig inwestycje celu
publicznego z wyjatkiem drég wewnetrznych;

11) ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie mogq przekraczac
wyznaczonych linii rozgraniczajgcych drog (ulic) z zastrzezeniem punktu 4;

12) plan ustala linie zabudowy dla poszczegdlnych klas drog (ulic) na terenach
zainwestowanych generalnie w nawigzaniu do istniejgcej uksztattowanej linii zabudowy,
zgodnie z rysunkami planu O ile ustalenia szczegdétowe dla poszczegdélnych jednostek
planistycznych nie stanowig inaczej i nie jest oznaczony na rysunku planu wymiar linii
zabudowy, ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach przeznaczonych do
zainwestowania dla poszczegolnych klas ulic:

a) G - 20 m od projektowanej linii rozgraniczajacej,
b) Z- 10 m od projektowanej linii rozgraniczajacej,
c) L, D -6 m od projektowanej linii rozgraniczajacej.

13) plan ustala dostepnos¢ komunikacyjng ograniczong do skrzyzowan z drogi

krajowej (ulice todzka i Kaliska) i z drogi wojewddzkiej (ulica teczycka) oraz peing
dostepnos¢ komunikacyjng do terendéw i dziatek z ulic i drég okreslonych niniejszym
planem (zbiorczych, lokalnych i dojazdowych) przylegajacych do poszczegdlnych terendw,
dziatek, o ile ustalenia w czesci szczeg6towej nie stanowig inaczej. W przypadku, gdy brak
jest mozliwosci wykonania zjazdu z drég nizszych klas, dopuszcza sie dojazd do terenow
réwniez z drég krajowej o randze G (wyjatkowo) i z drogi wojewddzkiej w ograniczonym
zakresie. Warunek ten w szczegolnosci dotyczy zjazdéw do terendw przeznaczonych pod
nowag zabudowe;

14) plan ustala zasade lokalizowania wymaganej dla obstugi poszczegdélnych funkciji,
ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w granicach wiasnych dziatek poza
podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujacej;

15) o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej, ustala sie nastepujgce wskazniki
wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodéw:
a) w terenach o funkcjach uzytecznosci publicznej minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? pow.
uzytkowej,
- dla zakladéw produkcyjno-ustugowych - 40 miejsc na 100 zatrudnionych,
- dla obiektéw gastronomii - 1 stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektéw hotelowych -0 jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektéw obstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde 100 m? pow. uzytkowej,
- sale widowiskowe - 30 miejsc na 100 uzytkownikéw (widzéw),
- dla pozostatych obiektow uzytecznosci publicznej - 2 stanowiska na kazdy obiekt, a
ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m? pow. uzytkowe;.
b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - 1
stanowisko na jeden budynek, przy czym dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej -
ilos¢ miejsc zalezna od wielkosci i rodzaju wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;
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16) w sytuacjach uzasadnionych, przy realizacji obiektow uzytecznosci publicznej,
dopuszcza sie realizacje chodnikéw i zatok postojowych w ramach paséw przydrogowych
w terenach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi drog (ulic) a linia zabudowy, przy
zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem;

17) plan ustala powigzania komunikacyjne miasta z uktadem komunikacyjnym
zewnetrznym wyzszej rangi za posrednictwem drogi krajowej Nr 72 oraz wojewddzkiej Nr
703 o znaczeniu regionalnym, a z ukladem powiatu i gminy za posrednictwem
nastepujacych drég powiatowych: Nr 37110, Nr 37127 i Nr 37128 bedacych kontynuacjg
ulic miejskich: Parzeczewskiej, Targowej i Mickiewicza,

18) w zakresie obstugi komunikacjag zbiorowg ustala sie:
a) utrzymanie istniejgcych linii i tras komunikacji autobusowej;
b) rozwdj linii i tras komunikacji autobusowej zgodnie z potrzebami i mozliwosciami oraz
planowanym rozwojem ukladu drogowego miasta;

19) na terenach wszystkich ulic i drog publicznych stanowigcych obszary przestrzeni
publicznej, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej, ustala sie zakaz lokalizaciji
reklam o powierzchni powyzej 6 m? przy czym ich szczeg6towa lokalizacja wymaga
uzgodnienia z zarzadca drogi.

2. Plan wskazuje orientacyjny przebieg obwodnicy miasta Poddebice w ciggu
drogi krajowej Nr 72 przez tereny rolne i leSne miasta Poddebice. UsScislenie przebiegu
obwodnicy i warunki jej realizacji nalezy okresli¢ w planie miejscowym wykonanym odrebnie.

§ 36. Plan ustala dla poszczegolnych drég (ulic) oznaczonych symbolami zgodnie z
rysunkiem planu nastepujace docelowe parametry funkcjonalno-techniczne:

1) w zakresie podstawowego uktadu komunikacyjnego, stuzacego ponadlokalnym

celom publicznym o znaczeniu krajowym i wojewddzkim, ustala sie:

a) istniejgcy przebieg drogi krajowej Nr 72, gldwnej, obecnie nie spetniajacej wymagan
ulicy gtéwnej tak w zakresie szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych,
odlegtosci pomiedzy skrzyzowaniami oraz bezposredniej obstugi posesji i obiektow.
Ustala sie szerokos¢ korytarza ulicy tédzkiej w liniach rozgraniczajgcych na odcinku
od wschodniej granicy administracyjnej miasta do projektowanej w perspektywie
obwodnicy 25 m, szerokos¢ korytarza w liniach rozgraniczajgcych na pozostatym
odcinku przez miasto min. 20 m z odstepstwami w zaleznosci od istniejacych
uwarunkowan przestrzennych i whlasnosciowych. W planie ulice Kaliska i tdédzka
potozone w ciggu drogi krajowej sg oznaczone symbolem 1KD-G(Z) i 1KD-G;

b) wskazywany przebieg obwodnicy drogowej w ciggu drogi krajowej Nr 72 klasy G o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 30 m i strefie oddziatywania na otoczenie po 80
m od osi. Obecnie ustala sie przeznaczenie terenu rezerwowanego na cele budowy
obwodnicy drogowej jako rolne oznaczone symbolem R z zakazem zabudowy i lesne
oznaczone symbolem ZL z zakazem zabudowy;

c) istniejgacy przebieg ulicy teczyckiej w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 703, gtéwnej, o
szerokosci korytarza w liniach rozgraniczajacych na odcinku od skrzyzowania z
projektowang obwodnicg do pétnocnej granicy miasta - 25 m, a na odcinku obecnego
przebiegu przez miasto min. 20 m z odstepstwami w zaleznosci od istniejgcych
uwarunkowan przestrzennych i wiasnosciowych. W planie ulica teczycka jest
oznaczona symbolem 2KD-G(Z) i 2KD-G;

2) w zakresie podstawowego ukfadu komunikacyjnego, stuzacego powigzaniu terenu miasta

Z gming Poddebice i powiatem poddebickim oraz obstudze wewnetrznej, ustala sie:

c) przebieg nastepujacych ulic (drog) powiatowych o charakterze regionalnym - drogi
zbiorcze oznaczone symbolami:
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3KD-Z ul. Przejazd o szerokosci korytarza w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m
na calej dlugosci wigcznie z projektowanym odcinkiem. Budowa od podstaw
nowego odcinka obejmuje 400 mb, poszerzenie wraz z budowg - 130 mb oraz
urzadzenia skrzyzowania z ul. £6dzka,

4KD-Z ul. Mia-Parzeczewska o0 szerokosci korytarza w liniach
rozgraniczajgcych 20,0 m, w ciggu drogi powiatowej Nr 37110. Poszerzenie
ulicy obejmuje odcinek 240 mb, nowa nawierzchnie nalezy wykona¢ na odcinku
400 mb,

5KD-Z ul.Zielona i jej projektowane przedituzenie do ul. Targowej o szerokosci
korytarza w liniach rozgraniczajgcych 20,0 - 25,0 m. Nowy odcinek o diugosci
280 mb jest objety odrebnym planem miejscowym z 1998 r,

6KD-Z ul. Mickiewicza na catej dlugosci, z zachowaniem obecnej szerokosci
korytarza w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m, w ciggu drogi powiatowej Nr
37128. Ulica z uwagi na obecny stan zabudowy i wiasnosci, nie jest
przewidziana do poszerzenia ani przebudowy,

7KD-Z ul. Targowa na catej diugosci, z zachowaniem szerokosci korytarza w
liniach rozgraniczajgcych 15,0 - 20,0 m wedtug rysunku planu, w ciggu drogi
powiatowej Nr 37127. Ulica nie jest przewidziana do poszerzenie ani
przebudowy,

8KD-Z ul. Pélnocna na catej diugosci, z zachowaniem obecnej szerokosci
korytarza w liniach rozgraniczajgcych 18,0 - 20,0 m. Przebudowa jest zwigzana
z planowanymi do wykonania rozdzieleniem dotychczasowego kanatu
ogolnosptawnego i jego przystosowaniem dla potrzeb kanalizacji sanitarnej
oraz wykonaniem od podstaw kanalizacji sanitarnej. Przebudowa ulicy na cale]
dtugosci obejmuje 800 mb.,

9KD-Z Plac Kosciuszki, z zachowaniem obecnych szerokosci w granicach
wiladania,

Ustalone planem miejscowym parametry wszystkich wyzej wymienionych ulic wynosza;:
szerokos¢ korytarzy w liniach rozgraniczajgcych 20 m, szerokos¢ jezdni minimum 6,0
m, z odstepstwami lokalnymi w zaleznosci od uwarunkowan zabudowy, odstepy
miedzy skrzyzowaniami na terenie zabudowanym - minimum 150 m.
b) przebieg nastepujacych ulic (drég) lokalnych sluzacych obstudze terendéw
zabudowy. Sg one oznaczone nastepujgcymi symbolami:

10KD-L ul.Parzeczewska na odcinku od ul.kédzkiej do ul. Mitej. Odcinek nie
wymaga poszerzenia ani przebudowy. Likwidacji podlega skrzyzowanie ulic
tédzkiej i Parzeczewskiej.

11KD-L ul. Pogodna-Radosna-Kilosowa oraz ich projektowane przediuzenie do
ul. tédzkiej. Nowy odcinek drogi obejmuje 330 mb oraz urzadzenia
skrzyzowania z ulicg £6dzkg i Wiejska.

12KD-L ul. Krasickiego na catej dtugosci. Nowej nawierzchni wymaga odcinek
250 mb.

13KD-L ul. Krétka na catej dlugosci. Nowej nawierzchni wymaga odcinek 600
mb.

14KD-L projektowane przedtuzenie na poétnoc ulicy Krétkiej. Nowej nawierzchni
wymaga odcinek 245 mb i budowy od podstaw odcinek 165 mb.

15KD-L ul. Piotrowskiego na catej dtugosci i jej projektowane przedtuzenie na
poétnoc. Nowej nawierzchni wymaga odcinek 580 mb.

16KD-L ulica projektowana, przedtuzenie ul. Piotrowskiego. Budowa od
podstaw odcinka diugosci 540 mb.

17KD-L ul. Miynarska na catej dlugosci. Nowej nawierzchni wymaga odcinek
920 mb.

18KD-L ul. Kilinskiego od Placu Kosciuszki do Miynarskiej. Nowej nawierzchni
wymaga odcinek 200 mb.

19KD-L ul. Sienkiewicza na catej dtugosci. Ulica nie wymaga poszerzenia ani
przebudowy.

23



20KD-L ul. Putaskiego na catej dtugosci. Ulica nie wymaga poszerzenia ani
przebudowy.

21KD-L ul. 1-go Maja na catej dlugosci. Ulica nie wymaga poszerzenia ani
przebudowy.

22KD-L ul.Potudniowa na catej dtugosci. Ulica wymaga poszerzenia na wlocie
do ul. £odzkiej dtugosci 30mb wraz z przebudowg skrzyzowania.

23KD-L ul. Polna i jej projektowane przediuzenie do ul. Targowej. Nowy
odcinek dtugosci 730 mb jest objety planem miejscowym z 1998 r.

24KD-L ulica Wiejska oraz jej projektowane przediuzenie pomiedzy ulicg
Przejazd i Polng. Nowy odcinek wymaga budowy od podstaw na dtugosci 270
mb. Budowy od podstaw wymaga skrzyzowanie ul. Wiejskiej z ul. £6dzkg
25KD-L ulica projektowana od ul.Partyzantow w kierunku na potnoc. Nowy
przebieg wymaga budowy od podstaw na dtugosci 1000 mb.

26KD-L ulica projektowana do wsi Sworawa. Poszerzenia i budowy wymaga
odcinek 320 mb.

27KD-L ul. Partyzantow na diugosci do projektowanej obwodnicy drogi
krajowej. Caly przewidziany planem odcinek o dtugosci 800 mb wymaga
budowy i poszerzenia do 12,0 m (obecnie ma tylko 2-3 m szerokosci) wylacznie
kosztem strony pétnocnej. Skrzyzowanie z ulicg £6dzka podlega likwidaciji.
28KD-L ul. Narutowicza na catej diugosci. Ulica nie wymaga poszerzenia. Plan
utrzymuje zamkniecie wjazdu z ulicy £édzkiej.

Ustalone planem miejscowym minimalne parametry ulic lokalnych to: szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych 12 m, ale zaleca sie 15 m, szerokos¢ jezdni - minimum 6 m. Szerokosci
korytarzy podane sg na rysunku planu Nr 1.

c) ulice i drogi pozostale, wyznaczone nha rysunku planu, majg kategorie ulic
dojazdowych publicznych o znaczeniu gminnym, dla ktérych ustala sie minimalne
parametry: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, szerokosc¢ jezdni 5 m. Dla
nowoprojektowanych ulic ustala sie obowigzek uzgadniania wlaczen z zarzadcg drogi
uktadu podstawowego. Ulice i drogi dojazdowe publiczne sg oznaczone na rysunku
planu symbolami:

29KD-D ul. Konopnickiej. Nie wymaga poszerzania ani przebudowy.

30KD-D ul. 18-go Stycznia. Nie wymaga poszerzania ani przebudowy.

31KD-D ul. Baczynskiego. Nowej nawierzchni wymaga odcinek 240 mb
stanowigcy catkowitg dtugosc ulicy.

32KD-D ul. Wisniowa. Nie wymaga inwestycji.

33KD-D ul. Poprzeczna. Nie wymaga inwestyciji.

34KD-D ul. Sobieskiego. Nie wymaga inwestycji.

35KD-D ul. Deczyniskiego. Nie wymaga inwestyciji.

36KD-D ul. Przyszios¢. Nie wymaga inwestycji.

37KD-D ul. Dojazd. Nowej nawierzchni wymaga cata dtugosc ulicy tj. 140 mb.
38KD-D ul. Rzemieslnicza. Wymaga nowej nawierzchni na odcinku 340 mb.
39KD-D ul. Debowa. Wymaga nowej nawierzchni na odcinku 120 mb.

40KD-L ul. projektowana. Wymaga budowy od podstaw. Diugo$¢ 900 mb.
41KD-D ul. projektowana. Wymaga budowy od podstaw. Dlugos¢ 700 mb.
42KD-L ulica projektowana réwnolegta do korytarza przysztej obwodnicy az do
zespotu garazy. Wymaga budowy od podstaw. Dlugos¢ ok. 630 mb.

43KD-D ulica projektowana w poétnocnej czesci miasta pomiedzy ulicami o
symbolach 41KD-D i 42KD-L. Wymaga budowy od podstaw.

45KD-D ulica Wesota i jej przediuzenie. Nowej nawierzchni wymaga odcinek
250 mb. Odcinek 390 mb objety planem miejscowym z 1998 r., odcinek 60 mb
wymaga budowy od podstaw na mocy niniejszego planu.

46KD-D ul. Cicha. Wymaga nowej nawierzchni. Diugos¢ 80 mb.

47KD-D ul. Spoteczna. Wymaga nowej nawierzchni. Dtugos¢ 220 mb.

48KD-D ul. Szkolna. Bez inwestycji.

24



- 49KD-D ulica projektowana na przediuzeniu Mitej od Parzeczewskiej. Na
dlugosci 260 mb wymaga budowy i poszerzenia do 10,0 m (ma dotychczas 2-3
m szerokosci).

- 50KD-D ulica projektowana roéwnolegla do 47KD-D. Na catej dlugosci
wynoszgcej 580 mb wymaga budowy i poszerzenia do 10,0 m (ma 2-3 m
szerokosci).

- 51KD-D ulica projektowana poprzeczna do 47KD-D i 48KD-D. Wymaga
budowy od podstaw na catej diugosci 220 mb.

- 52KD-D ul.Partyzantéw na odcinku od projektowanej obwodnicy do ulicy
Lesnej. Wymaga budowy i poszerzenia do 10,0 m na catej diugosci 520 mb.

- 53KD-D ul. Lesna. Wymaga nawierzchni i poszerzenia do 10,0 m na calej
dlugosci 120 mb. Plan utrzymuje istniejgce skrzyzowanie z ulicg £6dzka.

- 54KD-D ul. Kopernika. Nie wymaga inwestycji.

- 55KD-D ul. Reja. Nie wymaga inwestycji.

- 56KD-D ul. Swierczewskiego. Nie wymaga inwestycji.

- 57KD-D ul. Grunwaldzka. Nie wymaga inwestyciji.

- 58KD-D ul. Kosmonautéw. Nie wymaga inwestycji.

- 59KD-D ul. 22 Lipca. Nie wymaga inwestycji.

- B60KD-D ul. Wyzwolenia. Nie wymaga inwestycji.

- 61KD-D ulica istniejgca na pétnoc od ul. Wyzwolenia. Nie wymaga inwestycji.

- 62KD-D ulica projektowana ( stanowigca przediuzenie do ul. Targowej ulicy
dojazdowej zaprojektowanej w obowigzujagcym planie miejscowym dla tego
obszaru). Budowa od podstaw na dtugosci 60 mb.

- 63KD-D ulica projektowana (na terenie o symbolu K6MN). Budowa od podstaw
na calej dlugosci 350 mb.

- 64KD-D odcinek obecnej ulicy Miynarskiej w pétnocnej czesci miasta w rejonie
ul.teczyckiej obstugujacy tereny oznaczone symbolami L12MN i £1MN.

pozostate nie wymienione wyzej ulice majg charakter ulic dojazdowych wewnetrznych i sg
oznaczone na rysunku planu symbolami KDw bez numeréw kolejnych;

d) ciagi piesze wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunkach planu
symbolami 1-5Kx, stanowig taczniki miedzy chodnikami ulic lub o przebiegu
samodzielnym, wyprowadzajgce ruch pieszy z osiedli mieszkaniowych do centrum
ustugowego, terendw zielonych i ustug. Przebiegi ciagdw istniejgcych i projektowanych
zgodnie z rysunkami planu; szerokosci réznorodne - $rednio 4,0 -5,0 m;

e) wykaz zaktadanych niniejszym planem budéw nowych drég i ulic miejskich publicznych
jest zawarty m.in. w zalaczniku Nr 5 do niniejszej uchwaty.
Rozdziat VIl
Ogolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw na obszarze miasta

§ 37. 1. Plan ustala obowigzek:

1) zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie z ustug uzytecznosci publicznej przez osoby niepetnosprawne;

2) rozwigzywania potrzeb parkingowych wynikajacych ze sposobu uzytkowania dziatki lub
zespotu dziatek w granicach nieruchomosci objetych inwestycja, z uwzglednieniem
wskaznikow okreslonych w 8 35 pkt 15, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, z
wytgczeniem terenu znajdujacego sie w liniach rozgraniczajagcych ulic;.
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3) na terenach przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej oraz na terenach ustug
publicznych - projektowania stosownych rozwigzan uwzgledniajgcych wymagania w
zakresie obrony cywilnej;

4) uwzglednienia w podpiwniczeniach obiektow uzytecznosci publicznej oraz zaktadach pracy,
w szczegolnosci zlokalizowanych wzdtuz gtéwnych ciggow komunikacyjnych, pomieszczen
0 konstrukcji odpornej na zagruzowanie z mozliwoscig adaptowania ich w sytuacji
szczegolnej na ukrycia lub zastepcze budowle ochronne dla ludnosci;

5) zachowania odlegtosci ochrony sanitarnej min. 50 m od ogrodzenia cmentarzy przy
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz magazyndéw do przechowywania produktow
spozywczych i zakladéw przetwdrstwa spozywczego oraz obowigzek wyposazenia tych
obiektéw w wode z sieci wodociggowej;

6) zachowania minimalnych powierzchni dziatek powstatych wskutek podziatu: O ile ustalenia
szczegOlowe nie stanowig inaczej, ustala sie minimalne powierzchnie dzialek: z
przeznaczeniem: pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne - 600 m? z
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa - 800 m?, z przeznaczeniem pod
zabudowe wylacznie ustugows - 200 m?;

7) zachowania maksymalnej powierzchni sprzedaznej w obiektach handlowych do 1000m?.

2. Plan ustala na calym obszarze miasta zakaz wznoszenia prefabrykowanych
betonowych i Zelbetonowych ogrodzen od strony przestrzeni publicznych. Zakaz ten nie
dotyczy terendw, na ktérych ustalenia szczego6towe planu dopuszczajq takie ogrodzenia.

Rozdziat IX
Ustalenia merytoryczne szczego6towe dla poszczegdlny  ch jednostek planistycznych

§ 38. Ustalenia dla jednostki A (obreb geodezyjny 1)

1.Wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej miasta, dla ktérej ustalenia sg zawarte w § 17 ust.2;

2.W granicach strefy, o ktérej mowa w ust.1 wyznacza sie obszar przestrzeni
publicznej, jakim jest Plac Kosciuszki, dla ktérego ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) docelowe wuznanie Placu jako strefy ograniczonego ruchu samochodowego
uwzgledniajgcego preferencje dla ruchu pieszego z dopuszczeniem tras rowerowych.
Ruch samochodowy odbywac sie bedzie w ciggu obecnej trasy drogi krajowej Nr 72 i
wzdtuz zachodniej pierzei Placu Kosciuszki na przedtuzeniu ul.Kilihskiego,

b) obowigzek stosowania sie do wytycznych architektonicznych przedstawionych na
rysunkach stanowigcych zataczniki Nr 2a, 2b, 2c, 2d. Dopuszcza sie odstepstwa pod
warunkiem uzyskania akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na etapie
sporzadzania projektu budowlanego przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

c) zakaz wyodrebniania funkcji ustugowych w czesci budynkow inng kolorystyka elewacii,

d) docelowy zakaz parkowania samochodéw osobowych wraz z likwidacjg przystanku
komunikacji zbiorowej. Obecny parking na okolo 60 miejsc postojowych oraz
przystanek autobusowej komunikacji zbiorowej nalezy traktowac¢ jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu urzadzenia i przeniesienia na teren oznaczony symbolem
A52KS-U.

e) docelowg likwidacje dysharmonijnego obiektu handlowego i zakaz budowy na tym
miejscu nowego obiektu budowlanego,

f) tymczasowe pozostawienie dotychczasowego obiektu handlowego (maksymalnie na 10
lat),
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9)

h)

1)
)

K)

1)

zachowanie istniejgcych terendéw zieleni urzadzonej w granicach Placu Kosciuszki:
zespotu starodrzewu na dzialce zabytkowego kosciota oraz pozostatych dwu enklaw
zieleni oznaczonych symbolami A50ZP.

uzupetnienie zieleni po wyburzeniu domu handlowego i przeniesieniu przystanku
autobusowego przy uwzglednieniu zachowania osi widokowej z ulicy Mickiewicza na
kosciét parafialny,

podkreslenie kolorystyka nawierzchni placu przedwejsciowego do kosciofa,

obowigzek opracowania odrebnej koncepcji zagospodarowania placu @z
uwzglednieniem ustalen, o ktoérych wyzej mowa oraz elementéw matej architektury
wraz z rozwigzaniami realizacyjnymi detali (fawki, stojaki na rowery, pojemniki na
Smieci, obudowa drzew, nowa zielen, o$wietlenie, reklamy, rzezby, fontanny, réznego
typu stoiska i kioski - state i tymczasowe, sezonowe ogrédki piwne, itp.). Do czasu
przyjecia jednolitej formy informacji wizualnej (w zakresie ksztattu, barwy i liternictwa) --
zakaz sytuowania wolno stojgcych reklam.

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych w rodzaju sezonowych
ogrodkow piwnych,

obowigzek przebudowy systemu napowietrznych linii elektroenergetycznych na
kablowe oraz przebudowy sposobu oswietlenia Placu Kosciuszki,

b prowadzenie wszystkich niezbednych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnej

w sposOb nie naruszajacy system korzeniowy drzew i krzewdw.

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

tymczasowe, sezonowo uzytkowane obiekty budowlane w rodzaju ogrod piwny -
parterowy, drewniany, o wysokosci maksymalnie 3,0 m z obowigzkiem uzgodnienia
projektu budowlanego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

obowigzek pozostawienia minimum 30 % powierzchni catego terenu jako teren
biologicznie czynny,

obowigzek wyeksponowania tras ruchu pieszego i ograniczenie jego kolizyjnosci z
ruchem kotowym,

3.Wyznacza sie tereny do zabudowy i zagospodarowania oznaczone na rysunku

planu Nr 2 symbolem A1MM, A2MM, ASMM, A4MM, ASMM, A6MM, A7TMM, ABMM, A9 MM,
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkaniowo-ustugowe o tradycyjnym charakterze
zabudowy kamienicowej centrum miasta, matych powierzchniowo, waskich dziatkach o
uktadzie prostopadtym do ulic, z duzym udziatem wewnetrznych oficyn mieszkalnych.
Ustugi nieucigzliwe sytuowane w przewadze w parterach, w kubaturze budynkéw
mieszkalnych.

przeznaczenie uzupetniajgce: mieszkaniowo-ustugowe w zabudowie wolno stojgce;.

2)

1)

4.Dla terenow, o ktérych mowa w ust 3 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

g9)
h)

obowigzujg ustalenia okreslone w § 17 ust.2,

adaptacja istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

obowigzuje zakaz podziatbw wtérnych z wylgczeniem podziatbw majgcych na celu
powiekszenie powierzchni dzialek juz istniejgcych,

obowigzuja linie zabudowy wedtug rysunku planu,

obowigzek lokalizowania budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek, przy czym dla
terenu oznaczonego symbolem 2MM - obowigzek ten dotyczy wylgcznie wnetrza
dziatek dla zabudowy gospodarczej i garazowej,

w pierzejach Placu Kosciuszki docelowa likwidacja parterowych obiektéw handlowych.
Dopuszcza sie funkcjonowanie obecnej ustugowej zabudowy parterowej maksymalnie
przez okres 15 lat (zaleca sie 10 lat),

obowigzek lokalizacji ustug w parterach przy Placu Kosciuszki, przy czym obowigzuje
zakaz wyodrebniania czesci ustugowe] odmienng kolorystyka niz reszta budynku,
zachowuije sie istniejgce zasady obstugi komunikacyjnej posesiji,
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2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

rozbudowa, budowa, modernizacja i przebudowa istniejgcych, przewidzianych do

adaptacji budynkéw mozliwa po spetnieniu warunkow:

- w pierzejach Placu Kosciuszki - wedtug wytycznych zawartych na rysunkach Nr

- 2a, 2b, 2c, 2d z obowigzkiem zachowania proporcji otworéw okiennych | drzwiowych w
stosunku do powierzchni Sciany elewacji frontowej - 35-50 %,

- na pozostatym terenie: przy ulicach wysokos¢ - maksymalnie 3 kondygnacje

- naziemne, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wiecej niz 11,0 m do kalenicy.

- wysokos¢ oficyn maksymalnie 2 kondygnacje naziemne ale nie wiecej niz 7,5 m do
kalenicy. Obowigzek zachowania jednolitej wysokosci oficyn przylegajacych do siebie
po obydwu stronach dziatek.

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziaiki, zalecany —
25 %,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60 %,
miejsca parkingowe - na Placu Kosciuszki w okresie tymczasowym, a po likwidacji
parkingu - na terenie oznaczonym symbolem A52KDs-U.

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MM ustala sie korytarz z
podziemnym przebiegiem kanalizacji deszczowej ¢ 1400 szerokosci min. 3,6 m z zakazem
zabudowy. W korytarzu ustala sie obowigzek zapewnienia stuzebnosci gruntowej
zapewniajacej dostep do sieci w sytuacjach awaryjnych i w celu konserwacji.

planu

5.Wyznacza sie tereny do zabudowy i zagospodarowania oznaczone na rysunku
symbolami A10MN-U, A11MN, A12MN i A13MN/U dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe o maksymalnej powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz powierzchnia zabudowy o funkcji mieszkalnej,

3) dopuszcza sie funkcje ustugowg jako podstawowg pod warunkiem jej umieszczenia w
kubaturze budynku mieszkalnego,

6.Dla terendw, o ktérych mowa w ust 5 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

usytuowanie budynkéw od strony przestrzeni publicznych zgodnie z liniami

zabudowy wedtug rysunku planu,

dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednia,

w granicach terenu oznaczonego symbolami A10MN-U, A11MN i A12MN adaptuje sie
istniejgca zabudowe, z mozliwoscig jej remontdéw, rozbudowy i przebudowy po
spetnieniu warunkéw okreslonych w punkcie 2.

zachowuje sie istniejacy sposob obstugi komunikacyjnej dziatek.

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a)
b)

c)
d)

f)

9)

wysokos¢ budynkéw - do 3 kondygnacji naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 9,5 m do kalenicy,

dla budynkéw sytuowanych od strony ulicy - kalenica réwnolegta do ulicy,

zabudowa gospodarcza i garaze - jednokondygnacyjne, sytuowane wewnatrz terenu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN ustala sie dotychczasowy
tj. mieszkaniowy sposob uzytkowania jako tymczasowy maksymalnie na okres 20 lat.
Dopuszczalne sa tu tylko remonty biezace, a zabudowe przeznacza sie docelowo do
likwidacji. Po likwidacji funkcji - teren o funkcji ustugowej bez mozliwosci wznoszenia
nowych obiektéw kubaturowych, z obstugga komunikacyjng wytgcznie wjazdem na
sgsiedni teren o symbolu 42U.

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatki - 20
%, dla terenu oznaczonego symbolem 10MN-U udziat ten ustala sie na 50 %,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej : dla terenu oznaczonego symbolem
A10MN-U - 25 %, dla pozostatych terenéw - 40 %;

miejsca parkingowe dla prowadzacych ustugowa dziatalnos¢ gospodarczg nalezy
zapewni¢ na wkasnym terenie przynajmniej w ilosci 0,3 miejsca na 1 zatrudnionego.
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3) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wtérny podziat mozliwy tylko dla terenu o symbolu 11MN uwarunkowany zachowaniem
szerokosci frontu dziatki 18 m i minimalnej powierzchni 600 m2, z obstugg
komunikacyjng od ulicy Wodnej,

b) na pozostalym terenie zakaz wtérnych podzialdw nieruchomosci z wylaczeniem
podziatéw na rzecz powiekszenia powierzchni dziatek istniejgcych.

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

a) zakaz nowej zabudowy na czesci terenu oznaczonego symbolami A12MN i A13MN
potozonych w granicach zagrozenia powodziowego. Obowigzujg ustalenia § 25.

7.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem A14MN, dla ktorych
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - uprawy rolne i ogrodnicze oraz ustugi nieucigzliwe,

8.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 7 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejagcg zabudowe mieszkaniowg i towarzyszacag gospodarcza zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie nowg zabudowe gospodarcza, garazowg i zwigzang z prowadzeniem
gospodarstwa ogrodniczego - usytuowang w giebi dzialki z wylgczeniem obszaru
zagrozenia powodziowego, z dopuszczeniem sytuowania bezposrednio przy granicy
dziatek,

c) obowigzuje zakaz podziatdw wtérnych z wylgczeniem podziatdw majacych na celu
powiekszenie powierzchni dzialek istniejgcych,

d) obowigzujg ustalenia okreslone w § 17 ust.2 dla strefy ochrony konserwatorskiej,

e) opiniowaniu Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow podlegajg dziatania zwigzane z
budynkiem mieszkalnym przy ul.Konopnickiej 13, jest to dawna pastoréwka - czesc
zespotu zboru o lokalnych wartosciach kulturowych wpisanego do ewidencji
konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia okreslone w § 18 ust.2.

f) zachowuje sie istniejacy sposob obstugi komunikacyjnej.

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazowej max 5,0 m do kalenicy,

b) na dziatkach nalezy pozostawi¢ 60 % ich powierzchni jako teren biologicznie czynny,
maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatki - 25
%.

C) miejsca parkingowe zwigzane z potrzebami wynikajgcymi z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej nalezy zapewni¢ na wlasnych dziatkach.3

3) granice i sposoby zagospodarowania terendéw wynikajace z przepisow odrebnych:

a) zakaz zabudowy w czesci terenu potozonej w granicach zagrozenia powodziowego.

b) zakaz zabudowy w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przewidzianej do zachowania.

9.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem A15MN i A16MN,
dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe,
3) zaleca sie lokalizacje funkcji ustugowej w parterach budynkéw od strony ulic,

10.Dla terendw, o ktérych mowa w ust.9 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dla zabudowy przy ul.Mickiewicza obowigzujg ustalenia dla strefy ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 17 ust.2,
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b) adaptuje sie istniejagcg zabudowe mieszkaniowg zgodnie z rysunkiem planu, z
mozliwoscig rozbudowy i nadbudowy na warunkach jak dla budynkéw nowych,

c) usytuowanie nowej zabudowy od strony ulic zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu, usytuowanie zabudowy gospodarczej, garazy wewnatrz dziatek - z
mozliwoscig usytuowania bezposrednio przy granicy dziatek,

d) zachowuje sie dotychczasowy sposéb obstugi komunikacyjnej dziatek.

e) zakaz stosowania kolorystyki dachow i elewacji dysharmonizujacej z otoczeniem,

f) zakazuje sie dokonywania wtérnych podziatébw dzialek z wylgczeniem podziatdw
majacych na celu powiekszenie powierzchni dziatek istniejgcych,

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkéw 2 do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 11,0 m do kalenicy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35 %, maksymalny udziat
powierzchni zabudowanej w ogoélnej powierzchni dziatek - 30 %.

c) realizacjia nowej zabudowy mieszkaniowej Ilub mieszkaniowo-ustugowej pod
warunkami:

d) dachy spadowe o kierunku kalenicy réwnolegtym do granicy przestrzeni publicznych,
wewnatrz terenu - dowolny, kat nachylenia potaci - 30-50°,

e) zakaz stosowania od strony ulic ogrodzeh z wielkoformatowych,

f) prefabrykowanych Zzelbetowych i betonowych ogrodzen,

3) granice i sposoby zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem 15MN korytarz szerokosci min. 3,60 m z
podziemnym przebiegiem kanalizacji deszczowej ¢ 1400, dla ktérego obowigzuje zakaz
zabudowy. Ustala sie dla dzialek, po ktorych przebiega kanalizacja, obowigzek
zapewnienia stuzebnosci gruntowej zapewniajgcej dostep do sieci w sytuacjach
awaryjnych i w celu konserwacji,

b) ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem 16MN - dziatek Nr 251 i 252 korytarz
szerokosci 8 m z napowietrznym przebiegiem linii niskiego napiecia, podziemnym
przebiegiem kanalizacji deszczowej @1200, podziemnym przebiegiem kanalizacji
sanitarnej ¢ 300 oraz podziemnym przebiegiem gazociggu niskiego cisnienia 90, dla
ktérego obowigzuje zakaz zabudowy. W korytarzu ustala sie obowigzek zapewnienia
stuzebnosci gruntowej zapewniajgcej dostep do sieci w sytuacjach awaryjnych i w celu
konserwaciji,

11.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem A17P, dla ktérego
ustala sie zachowanie dotychczasowej funkcji przemystowej oraz:

1) obowigzek traktowania budynku miyna jak obiektu nalezacego do zasobu ewidencji
zabytkébw, a wiec potencjalnego zabytku. Stgd wszelkie dziatania majace na celu
rozbudowe obiektu lub zmiane istniejacych elewacji podlegajg uzgodnieniu przez
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2) ewentualna rozbiorka - tylko w przypadku nieoptacalnosci remontu po obowigzkowym
wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej.

3) brak mozliwosci rozbudowy obiektu obejmujaca czes$¢ produkcyjna.

12.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem A18MN, dla ktérych
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi ogélnodostepne,
3) dopuszcza sie funkcje ustugowg jako podstawowg pod warunkiem umieszczenia jej w
bryle budynku mieszkalnego.

13.Dla terenu, o ktdrym mowa w ust.12 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowa zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe oraz nadbudowe zabudowy istniejace;j,
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c) zachowanie pierzejowej linii zabudowy wzdtuz ulicy Narutowicza,
d) zachowanie kierunku kalenic rownolegle do ulicy Narutowicza,
e) zachowanie istniejgcych zasad obstugi komunikacyjnej,
2) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ maksymalna - 2 kondygnacje naziemne, maksymalnie 9,0 m do kalenicy,
b) dopuszcza sie sytuowanie jednokondygnacyjnej zabudowy gospodarczej i garazy przy
granicy z dziatkami sgsiednimi, o maksymalnej wysokosci 4,5 m.
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek - 50 %, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 20 %.
3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatow dziatek.

14.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami A19MW, A20MW,
A21MW i A22MW , dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetiajgce - ustugi nieucigzliwe w kubaturze budynkéw mieszkalnych
lub w budynkach wolnostojacych.

15.Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 14 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie przebudowe obiektow przy zachowaniu warunkow okreslonych w
punkcie 2,

c) zakaz zmiany proporcji elewacji, w tym otworéw okiennych i drzwiowych. Zakaz ten nie
dotyczy dziatan, ktorych celem jest likwidacja barier architektonicznych dla
niepethosprawnych,

d) obowigzek stosowania kolorystyki elewacji harmonizujacej z otoczeniem; obowigzuje
zachowanie jednolitego charakteru tej kolorystyki dla catego terenu ograniczonego
liniami rozgraniczajacymi,

e) zachowania dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej,

2) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: 0,7.

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - 3 i 5 kondygnacji naziemnych, budynkéw
ustugowych 1-2 kondygnacije,

c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30 %, maksymalny udziat
powierzchni  zabudowanej w stosunku do terenu ograniczonego liniami
rozgraniczajgcymi - 30 %.

d) miejsca parkingowe dla mieszkancow nalezy zapewni¢ w granicach terenu
o0znaczonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem,

e) przez fragment terenu oznaczonego symbolami A21IMW i A22MW przebiega
napowietrzna linia 15 kV przewidziana do przebudowy na kablowg. Do czasu
przebudowy ustala sie strefe ochronng szerokosci po 7,5 m od osi linii z zakazem

zabudowy.
3) Zasady podziatu nieruchomosci:
a) warunkiem ewentualnego podzialu terenu - wykonanie przez wnioskodawce

planistycznej  koncepcji zagospodarowania  stanowigcej podstawe  decyzji
zatwierdzajacej podziat.

16. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem A23UMN,
A24UMN, A25UMN i A26UMN, dla ktorych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi ogolnodostepne,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu - zabudowe mieszkaniowg

17. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 16 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptacje istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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dopuszcza sie nowg zabudowe i przebudowe istniejacych obiektow, o ile zostang
zachowane warunki okreslone ponizej,

dla budynkow w ewidencji konserwatorskiej - zachowanie obecnej wysokosci,

dachy spadowe o podstawowym kierunku kalenicy rownolegtym do ulic,

zakaz stosowania reklam wielkoformatowych - powyzej formatu A-O zastaniajgcych
dekoracyjne elementy budynkow,

2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

dla nowych i przebudowywanych budynkéw ustugowo-mieszkalnych 2-3 kondygnacije
naziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymailnie do 12 m do kalenicy,

zabudowa gospodarcza i garaze moga by¢ usytuowane przy granicy dziatek,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %, maksymalny udziat
powierzchni zabudowanej w ogolnej powierzchni dziatek - 40 %,

zachowuje sie dotychczasowy sposOb obstugi komunikacyjnej dziatek, obstuge
parkingowa dla ustug zapewnia parking ogélnodostepny na Placu Kosciuszki.

3) zasady podzialu nieruchomosci: zakaz podziatbw wtérnych z wylgczeniem podziatow
majacych na celu powiekszenie powierzchni dziatek juz istniejgcych.

18. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem A27MN, dla

ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci,

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu - ustugi nieucigzliwe.

3) dopuszcza sie ustugi jako podstawowe przeznaczenie terenu pod warunkiem, ze
powierzchnia zabudowy mieszkaniowe] stanowi¢ bedzie minimum 50 % powierzchni
zabudowy ustugowej, a kubatura zabudowy ustugowej nie przekroczy 1000 m3.

19.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.18 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)

adaptuje sie istniejgcg zabudowe wedtug rysunku planu,

usytuowanie budynkéw od strony ulic zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu,

dopuszcza sie mozliwos¢ budowy bezposrednio przy granicy z dziatkami sasiednimi.
Mozliwos¢ ta dotyczy budynkdéw gospodarczych i garazy, a budynkéw mieszkalnych
tylko , gdy istniejaca szerokosc¢ frontu dziatki jest mniejsza niz 16 m.

lokalizacja nowej zabudowy gospodarczej i garazy tylko wewnatrz terenu,

dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy spadowe o kierunku kalenicy
budynkdéw od strony ulic - réwnolegltym do tych ulic; wewnatrz terenu - dowolnym,
zakaz stosowania ogrodzen od strony przestrzeni publicznych z wielkoformatowych
elementéw prefabrykowanych zelbetowych i betonowych,

nowg zabudowe dziatki Nr 110 w narozniku ulic Leczyckiej i Lodzkiej nalezy traktowac
jak zabudowe wymagajacq specjalnego opracowania architektonicznego.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

intensywnos¢ zabudowy - 0,5.

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - do 3 kondygnacji
naziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymailnie 9,5 m do kalenicy,

mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw do wysokosci 1,0 m npt,

wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja naziemna, dopuszcza sie
druga kondygnacje naziemng jako poddasze uzytkowe pod warunkiem, ze wysokosc
nie przekroczy 6,0 m, a wysokos¢ do okapu 5,0 m.

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatek - 40
%, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 %,

zachowuje sie dotychczasowy sposéb obstugi komunikacyjnej dziatek, miejsca
parkingowe zwigzane z potrzebami prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy
zapewni¢ na wiasnych dziatkach,
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g) ustala sie korytarz z projektowanym podziemnym przebiegiem elektroenergetycznej linii
15 kV szerokosci 2 m z zakazem zabudowy. Do czasu przebudowy istniejgcej
napowietrznej linii 15 kV ustala sie korytarz szerokosci 15 m z zakazem nowej
zabudowy i podwyzszania zabudowy juz istniejgce;.

3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) podziat wtorny dziatlek z zapewnieniem dostepu od ulicy Ogrodowej - mozliwy pod
warunkiem uzyskania minimalnej powierzchni dziatki powstatej po podziale 600 m2.
Zasada ta nie obowigzuje dla podziatdbw majagcych na celu powiekszenie powierzchni
dziatek istniejgcych.

b) dopuszcza sie wtérny podziat dziatek potozonych na wschéd od ul.Ogrodowej, po
zapewnieniu dojazdu do tej ulicy zgodnie z propozycjg przedstawiong na rysunku planu
lub poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu do ulicy Ogrodowej lub ulicy
Sienkiewicza,

20.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami A28Ua, A29Ua,
A30Ua, A31Ua, dla ktérych ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowych funkcji ustug publicznych : A28Ua - siedziby Urzedu
Miejskiego, A29Ua - Komendy Powiatowe] Policji, A30Ua - Urzedu Skarbowego i
Prokuratury, A31Ua - Powiatowej Komendy Panstwowej Strazy Pozarnej,

21. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.20 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejace obiekty ustug publicznych z mozliwoscig modernizacii,
przebudowy i rozbudowy.

b) obowiazuje zakaz ogrodzeh od strony przestrzeni publicznych,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu:

a) ewentualna rozbudowa maksymalnie do 3 kondygnacji haziemnych z dopuszczeniem
dachéw plaskich.

b) obowiazek wyposazenia budynkéw i ich otoczenia w urzadzenia niezbedne dla
niepetnosprawnych (pochylnie, dzwigi itp.),

c) w przypadku remontéw, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow ustug
publicznych - obowigzek uwzglednienia w podpiwniczeniach budynkéw pomieszczeh o
konstrukcji odpornej na zagruzowanie, z mozliwoscig ich adaptowania w sytuacji
szczegolnej na ukrycia lub zastepcze budowle ochronne dla ludnosci,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci min. 0,2 miejsca na 1
zatrudnionego. Dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci terenowych dla
urzadzenia parkingu, bilansowanie potrzeb i mozliwosci terenowych dla catej jednostki
A.

e) przebiegajgca przez teren oznaczony symbolem 32U napowietrzna linia 15 kV
przewidziana jest do przebudowy na kablowa. Do czasu przebudowy ustala sie strefe
ochronng szerokosci po 7,5 od osi linii z zakazem zabudowy. Pod linig napowietrzng
moga by¢ urzadzone miejsca parkingowe.

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatek
ustugowych - 80 %, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10 %, przy
czym mozna do tej powierzchni zaliczy¢ 50 % powierzchni parkingowej, gdy parking ten
jest wytozony azurowymi ksztattkami przerosnietymi trawa.

g) zachowuje sie dotychczasowa obstuge komunikacyjng terenow.

3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatow.

22.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 32U, dla ktérych
ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi uzytecznosci publicznej,
2) uzupehniajgce przeznaczenie terenu: funkcja mieszkalna uwzgledniona w bryle budynku
ustugowego.
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23. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 21 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) przebudowe istniejgcego, nieczynnego lokalu gastronomicznego z przystosowaniem
do wymagan funkcji ustugowej stanowigcej przedmiot dziatalnosci gospodarczej
wiasciciela nieruchomosci,

b) zachowanie dotychczasowej linii zabudowy wyznaczonej przez front budynku
ustugowego,

¢) zapewnienie miejsc do parkowania samochoddw w czesci dziatki potozonej przed
frontem budynku,

d) zakaz realizacji innych wolno stojgcych obiektéw w granicach dziaiki.

e) zakaz ogrodzen z prefabrykowanych betonowych elementéw od strony ulicy Przejazd i
ciggu pieszego,

f) wjazd na dziatke - z ulicy Przejazd.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynku - 2 lub 3 kondygnacje naziemne, maksymalnie 11 m do kalenicy,

b) dach dwu lub wielospadowy, dopuszcza sie kierunek kalenicy prostopadty do ulicy
Przejazd,

¢) maksymalny procent zabudowy dziatki - 50 %,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu.

24 Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami A33Uk, A34U,

A35U, A36U, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowych funkcji:

a) 33Uk - sakralnej - kosciofa parafialnego,

b) 34U - ustug kultury - miejskiej i gminnej biblioteki publicznej,

c) 35U - ustug kultury - powiatowej biblioteki pedagogicznej,

d) 36U - wustug kultury - kina z mozliwoscia zmiany na rzecz innych ustug
ogOlnodostepnych,

2) obowigzek realizacji ustalen odnoszacych sie do zespotu zabytkowego kosciota i
dzwonnicy, zawartego w § 16 ust.2,

3) adaptacje pozostatych istniejacych budynkéw i obiektow towarzyszacych z mozliwoscig
remontow, przebudowy i rozbudowy. Ewentualna rozbudowa maksymalnie do wysokosci 3
kondygnacji naziemnych z dopuszczeniem dachu ptaskiego.

4) obowigzek zapewnienia mozliwosci korzystania z ustug mieszczacych sie w tych
budynkach przez osoby niepetnosprawne,

5) w przypadku rozbudowy lub przebudowy budynkéw ustugowych, z wytgczeniem kosciota,
obowigzek uwzglednienia w podpiwniczeniach budynkéw pomieszczen o konstrukcji
odpornej na zagruzowanie, z mozliwoscig ich adaptowania w sytuacjach szczegdlnych na
ukrycia lub zastepcze budowle ochronne dla ludnosci,

6) zachowuje sie dotychczasowy sposéb obstugi komunikacyjnej terenéw ustugowych,

7) dopuszcza sie bilansowanie potrzeb parkingowych z mozliwosciami terenowymi calej
jednostki A.

25.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem A37U, dla ktérych
ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowej funkcji podstawowej - ustugowej z zielenig towarzyszacq
(przedszkole publiczne),
2) funkcje uzupetniajace - inne ustugi zwigzane z funkcja podstawowa.

26.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 22 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptacje istniejgcego obiektu z mozliwoscig remontdw, przebudowy i rozbudowy.
Przebudowa i rozbudowa pod warunkiem zachowania dotychczasowej liczby petnych
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kondygnaciji z dopuszczeniem zmiany konstrukcji dachu na spadowy. Oznacza to, ze
ewentualna nadbudowa moze obja¢ wylagcznie poddasze uzytkowe.
b) zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zachowanie i pielegnacie istniejacej zieleni.

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatki - 20
%, a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60 %,

¢) obowigzek zapewnienia na dziatce min. 10 miejsc parkingowych.

d) przez teren przebiega odcinek napowietrznej linii 15kV przewidzianej do przebudowy
na kablowa. Do czasu przebudowy ustala sie strefe szerokosci po 7,5 od osi linii z
zakazem zabudowy.

e) zachowuje sie dotychczasowy sposéb obstugi komunikacyjnej terenu

27Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem A38U, dla ktérych
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi handlowe o powierzchni sprzedazowej nie wiekszej niz
500 m? dla jednego obiektu,
2) przeznaczenie uzupeiajgce: inne ustugi ogoinodostepne lub specjalistyczne.

28.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 23 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejagcq zabudowe ustugowg i zaplecza ustugowego zgodnie z
rysunkiem planu,

b) usytuowanie nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wedtug rysunku planu z
dopuszczeniem budowy bezposrednio przy granicy,

c) ustala sie zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

d) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy ustugowej,

e) w przypadku realizacji budynkéw z dachami spadowymi - kierunek kalenicy réwnolegty
do ulicy Lédzkiej, dopuszcza sie dachy ptaskie,

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkow - od strony ulicy £édzkiej - minimum 2 kondygnacje naziemne,
zaleca sie 3 kondygnacje naziemne, od strony ciggu pieszego - 1-2 kondygnacje,
jednak nie mniej niz 5,0 m od poziomu terenu do okapu,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla calego terenu oznaczonego
symbolem A38U - 10 %, maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych - 60 %

c) obstuga komunikacyjna zespotu handlowego od strony ciggu pieszego, dziatki Nr 175 -
zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi tj. od strony ulicy £6dzkiej.

d) dopuszcza sie bilansowanie potrzeb parkingowych wynikajacych z prowadzonej
dziatalnosci z mozliwosciami terenowymi dla catej jednostki A.

3) zasady podziatu nieruchomoséci: minimalna powierzchnia dziatki ustugowej wynosi 200 m?
oraz jest mozliwos¢ zapewnienia obstugi komunikacyjnej czesci powstatych po podziale.

29.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem A39PU, dla ktérych
ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: produkcyjno-ustugowe o ucigzliwosci w granicach
dziakki,
2) uzupehniajgce przeznaczenie terenu - ustugi ogolnodostepne lub specjalistyczne.

30.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 29 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje sie istniejagcg zabudowe zgodnie z rysunkiem planu. Rozbudowa i
przebudowa mozliwa wytgcznie poza strefg ochronng od istniejacej napowietrznej linii
15 kV i po spetnieniu wymagan jak dla nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz
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pod warunkiem, ze powierzchnia zabudowy nie przekroczy 60 % powierzchni dziatki, a
wraz z powierzchnig utwardzong - 85 % powierzchni dziaiki.

b) zakaz lokalizacji obiektow o funkcjach mieszkalnych.

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢: 1-2 kondygnacje naziemne, jednak nie wiecej niz 7,5 m do gzymsu,

b) dla istniejacej parterowej zabudowy usytuowanej przy granicy: po skablowaniu
napowietrznej linii 15kV - mozliwos¢ 1l kondygnaciji, jednak nie wyzej niz 6,0 m do
kalenicy,

c) obowigzek likwidacji kotlowni weglowej wraz z rozbiérka komina i zastgpienie jej
kottownig olejowa,

d) obowigzek pelnego zapewnienia miejsc parkingowych dla pracownikéw i klientéw
wewnatrz terenu,

e) obowigzek zapewnienia minimum 15 % powierzchni biologicznie czynnej,

f) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej terenu z wjazdem z ul.
Lbédzkiej.

3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) podstawg  ewentualnego podziatu: wykonanie planistycznej koncepciji
zagospodarowania z uwzglednieniem zasad obstugi komunikacyjnej czesci powstatych
wskutek podziatu.

31.Wyznacza sie tereny, ozhaczone na rysunku planu symbolem A40U/ZP, dla
ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie docelowe - obszar przestrzeni publicznej: Plac Kosciuszki z zielenig
towarzyszaca,
2) przeznaczenie tymczasowe - dotychczasowe ustugi ogoélnodostepne z dominacjg ustug
handlu,

32.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 31 ustala sie:

1) docelowo - rozbiérke obecnego budynku wybitnie dysharmonizujgcego przestrzen
publiczng Placu Kosciuszki,

2) zakaz modernizacji, przebudowy i rozbudowy obiektu handlowego,

3) po rozbiorce obiektu - rekultywacja terenu i wprowadzenie zieleni urzadzonej niskiej przy
uwzglednieniu zachowania osi widokowej z ulicy Mickiewicza na zabytkowy kosci6t
parafialny.

4) zakaz podziatdéw i grodzenia terenu.

5) tymczasowy, maksymalnie 10 letni okres uzytkowania dotychczasowego budynku
handlowego.

33..Wyznacza sie tereny tymczasowego uzytkowania, oznaczone na rysunku planu
symbolem A41KDS/ZP - obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji: przystanek komunikaciji
zbiorowej z urzadzeniami towarzyszacymi przewidziane docelowo do przeniesienia. Po
przeniesieniu - obszar przestrzeni publicznej - Plac Kosciuszki zagospodarowany zielenig
urzadzona.
1) W okresie tymczasowego uzytkowania dopuszcza sie sytuowanie sezonowego ogrodka
oraz wolno stojacych kioskow.

34.Wyznacza sie tereny oznaczone nha rysunku planu symbolem A42U, dla ktérego
ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi ogélnodostepne lub specjalistyczne,
2) zakaz funkcji mieszkaniowej

35.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 34 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje sie istniejacg zabudowe ustugowg z mozliwoscig remontow, modernizacji i
rozbudowy, ale z zakazem nadbudowy,
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2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ nadbudowy o jedng kondyghacje zabudowy gospodarczej, garazowej i
magazynowej wewnatrz terenu, jednak nie wiecej niz 6,0 m do gzymsu,
b) zachowanie minimum 20 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej i
maksymalnie 50 % powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatki,
c) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej terenu.
d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych wewnatrz terenu w petnym zakresie,
3) sposoby zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) zakaz nowej zabudowy w czesci terenu potozonej w granicach obszaru zagrozenia
powodziowego.
4) zasady podziatéw nieruchomosci: zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.

36.Wyznacza sie tereny do zabudowy i zagospodarowania oznaczone na rysunku
planu symbolami A43E, A44E, A4A5E, A46 E, AATE, A48E , dla ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - obiekty i urzgdzenia elektroenergetyki - stacje
transformatorowe 15/0,4 kV.

2) adaptacje istniejacych obiektow wnetrzowych (44E, 46E i 47E) z mozliwoscig
modernizacji, rozbudowy i przebudowy,

3) przebudowa istniejgcych stacji stupowych (43E, 45E) oraz budowa nowej stacji (48E) w
uzgodnieniu i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych i uzgodnionych z
zarzadcq sieci.

4) zaleca sie przy przebudowie stacji stupowych i istniejgcych wnetrzowych wykorzystanie
wzorca ,stup ogtoszeniowy”.

5) wszystkie stacje sg bezposrednio dostepne od istniejgcych ulic publicznych z wyjatkiem
stacji oznaczonej symbolem A46E dostepnej od ciggu pieszego.

37.Wyznacza sie teren do zagospodarowania, oznaczony na rysunku planu
symbolem A49K, dla ktérego ustala sie funkcje osadnika $ciekéw deszczowych. Dostepnosé
komunikacyjna osadnika - z ul. Konopnickiej, za posrednictwem drég wewnetrznych bazaru.
Ustala sie obowigzek przykrycia osadnika i obsadzenia obrzezy zielenig wysoka.

38.Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej oznaczonej symbolami A50ZP i A51ZP,
dla ktérych ustala sie:
1) zachowanie istniejgcych drzew i urzgdzonej zieleni niskiej,
2) dla terenu oznaczonego symbolem 51ZP - zachowanie funkcji placu do nauki jazdy
rowerami.

39.Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem A52KDS-U, dla
ktérego ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - parking publiczny dla samochoddéw osobowych,
przystanek komunikacji zbiorowe] oraz handel targowiskowy (bazar) z wykluczeniem
handlu zwierzetami.

2) uzupeniajgce przeznaczenie terenu: obiekty i urzgdzenia zwigzane z funkcjg podstawowa.

3) tymczasowy, maksymalnie 15 letni, sposob uzytkowania terenu dla czesci obejmujacej
obecne dwie zabudowane dziatki o funkcji mieszkaniowe;j.

40.Dla terenu, o ktérym mowa w ust.39 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zjazd publiczny na prawoskret z ulicy Kaliskiej, z Placu Kosciuszki (na przedtuzeniu
ulicy Przejazd) oraz z ulicy Konopnickiej.

b) podziat funkcjonalny terenu - z uwzglednieniem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
sposobie uzytkowania, ale wspdlnych zasadach obstugi komunikacyjnej: strefa A -
przystanek (dworzec) komunikacji zbiorowej, strefa B - ogélnodostepne parkingi, strefa
C - bazar.
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c) dla terenu objetego tymczasowym sposobem uzytkowania ustala sie zakaz utrwalania
funkcji mieszkaniowej w drodze rozbudowy, modernizacji i przebudowy obecnych
budynkoéw zwigzanych z tg funkcjg. Dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy dla
zakfadanej planem funkcji ustugowo-handlowe;.

d) ustala sie zakaz trwalego grodzenia terenu objetego tymczasowym sposobem
uzytkowania, w szczegolnosci ogrodzenia z prefabrykowanych elementow betonowych.

e) zalecenie opracowania catosciowe] urbanistycznej koncepcji zagospodarowania terenu,
jako podstawy funkcjonalnego podziatu terenu wraz z usytuowaniem zabudowy bazaru.

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

b) obowigzek zachowania min. 20 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej, przy czym zaliczy¢ do niej mozna 50 % powierzchni wytozonej azurowymi
ksztaltkami przerosnietymi trawa.

c) zakaz trwalej zabudowy w obszarze zagrozenia powodziowego.

d) zabudowa bazaru - parterowa, maksymalnie 5,0 m do kalenicy, z dopuszczeniem
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

41Wyznacza sie tereny do zagospodarowania na cele komunikacji oznaczone na
rysunku planu symbolami:
1) A53KD - przeznaczony na poszerzenie ulicy Kaliskiej,
2) A54KD - przeznaczony na poszerzenie ulicy Przejazd,
3) A55KD - przeznaczony na poszerzenie ulicy Potudniowej.

42.Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 41 obowigzuje zakaz zabudowy oraz
lokalizacji jakichkolwiek obiektow nie zwigzanych z obstugg drég publicznych. Istniejgca
zabudowa nha tym terenie przeznaczona jest docelowo do likwidacji. W okresie tymczasowego
uzytkowania obejmujacego maksymalnie okres 20 lat, dopuszczalne sg jedynie remonty
biezace dla zachowania warunkoéw funkcjonowania substancji mieszkaniowej.

43.Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem A56U, dla ktérego
ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowej funkcji ustugowej - zabudowy usytuowanej w pierzei
ul.L6édzkiej,
2) mozliwos¢ nadbudowy drugiej kondygnacji budynku po skablowaniu obecnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
3) bilansowanie potrzeb parkingowych w ramach mozliwosci terenowych w jednostce A.

44 Wyznacza sie tereny do zabudowy i zagospodarowania oznaczone na rysunku

planu symbolem A57PU, dla ktérego ustala sie:

1) funkcje podstawowsg - tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz tereny
zabudowy ustugowej,

2) mozliwos¢ zabudowy i realizacji budowli towarzyszacych funkcjom podstawowym.

3) nowa zabudowa wyltgcznie parterowa, maksymalnie do wysokosci 6 m do gzymsu, o
dachach spadowych i kacie nachylenia potaci min. 20 stopni,

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni terenu - 40 %,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 %.

5) obstuga komunikacyjna - z ul. Mlynarskiej,

45.Wyznacza sie tereny o funkcji komunikacji - drég publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1KD-G(Z), 2KD-G(Z), 3KD-Z, 6KD-Z, 9KD-Z, 18KD-L, 19KD-L,
20KD-L, 22KD-L, 28KD-L, 29KD-D, dla ktoérych ustalenia zawarte sg w 8 31 dotyczacym
zagadnien komunikacji. Wyznacza sie ponadto:
1) oznaczone symbolem KDw ulice dojazdowe wewnetrzne: ulice Wodna, ulice Nadrzeczng i
ulice Ogrodowa o szerokosci korytarza w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,
2) oznaczone symbolami KDx ciagi piesze o przebiegu i parametrach wedtug rysunku planu.
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46.Dla terendw, o ktorych mowa w ust.4l dopuszcza sie realizacje miejsc
parkingowych, przystankow komunikacji miejskiej, matej architektury i innych elementow
zwigzanych z funkcjg podstawowg za zgoda zarzadcow tych drog.

47.Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 41, z wylagczeniem ulic o randze gtéwnych
(L6dzka, Kaliska, teczycka), ustala sie jako funkcje uzupelniajgcg prowadzenie sieci
uzbrojenia miejskiego: elektroenergetyczne, oswietleniowe, wodociggowe, kanalizaciji
sanitarnej, deszczowej, gazowej i telefoniczne;j.

48.Dla ulic Lodzkiej i Leczyckiej ustala sie zakaz prowadzenia nowych urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej w okresie petnienia przez nie rangi ulic gtbwnych.

§ 39. Ustalenia dla jednostki B (obreb geodezyjny 2)

1.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami BAMW i B2MW ,
dla ktorych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz z
towarzyszacymi parkingami, zielenig i dojazdami,
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi wbudowane w bryte budynkéw mieszkalnych,
dobudowane do budynkéw mieszkalnych oraz uslugi w zabudowie wolnostojacej o
ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic lokalu,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacq zabudowe wielorodzinng 2z mozliwoscig remontéw,
modernizacji, przebudowy i rozbudowy,

b) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej przez budynki juz istniejgce.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7.

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw 5 kondygnacji, minimalna wysokos¢ budynkéw 2
kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

c) zapewnienie minimum 25 % powierzchni terenu jako biologicznie czynnej w formie
zieleni, skwerow i placow zabaw,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych i garazowych w ilosci 1 miejsce
postojowe lub garaz na 1 mieszkanie oraz dla ustug przy uwzglednieniu potrzeb
pracownikéw i klientbw w dostosowaniu do ich programu, jednak nie mniej niz 0,2
miejsca na 1 zatrudnionego,

e) zachowuje sie istniejacy sposob obstugi komunikacyjnej terenu od ulic zewnetrznych
drogami wewnetrznymi z wykluczeniem wjazdéw bezposrednich z ul. Leczyckiej.

3) zasady podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu mozliwy pod warunkiem opracowania w ramach wniosku projektu
zagospodarowania terenu uwzgledniajgcego zasady dotyczgce zagospodarowania
wedtug punktu d-e oraz wyposazenie terenu w elementy infrastruktury technicznej, a
takze minimalne powierzchnie dziatek.

3.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami B3MN, B4MN,
B5MN, B6MN, B7MN, B8MN, BOMN, B10MN, B11MN, B12MN, B13MN, B14MN, B15MN,
dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe.

4.Dla terenow, o ktérych mowa w ust.3 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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2)

3)

a) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z mozliwoscig remontéw,
modernizacji i rozbudowy,

b) dopuszcza sie nowg zabudowe na warunkach wynikajacych z niniejszych przepisow:

c) naterenach zainwestowanych zachowanie przedniej linii zabudowy wyznaczonej przez
budynki istniejgce lub wkreslong na rysunek planu,

d) udziat zabudowy o funkcji uzupetniajacej nie moze przekracza¢ 80 % powierzchni
zabudowy funkcji podstawowej. Zabudowa ta nie moze rowniez przekraczac
wysokosci isthiejgcego lub nowego budynku mieszkalnego.

e) obowigzujg ustalenia § 19 ust.1 i 2 dla budynkow o lokalnych wartosciach kulturowych
potozonych przy ulicach Sienkiewicza i 1 Maja, znajdujacych sie w ewidencji
konserwatorskie;.

f) dla terendéw oznaczonych symbolami B14MN i B15MN dopuszcza sie usytuowanie
obiektéw ustugowych w linii rozgraniczajacej ulicy teczyckiej.

g) zachowuje sie dotychczasowy sposéb obstugi komunikacyjnej od ulic istniejgcych.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnosc¢ zabudowy - 0,5.

b) wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych i ustugowych do 3 kondygnacji naziemnych, w
tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 11 m do kalenicy, wysokos¢ budynkow
gospodarczych z dopuszczeniem usytuowania bezposrednio przy granicy dzialki -
jedna kondygnacja, jednak nie wiecej niz 5,0 m do kalenicy,

c) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej,

d) zapewnienie minimum 25 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej i
maksymalnie 50 % powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatki,

e) wyklucza sie lokalizacje zabudowy w granicach strefy ochronnej od linii 15 kV w
okresie jej funkcjonowania jako napowietrznej.

zasady podziatéw nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatow dziatek z wylaczeniem

podziatdbw majacych na celu powiekszenie powierzchni dziatek istniejgcych.

5.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem B16U, dla

ktérych ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowej funkcji - siedziby starostwa powiatowego,

2) adaptacje istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontéw modernizaciji i
rozbudowy przy zachowaniu dotychczasowej wysokosci obiektu,

3) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej.

4) uwzglednienie w podpiwniczeniach pomieszczen o konstrukcji odpornej na zagruzowanie z
mozliwoscig ich wykorzystania w sytuacjach szczegolnych na ukrycia lub budowle
ochronne dla ludnoéci.

6.Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem B17 U, dla ktérego
ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowej funkcji - siedziby operatora sieci telekomunikacyjnej i centrali
telefonicznej,

2) adaptacje istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontow, modernizaciji i
rozbudowy. Rozbudowa z uwzglednieniem maksymalnie 2 kondygnacji haziemnych z
dopuszczeniem dachu ptaskiego, przy uwzglednieniu maksymalnie 50 % powierzchni
zabudowanej dziatki i minimum 20 % powierzchni biologicznie czynnej,

3) zakaz wznoszenia kolejnego masztu telefonii komorkowej,

4) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjne;.

5) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wiasnej dziatce w ilosci min. 30 % liczby

zatrudnionych.

7.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami B18U i B19U, dla

ktérych ustala sie:

1)

podstawowe przeznaczenie terenu - ustugowe z preferencjg ustug uzytecznosci
publicznej,
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2) uzupetlniajgce przeznaczenie terenu - produkcyjno-ustugowe o ucigzliwosci w granicach
lokalu.
8.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.7 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontéw, modernizacji i rozbudowy,

b) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla pracownikéw i klientow,

c) warunkiem ewentualnej rozbudowy jest zachowanie dotychczasowej wysokosci budynku
do gzymsu; mozliwa nadbudowa trzeciej kondygnacji naziemnej w formie poddasza
uzytkowego.

d) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej terenu,

e) dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania do parkowania samochodow catego terenu
oznaczonego symbolem B19U

2).wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 10 %,

b) zachowanie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowanej w stosunku do

powierzchni terenu oznaczonego symbolem - 60 %,
3) zasady podziatu nieruchomosci: podziat terenu dopuszczalny pod warunkiem opracowania
planistycznej koncepcji podzialu i zagospodarowania uwzgledniajacej ustalenia punktow 1 i 2,
w szczegoOlnosci zapewnienia parkingow.
9.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami B20U, B21U, dla

ktorych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe z preferencjgq uzytecznosci

publicznej
2) zakaz innych funkcji uzupetniajgcych przeznaczenie podstawowe,

10.Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 9 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a)adaptacje istniejgcych budynkéw o funkcjach ustugowych z mozliwoscig remontow i
modernizacji. Ewentualna rozbudowa dopuszczalna pod warunkami, o ktérych mowa w
punkcie 2
b)obowigzek stosowania jednolitych materiatdw wykonczeniowych elewacji i pokrycia
dachu dla budynkéw sytuowanych na jednej dzialce,
c)obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla personelu i klientéw na dziatce,
d)zachowania dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej.
2) wskazniki i gabaryty oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zachowanie maksymalnie 2 kondygnacji naziemnych, maksymalnie 9,0 m do
kalenicy,
b) zastosowanie dachu spadowego o kacie nachylenia potaci 30-50°,
¢) zachowania minimum 15 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej.
d) zachowania maksymalnie 50 % powierzchni zabudowanej dziatek,
3) zasady podziatéw nieruchomosci: zakaz wtornych podziatbw nieruchomosci.

11.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami B22U-MN,
B23U-MN i B24U-MN, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe,
2) przeznaczenie uzupetiajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

12.Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 11 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontéw i rozbudowy na
warunkach okreslonych w dalszej tresci punktu 1 i w punkcie 2,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek,

c) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wyznaczonej
przez budynki juz istniejace, dopuszcza sie usytuowanie obiektow ustugowych w linii
rozgraniczajacej ulicy Leczyckiej, ulicy Krasickiego ,
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d) obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystyki i  materialdw wykonczeniowych
elewacji i pokrycia dachu budynkéw sytuowanych na jednej dzialce,
e) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej.
2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie maksymalnej wysokosci obiektéw - 3 kondygnacije
naziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,5 m do kalenicy,
b) obowigzuje zachowanie minimum 20 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej i
maksymalnie 50 % powierzchni zabudowanej dzialek,
¢) dachy nowych i przebudowywanych obiektéw spadowe o kalenicy gtéwnej
réwnolegtej do ulicy z wjazdem.
3) zasady podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatdw wtornych.

13.Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem B25MW-U, dla
ktérego ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie: zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami (dom
charytatywno-opiekunczy)
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, garaze:

14.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 11 ustala sie:

1) obowigzek zachowania minimum 25 % powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnie 40
% powierzchni zabudowanej dziatek,

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy o funkcji podstawowej: 4 kondygnacje naziemne,
zabudowy o funkcjach uzupetniajgcych - jedna kondygnacja,

3) mozliwosé ogrodzenia terenu z wykluczeniem ogrodzen petnych z zelbetowych elementow
prefabrykowanych,

4) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych wewnatrz terenu.

5) obstuge komunikacyjng terenu - z ulicy Przysztos¢ oznaczonej symbolem 36KD-D.

15.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami B26E, B27E,

B28E, B29E i B30E, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie istniejacych wnetrzowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV,

2) modernizacje nastupowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i uzgodnionych =z wiasciwym zakiadem
energetycznym.

3) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej stacji od ulic publicznych i
osiedlowych drég wewnetrznych oraz osiedlowych parkingow.

8 40. Ustalenia dla jednostki C (obreb geodezyjny 3)

1.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem C1MN-U, dla ktorych
ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,

2.Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i budowe nowych budynkéw
mieszkalnych i(lub) ustugowych,
b) zachowanie przedniej linii zabudowy wyznaczonej przez budynki juz istniejgce,
c) dla nowej zabudowy przy ul.Miynarskiej ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 8
m od linii rozgraniczajacej ulicy,
d) maksymalny udziat na dziatlce zabudowy o funkcjach rownorzednych - w proporcjach
1:1,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynkdéw gospodarczych - 1 kondygnacja, maksymalnie 5,0 m,
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b) dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 25-45 °,

c) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 3 kondygnacje
naziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,5 m do kalenicy, dla
dopuszcza sie usytuowanie budynkéw gospodarczych bezposrednio przy granicach
dziatek,

d) zachowania minimum 25 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej i
maksymalnie 50 % powierzchni zabudowanej dziafki,

e) miejsca parkingowe w ilosci 1 miejsce na 1 mieszkanie i 0,5 miejsca na 1
zatrudnionego w przypadku prowadzenia ustugowe]j dziatalnosci gospodarczej - nalezy
zapewni¢ na wiasnej dzialce,

f) zachowuje sie dotychczasowy sposéb obstugi komunikacyjnej z ulic istniejgcych.

3) zasady podziatdw nieruchomosci: dopuszcza sie wtdrne podzialy dzialek pod warunkiem
zachowania bezposredniego dostepu do drogi publicznej, szerokosci frontu dziatki min. 20
m oraz kata potozenia granicy wzgledem ulicy - 90 °, a takze minimalnej powierzchni: dla
dziatki wylacznie mieszkaniowej - 600 m?, dla dziatki ustugowej - 400 m?, dla dziatki o
funkcjach mieszkaniowo-ustugowych - 800 m?.

3.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem C2MN i C3MN, dla
ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terendw - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi,
2) uzupehlniajgce przeznaczenie terenu - ustugi nieucigzliwe towarzyszace funkcji
mieszkaniowej.

4.Dla terenow, o ktdrych mowa w ust.3 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej i budowe nowych budynkéw
mieszkalnych i(lub) ustugowych,
b) zachowanie przedniej linii zabudowy wyznaczonej przez budynki juz istniejace,
c) dla nowej zabudowy przy ul.Mtynarskiej ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 8 m
od linii rozgraniczajacej ulicy,
d) maksymalny udziat na dzialce zabudowy o funkcjach dopuszczalnych - 60 %
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych - 3 kondygnacje
naziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,5 m do kalenicy, dla
budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacja, maksymalnie 5,0 m,

b) dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 25-45 °,

¢) dopuszcza sie usytuowanie budynkow gospodarczych bezposrednio przy granicach
dziatek,

d) zachowania minimum 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej i
maksymalnie 30 % powierzchni zabudowanej dziatki,

e) miejsca parkingowe w ilosci 1 miejsce na 1 mieszkanie i 0,5 miejsca na 1
zatrudnionego w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej -
nalezy zapewni¢ na witasnej dziatce,

f) zachowuje sie dotychczasowy sposdb obstugi komunikacyjnej z ulic istniejgcych.

3) zasady podziatdbw nieruchomosci: dopuszcza sie wtorne podziaty dziatek pod warunkiem
zachowania bezposredniego dostepu do drogi publicznej, szerokosci frontu dziatki min. 20
m oraz kata potozenia granicy wzgledem ulicy - 90 °, a takze minimalnej powierzchni
dziatek.

5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem C4P, dla ktérego
ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego przeznaczenia przemystowego - miyna,
2) adaptacje istniejgcego budynku miyna wpisanego do ewidencji konserwatorskiej,
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3) mozliwos¢ remontéw, modernizacji i rozbudowy budynku gtéwnego uwarunkowana jest
uzyskaniem opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

4) dopuszcza sie budowe parterowych obiektéw administracyjnych, magazynowych i
zaplecza produkcyjnego zwigzanych z funkcjg podstawowg wylgcznie na terenie
potozonym poza granica terenéw zagrozenia powodziowego,

5) zachowuje sie istniejacy sposéb obstugi komunikacyjnej terenu.

6. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem C5RM-MN, dla
ktérych ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie dotychczasowej funkcji terenéw  zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z mozliwoscig zmiany na
funkcje mieszkaniowg jednorodzinna,

b) adaptacje istniejacej zabudowy i mozliwos¢ budowy nowej wylgcznie w terenie
oznhaczonym na rysunku planu.

c) zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy od ul. Miynarskiej wedtug rysunku
planu i tylnej uwarunkowanej wystepowaniem zagrozenia powodziowego,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw - maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy, bez podpiwniczenia, dachy
spadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci 25-45°,

b) zakaz budynkéw inwentarskich o obsadzie wiekszej niz 5DJP,

c) obstuga komunikacyjna od ul. Mtynarskiej

7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem C6ZD, dla kt6rych
ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowej funkcji terendéw ogrodow dziatkowych,
2) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej.
3) zagospodarowanie terenu na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych,

8. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem C7E, dla ktérych
ustala sie:zachowanie istniejgcej nastupowej stacji transformatorowej z modernizacjg na
warunkach uzgodnionych z witasciwym zaktadem energetycznym. Stacja ma zapewniong
obstuge komunikacyjng bezposrednio z ul. Mtynarskiej.

9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R, dla ktérych ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z zakazem zabudowy,
2) dopuszcza sie mozliwosé podziatow nieruchomosci wylgcznie zwigzanych z potrzebami
gospodarstw rolnych.

8 41. Ustalenia dla jednostki D (obreby geodezyjne 41 5)

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem D1PU, dla ktérych

ustala sie:

1) przeznaczenie pod zabudowe produkcyjno-ustugowg (obecnie: obiekty istniejgcej
piekarni).

2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych,

3) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy obejmujgcej maksymalnie 20 %
dotychczasowej powierzchni zabudowy,

4) dla ewentualnej rozbudowy 1 kondygnacja naziemna, bez podpiwniczenia, maksymalnie 5
m do gzymsu i 7 m do kalenicy,

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40 % powierzchni terenu,

6) zachowanie powierzchni zabudowy - maksymalnie 20 % powierzchni terenu,
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7) utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej - z drogi powiatowej wsi Klementow
przez zainwestowane tereny produkcyjno-ustugowe,

8) podziat terenu dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla
czesci powstatych wskutek podziatu z wylgczeniem stuzebnosci przejazdu.

2. Wyznacza sie tereny przeznaczone do zagospodarowania rolniczego, stanowigce
kompleks trwatych uzytkdw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem R, dla ktérych
ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych komplekséw gk w dolinie rzeki Ner jako istotnych elementow
systemu ekologicznego regionu bez prawa zabudowy,

2) utrzymanie i konserwacje istniejgcych rowéw melioracyjnych w dolinie.

3) obowigzek zapewnienia przez wiascicieli dzialek dostepu do rowéw melioracyjnych dla ich
konserwaciji.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WS, dla ktérych
ustala sie:

1) pozostawienie przebiegu nurtu rzeki Ner bez zmian,

2) objecie rzeki Ner i jej doliny w granicach wedtug rysunku planu ochrong prawng o randze
obszaru chronionego krajobrazu,

3) zabezpieczenia rzeki przed zanieczyszczeniem jej wod poprzez zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow i wéd deszczowych z terenu miasta,

4) wihasciciele gruntow przylegajacych do rzeki sg obowigzani do umozliwienia dostepu do
wody poprzez pozostawienie przejscia i mozliwos¢ przejazdu wzdtuz wody, o szerokosci
zaleznie od uksztattowania linii brzegowej i konfiguracji terenu od 3-10 m oraz mozliwos¢
wykonywania robét konserwacyjnych i innych dziatan zwigzanych z uzytkowaniem wéd
publicznych.

8 42. Ustalenia dla jednostki E (obreb geodezyjny 6 w catosci oraz obreb 7
w czesci)

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem E1Uk-ZP
stanowigce obszar przestrzeni publicznej, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowych funkcji - ogdélnodostepnego terenu zieleni publicznej i ustug
kultury w zabytkowym patacu,

2) Scislg ochrone konserwatorskg patacu i zabytkowego parku miejskiego. Obowigzujg
ustalenia okreslone w 8§ 16 ust.2.

3) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej,

4) zakaz sytuowania jakichkolwiek reklam oraz tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych.

5) dopuszcza sie ogrodzenie terenu wedlug indywidualnego projektu z obowigzkiem
uzgodnienia z WKZ, o wysokosci maksymalnie 180 cm, na podmuréwce, z wykluczeniem
ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementow,

6) zakaz podziatow nieruchomosci,

2. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem E2Uk, dla ktérego

ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowej funkcji sakralnej,

2) uznanie terenu jako elementu sktadowego wiekszego obszaru przestrzeni publicznej wraz
Z parkiem zabytkowym i patacem,

3) ochrone konserwatorskg wpisanego do ewidencji konserwatorskiej zespotu zboru
ewangelicko-augsburskiego wraz z murowang dzwonnicg z kohca XIX wieku, potozonych
w strefie cistej ochrony konserwatorskiej obszarow zespotow zabytkowych,

4) obowigzek zachowania i ochrony starodrzewu otaczajacego kosciot.

5) obowigzujg ustalenia okreslone w § 16 ust.2.
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3. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem E3Uo, dla ktérego
ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowej funkcji ustug oswiaty o charakterze ponadmiejskim.

2) adaptacje istniejacych obiektow i towarzyszacych urzadzen budowlanych z mozliwoscig
remontbw modernizacji i rozbudowy. Ewentualna rozbudowa z zachowaniem
dotychczasowej wysokosci z obowigzkiem uzyskania opinii WKZ,

3) obowigzujg ustalenia 8§ 18 ust.2, gdyz budynek liceum jest obiektem o lokalnych
wartosciach kulturowych wpisanym do ewidencji konserwatorskiej (stanowi dobro kultury
wspoiczesne)),

4) ogrodzenie terenu nawigzujgce charakterem i wysokoscig do ogrodzenia parku z
obowigzkiem wykonania projektu i uzyskania pozwolenia na budowe,

5) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej,

4. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem E4U-US, dla
ktérego ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - obiekty i urzgdzenia zwigzane z rozwojem kompleksu
funkcji leczniczo-wypoczynkowej i sportowej, wykorzystujagce w szczegoélnosci wody
geotermalne,

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu - uslugi inne towarzyszace funkcji podstawowej,
zielen, parkingi.

3) warunkiem realizacji regionalnego programu bazujgcego na zasobach wdéd geotermalnych
jest opracowanie projektu zagospodarowania terenu ze szczegOlnym uwzglednieniem
zabezpieczenia terenu przed powodziami, z obowigzkiem wyprzedzajacego uzgodnienia
sposobu tych zabezpieczen z organem wlasciwym w sprawie ochrony powodziowej,

4) do czasu realizacji programu, o ktérym mowa w ust. 1 i 3, ustala sie dotychczasowe
przeznaczenie terendw jako tymczasowe - rekreacyjno-sportowe, nieucigzliwych sktadéw i
baz gospodarczych budownictwa i zieleni miejskiej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej bez mozliwosci nowej zabudowy kubaturowej zwigzanej z dotychczasowymi
funkcjami. Dopuszczalne sg remonty istniejacej substancji budowlanej dla zapewnienia
warunkéw funkcjonowania uzytkownikow. Tymczasowy maksymalny okres uzytkowania
ustala sie na 20 lat.

5) na terenie nalezy uwzgledni¢ lokalizacje otworu chionnego w ramach programu
wykorzystania wod geotermalnych.

6) teren nie bedzie miejscem odbywania imprez masowych w rozumieniu ustawy z dnia
22.08.1997 o bezpieczenstwie imprez masowych (t.j. Dz.U.z 2001 r. Nr 120, poz. 1298),

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - 8,0 od linii rozgraniczajacej ul.Mickiewicza i tylna w
zaleznosci od uzgodnionego z wiasciwym organem indywidualnego sposobu
zabezpieczenia przed powodzia,

8) maksymalny udziatl powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni terenu 40 %,
min. powierzchnia biologicznie czynna - 25 %,

9) wysokos¢ budynkéw: do 4 kondygnaciji naziemnych, maksymalnie 15 m do gzymsu,

10) ogrodzenie od strony przestrzeni publicznych maksymalnie 180 cm z wykluczeniem
ogrodzenia petnego i z prefabrykowanych elementow,

11) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci min. 40 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej obiektow,

12) obstuga komunikacyjna z ul.Mickiewicza poprzez drogi dojazdowe wewnetrzne,

13) podziat terenu dopuszczalny pod warunkiem opracowania dla potrzeb podziatlu koncepcji
zagospodarowania uwzgledniajgcej zapewnienie obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia
terenu stosownie do zatozonych w niniejszym planie funkcji i programu inwestyciji.

5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WS, dla ktérych

ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego przebiegu nurtu rzeki Ner bez zmiany,
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2) objecie ochrong prawng rzeki i jej doliny w granicach wedtug rysunku planu o randze
obszaru chronionego krajobrazu,

6. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem E5Uz, dla ktérych
ustala sie:

1) podstawowe docelowe przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia zwigzane z rozwojem
kompleksu funkcji leczniczej i leczniczo-rehabilitacyjnej wykorzystujace w szczegdlnosci
wody geotermalne,

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - ustugi inne towarzyszace funkcji podstawowej,

3) adaptacje istniejgcych obiektow i urzadzen budowlanych,

4) obowigzek urzadzenia ogoélnodostepnego parkingu zwigzanego z potrzebami zespotu
leczniczego w ilosci ustalonej indywidualnie, jednak nie mniej niz 40 miejsc postojowych
na 100 t6zek,

5) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej.

6) podziat terenu i kompleksu szpitala mozliwy pod warunkiem opracowania dla potrzeb
podzialu  koncepcji  zagospodarowania  uwzgledniajgcej zapewnienie  obstugi
komunikacyjnej dzielonych czesci oraz zapewnienie niezbednych miejsc parkingowych.

7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem E6Uo i E7Uo, dla
ktérych ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowej funkcji ustug oswiaty o charakterze ponadmiejskim i innych
ustug publicznych z zielenig towarzyszaca,

2) adaptacje istniejgcych obiektow i urzadzen budowlanych z mozliwoscig remontow,
rozbudowy i modernizacii.

3) ewentualna rozbudowa przy zachowaniu dotychczasowej wysokosci obiektow oraz pod
warunkiem, ze udziat powierzchni zabudowanej w ogdlnej powierzchni dziatek nie
przekroczy 40 %, a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

4) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci ustalonej indywidualnie, jednak nie
mniej niz 10 miejsc dla kazdego terenu,

5) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej z ul. Polnej.

6) zakaz podziatow wtérnych.

8. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem E8Uo, dla ktérych
ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowej funkcji ustug oswiaty o charakterze miejskim z zielenig
towarzyszaca,

2) adaptacje istniejgcych obiektéw i urzadzen budowlanych z mozliwoscig remontdw,
rozbudowy i modernizacji pod warunkiem zachowania dotychczasowej wysokosSci
istniejgcych obiektdw,

3) obowigzek zachowania minimum 50 % powierzchni biologicznie czynnej.

4) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej z ulicy Polnej.

5) zakaz podziatéw wtérnych.

9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem E9ZD, dla ktérych
ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowej funkcji ogrodéw dziatkowych,
2) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej terenu.
3) zabudowe i zasady zagospodarowania okreslone w przepisach szczegoélnych, zwigzane z
podstawowg funkcjg terenu.

10.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem E10ZP, dla
ktorych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zielen urzadzong ogolnie dostepna,
2) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie pojedynczych parterowych kioskéw.
3) obowigzuje zakaz grodzenia terenu i zakaz podziatdw.
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11. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami EL11MN, E12MN,
E13MN, E14MN, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowej funkcji podstawowe] - zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) zachowanie dotychczasowego uzupeiniajgcego przeznaczenia terenu - uslug
nieucigzliwych.

12. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 10 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw, rozbudowy i modernizacji oraz
budowy nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicach
dziatek. Mozliwos¢ ta dotyczy budynkoéw gospodarczych i garazowych, a budynkow
mieszkalnych tylko w sytuacjach, gdy istniejaca szerokosc¢ frontu dziatki jest réwna lub
mniejsza niz 16 m.

) uzupetniajgca zabudowa ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny lub
wolnostojgca parterowa o maksymalnej wielkosci 60 % powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego usytuowanego na tej samej dziatce.

d) obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji i pokrycia dachu oraz
materialtdbw wykonczeniowych dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce.

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na whasnej dzialce zwigzanych z
potrzebami prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

f) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjne;.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczyé¢ 3
kondygnacjach naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9,5 m do
kalenicy, a zabudowy gospodarczej i ustugowej - jednej kondygnaciji, lecz nie wiecej niz
5 m do okapu,

b)zostanie zachowany przynajmniej 30 % udziat powierzchni biologicznie czynnej w
0golnej powierzchni dziaiki,

c)maksymalny udziat powierzchni zabudowanej nie przekroczy 25 % powierzchni dziakki,

d)dla nowej i rozbudowywanej zabudowy ustala sie obowigzek dachéw spadowych o
kacie nachylenia potaci 25-45 °,

3) zasady podziatéw nieruchomosci:
a) zakaz wtdrnych podziatébw dzialek wymagajacych ustalenia stuzebnosci dojazdu lub

wydzielenia nowego dojazdu do ulic publicznych lub wewnetrznych,

13. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem E15PU, dla ktérych
ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a)zachowanie dotychczasowej funkcji podstawowej: terendéw produkcyjnych, skladdéw i
magazyndéw pod warunkiem zachowania ucigzliwosci w granicach terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
b)adaptacije isthiejgcych obiektéw i urzgdzeh budowlanych z mozliwoscig remontdw,
rozbudowy i modernizaciji,
¢) zakaz zabudowy o funkcjach chronionych,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)wysokos¢ maksymalna - 2 kondygnacje naziemne, lecz nie wiecej niz 10 m do kalenicy,
b)zachowania minimum 15 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w ogélnej powierzchni dziatki - 40 %,
d)zakaz zabudowy w strefie od napowietrznej linii 15 kV przewidzianej do zachowania,
e)obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla pracownikéw w ilosci min. 0,3 miejsca na
1 zatrudnionego,
f) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej z ul. Targowe;j.
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz nowej zabudowy i prowadzenia dziatalnosci innej niz dotychczasowa zaliczonych
do przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujgcych na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest lub moze by¢ wymagane,

4) zasady podziatu nieruchomosci: podstawg ewentualnego podziatu - urbanistyczna koncepcja
zagospodarowania uwzgledniajaca ustalenia planu, o ktérych mowa w punktach 1-3,

13. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem E16RU-PU, dla
ktérych ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie dotychczasowej funkcji podstawowej - obiektéw i urzadzen obstugi rolnictwa,

b) uzupetniajgce przeznaczenie terenu - inne ustugi specjalistyczne lub produkcyjno-ustugowe
0 ucigzliwosci w granicach dziaiki,

c) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw, modernizacji i rozbudowy,

d) zakaz nowej i rozbudowywanej zabudowy o funkcjach chronionych,

e) zachowanie dotychczasowej bezposredniej obstugi komunikacyjnej z ulicy Targowej,

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakres rozbudowy nie moze przekraczaé¢ 50 % dotychczasowej powierzchni uzytkowej,

b) zostanie zachowana jako biologicznie czynna przynajmniej 30 % powierzchni dziatki, a
maksymalny udziat powierzchni zabudowanej - 30 % powierzchni dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, lecz nie wiecej niz 10 m do
kalenicy,

d) zakaz zabudowy i tworzenia miejsc pracy w strefie od napowietrznej linii 15 kV
przewidzianej do zachowania,

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla pracownikow w granicach dziatki min. w
ilosci 0,3 miejsca na 1 zatrudnionego,

f) zakaz ogrodzenia pelnego i z wielkoformatowych elementow prefabrykowanych
zelbetowych i betonowych od strony ulicy Targowej,

3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatow.

14. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem E17MN, dla ktérego

ustala sie:

1) adaptacje dotychczasowego przeznaczenia terenu - zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - ustugi nieucigzliwe, wolno stojace garaze,

3) zakaz podziatow wtérnych,

4) zakaz zabudowy w strefie od napowietrznej linii 15 kV przewidzianej do zachowania,

5) utrzymanie maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z wydanym pozwoleniem na
budowe - 2 kondygnacje naziemne,

6) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na dziatce w ilosci 1 miejsce na 1
mieszkanie,

7) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej z ulicy Targowej.

15. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem E18PU, dla ktérych
ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - produkcyjno-ustugowe z  urzadzeniami
towarzyszacymi o ucigzliwosci w granicach dziaki,
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - wydzielenie czesci mieszkalnej zwigzane z
potrzebami zaktadu.

16. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 14 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie przedstawionej na rysunku planu linii zabudowy od ulicy Targowej i
projektowanej stanowigcej przedtuzenie ulicy Zielonej,
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b)zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej bezposrednio z
ul.Targowe;.
c)adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontéw, przebudowy i rozbudowy na
warunkach wynikajacych z dalszej tresci ust.15,
2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) zakres rozbudowy maksymalnie 30 % dotychczasowej powierzchni uzytkowej,
b) wysokos¢ zabudowy nie przekroczy 2 kondygnacji naziemnych maksymalnie 8 m
do gzymsu,
c¢) dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego dachu ptaskiego.
d) zostanie zachowana jako biologicznie czynna przynajmniej 30 % powierzchni
dziatki, a maksymalny udziat powierzchni zabudowanej - 35 % powierzchni dziatki,
e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na dziatce w ilosci min. 0,3 miejsca
na 1 zatrudnionego,
f)zakaz zabudowy i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w strefie ochronnej od
linii napowietrznej 15 kV,
3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatow.

17. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem E19E, E20E, E21E,
dla ktorych ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych z mozliwoscig ich modernizacji na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i warunkach uzgodnionych z wtasciwym
zakladem energetycznym.

2) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej z ul.Polnej dla stacji o
symbolach E20E i E22E. Dla stacji o symbolu E21E obstuga komunikacyjna z ul.Zielonej
poprzez wyodrebniony dojazd.

8 43. Ustalenia dla jednostki F  (czes¢ obrebu geodezyjnego 7
| obreb geodezyjny 14 w catosci)

1.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem F1PU i F2PU, dla
ktoérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz ustug o ucigzliwosci w granicach terenu ograniczonego liniami rozgraniczajgcymi,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu - parkingi, zielen.
3) dopuszcza sie wariant lokalizacji otworu wydobywczego wdd geotermalnych na terenie
oznaczonym symbolem F.1PU.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek lokalizacji obiektow produkcyjnych i ustugowych przeznaczonych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz obiektéw technicznych, administracyjnych i
socjalnych zwigzanych z tg dziatalnoscia,

b) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych obiektéw produkcyjnych pod warunkiem
zastosowania rozwigzan technologicznych zapewniajacych ochrone przed hatasem
przemystowym i ograniczeniem ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu,

c) zakaz lokalizacji funkcji chronionych, w szczegdélnosci zabudowy mieszkaniowej i
obiektow uzytecznosci publicznej,

d) obowigzek uzgodnienia z wiasciwym zaktadem energetycznym dopuszczalnych
rodzajow dziatalnosci, ewentualnej zabudowy i zagospodarowania w strefie ochronnej
od elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia 110 kV oraz w strefie ochronnej od
napowietrznych linii 15 kV,

e) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej bezposrednio z
ul.Targowe;.

2) wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wysokos¢ projektowanych i rozbudowywanych obiektow o funkcji
produkcyjnej, ustugowej, administracyjnej i socjalnej - 12,0 m do kalenicy,

b) maksymalny procent zabudowy dziatki 50 %,

c) obowigzek pozostawienia minimum 20 % terendéw niezabudowanych i nieutwardzonych
jako tereny biologicznie czynne, przy czym bilans tych terenéw mozna odnies¢ do catego
terenu oznaczonego symbolem,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych wynikajacych z potrzeb zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg w obrebie wtasnej dziatki, minimum w ilosci 0,3
miejsca postojowego na 1 zatrudnionego,

e) obowigzek realizacji od strony sgsiadujacych terenéw mieszkaniowych ogrodzenia
petnego o wysokosci min. 2,00 m z zastosowaniem rozwigzan technologicznych
zapewniajgcych ochrone przed hatasem przemystowym,

3) zasady podziatu nieruchomosci: podziaty terenu mozliwe pod warunkiem sporzadzenia
przez wnioskodawce koncepcji zagospodarowania uwzgledniajgcego zapewnienie dostepu
dzielonych czesci terenu do drég publicznych oraz pozostalych wymagan zawartych w
rozdziale 1l i innych ustalen dotyczacych dzielonego terenu.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem F3PU, dla ktérych
ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - produkcyjno-ustugowe o ucigzliwosci w granicach
wlasnego terenu,
2) przeznaczenie uzupetniajagce: parkingi, zielen oraz zabudowa mieszkaniowa.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.3 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptacje istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej przeznaczonej do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej oraz towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej
Zwigzanej z potrzebami prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

b) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonej przez
budynki juz istniejgce, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) budowe nowych nieucigzliwych obiektow ustugowych i wytwérczych pod warunkiem
zachowania wymagan rozdzialu Il oraz ze powierzchnia zabudowy stuzacej
prowadzeniu dziatalnosci nie przekroczy 150 % powierzchni zabudowy mieszkalnej,

d) obowigzek stosowania dla budynkéw sytuowanych na dzialce ujednoliconych
materiatow wykonhczeniowych elewacji i pokrycia dachu,

e) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej terenu.

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig gospodarczg oraz
zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, jednak wiecej niz 10 m do
kalenicy, dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 30-50°,

b) dopuszcza sie mozliwos$¢ sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z

dziatkami, dla ktorych plan ustala takg samg funkcje,

c) obowigzek zachowania maksymalnie 40 % powierzchni zabudowanej dziatki i
minimalnie 20 % powierzchni biologicznie czynnej,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z potrzebami prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej na whlasnych dziatkach w ilosci min. 0,3 miejsca na 1
zatrudnionego,

3) zasady podziatu nieruchomosci: podstawg podziatu - obowigzek wykonania urbanistycznej
koncepcji podziatu uwzgledniajgcej ustalenia, o ktérych wyzej mowa.

5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem FAMW i F5EMW, dla
ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu - ustugi nieucigzliwe lub o ucigzliwosci ograniczonej
do lokalu,
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6. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust.5 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe wielorodzinng z obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi z mozliwoscig remontdw i modernizaciji,

b) rozbudowa zabudowy mieszkaniowej mozliwa po spetieniu warunkéw wynikajacych

z dalszej tresci ustalen ust. 6 pkt 1 i 2,

¢) dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy,

d) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od ul. Targowej,

e) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej z ulicy Targowej.

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 3 kondygnacje naziemne,

b) dopuszcza sie przebudowe dachu na spadowy,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w ogoinej powierzchni terenu w

liniach rozgraniczajacych - 50 %, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 20 %,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce postojowe na

1 mieszkanie,

e) dopuszcza sie ogrodzenie petne wys. 2,0 m od terenu o funkcji przemystowej,
ogrodzenie od strony ulicy Targowej - o wysokosci maksymalnie 1,60 m z wy-
kluczeniem elementéw betonowych prefabrykowanych.

3) zasady podziatlu nieruchomosci: podzialy dopuszczalne pod warunkiem opracowania
urbanistycznej koncepcji podzialu uwzgledniajgcej zasady obstugi komunikacyjnej i
ustalenia ust.6.

7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem FEMN-RM i F7MN-
RM, dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa
w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe.

8. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust.7 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowg z
mozliwoscig remontéw, modernizacji i rozbudowy,

b) nowa zabudowa z wylgczeniem terenu w strefie ochronnej od linii wysokiego
napiecia 110 kV zgodnie z rysunkiem planu i wylgczeniem terenu w strefie linii
napowietrznych 15 kV przewidzianych do zachowania,

¢) obowigzek uwzglednienia linii zabudowy budynkow mieszkalnych pokrywajacej
sie ze strefa ochronna od napowietrznej linii energetycznej 15 kV przewidzianej
do zachowania,

d) zakazuje sie w zabudowie zagrodowej prowadzenia hodowli zwierzat
gospodarskich o obsadzie powyzej 5 DJP,

e) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg zwigzang z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng maksymalnie do 60 m? powierzchni uzytkowej i bez ograniczen
na dziatce Nr 10 dla potrzeb prowadzonego gospodarstwa rolnego,

f) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej bezposrednio przy granicy
dziatek,

g) zachowuje sie bezposrednig obstuge komunikacyjng dziatek z ulicy Targowej.

2) wskazniki i gabaryty ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) nowa i rozbudowywana zabudowa mieszkaniowa - maksymalnie do 2 kondygnaciji
naziemnych, maksymalnie 9,5 do kalenicy, dachy spadowe o kacie nachylenia pofaci
30-50 stopni, zabudowa gospodarcza - jednokondygnacyjna.

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatek - 30
%, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,
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c) zakazuje sie, z wylgczeniem granic sasiadujgcych z terenami przemystowymi,
stosowania od strony przestrzeni publicznych wielkoformatowych, zelbetowych i
betonowych ogrodzen z elementéw prefabrykowanych,

3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki - wylacznie w pasie wzdtuz ulicy Targowej i ulicy Mickiewicza
z zakazem tworzenia nowych drég wewnetrznych i dojazdéw oraz pod warunkiem, ze
dzielone dziatki bedg miaty zapewniong szerokos¢ frontu min. 20 m i powierzchnie
przynajmniej 1000 m2. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego -
90°,

b) nalezy zagwarantowa¢ dojazd do czesci rolnych perspektywicznie przewidzianych do
zabudowy po sporzadzeniu odrebnego planu miejscowego,

9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem F8P, dla ktérych
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa techniczno-produkcyjna tj. obiekty
produkcyjne, skltady i magazyny o ucigzliwosci w granicach dziatki, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny.

2) uzupeltniajgce przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, parkingi, zielen.

10. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 9 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek lokalizacji obiektow i urzadzeh produkcyjnych oraz ustugowych
przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, a takze obiektow
administracyjnych i socjalnych zwigzanych z tg dziatalnoscia,

b) adaptuje sie istniejacg zabudowe produkcyjng i towarzyszacg pod warunkiem
zastosowania rozwigzan technologicznych zapewniajgcych ochrone przed hatasem i
ograniczeniem innych ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu,

c) zakaz lokalizowania obiektow o funkcji mieszkalnej oraz chronionych obiektow
uzytecznosci publicznej,

d) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej z ulicy Targowej oraz z
ulicy Mickiewicza.

e) zakaz zabudowy w strefie ochronnej od linii wysokiego napiecia 110 kV z obowigzkiem
uzgodnienia z wlasciwym zaktadem energetycznym ewentualnego sposobu
zagospodarowania terenu w strefie,

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny procent zabudowy dziatki 30 %,

b) obowigzek pozostawienia min. 20 % terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych jako
tereny biologicznie czynne,

¢) maksymalna wysokos¢ nowych obiektéw budowlanych 15 m do kalenicy,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych wynikajgcych z potrzeb zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig w obrebie witasnej dziatki w ilosci min. 0,3 miejsca na 1
zatrudnionego,

e) obowigzek zapewnienia petnego ogrodzenia o wys. min. 2,0 m od strony terendéw o
funkcji mieszkaniowej.

3) zasady podzialu nieruchomosci: podzial dopuszczalny pod warunkiem sporzadzenia
urbanistycznej koncepcji zagospodarowania terenu uwzgledniajgcej sposob obstugi
komunikacyjnej dzielonych czesci terenu oraz ich uzbrojenie,

11. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem F9PU, dla ktorych
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa techniczno-produkcyjna i ustugowa o
ucigzliwosci w granicach wlkasnego terenu,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - obstuga transportu, zielen, parkingi,

12 Dla terenu, o ktorym mowa w ust.11 ustala sie:
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1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe produkcyjna, magazynowg i ustugowg z mozliwoscig
remontow, modernizacji i rozbudowy,

b) rozbudowa istniejacych i budowa nowych obiektow pod warunkiem ograniczenia
ucigzliwosci do granic dzialki oraz zachowania ustalen wynikajacych z dalszej tresci
ust.12.

c) zakaz lokalizowania obiektow o funkcji mieszkalnej i chronionej funkcji uzytecznosci
publicznej,

d) zachowuje sie dotychczasowy sposob obstugi komunikacyjnej z ul. Mickiewicza.

e) obowigzek uzgodnienia sposobu zagospodarowania terenu w strefie ochronnej od
napowietrznej linii 15 kV przewidzianej do zachowania.

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ 2 kondygnacje naziemne, jednak nie wiecej niz 9 m do
kalenicy, zalecana wysokos$¢ obiektéw zwigzanych z funkcjg ustugowa i wytworczg - 1
kondygnacja.

b) obowigzek pozostawienia min. 20 % powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej
jako biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do
powierzchni dziatki - 40 %,

c) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych wynikajgcych z potrzeb prowadzonej
dziatalnosci w granicach wtasnego terenu w ilosci min. 0,3 miejsca na 1 zatrudnionego,

3) zasady podziatu nieruchomosci: zasady podziatu nieruchomosci: podziat dopuszczalny
pod warunkiem sporzadzenia urbanistycznej koncepcji zagospodarowania terenu
uwzgledniajacej sposoéb obstugi komunikacyjnej dzielonych czesci terenu oraz ich
uzbrojenie,

13. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami F10U i F11U, dla
ktoérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie uzupetniajace - zielen, parkingi.

14. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.13 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgca zabudowe ustugowag z urzgdzeniami towarzyszacymi z
mozliwoscig remontéw, modernizacji i rozbudowy,

b) z uwagi na znaczace walory ekspozycji terenu oznaczonego symbolem F11U, ustala
sie, ze jest to zabudowa o szczegodlnych wymaganiach architektonicznych. Istniejacy
obiekt wymaga gruntownej przebudowy lub powinien ulec likwidaciji.

c) zachowanie obstugi komunikacyjnej terendbw oznaczonych symbolem F10U -
dotychczasowe, terenu F11U - z ulicy Targowe;.

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokosc¢ - maksymalnie 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak
nie wiecej niz 11,0 m do kalenicy,

b) dach spadowy o kalenicy prostopadtej do ulicy zapewniajacej obstuge komunikacyjng
terenu,

¢) dopuszczalne usytuowanie zabudowy na terenie o symbolu F11U - bezposrednio przy
granicy z dziatkg Nadlesnictwa Poddebice,

d) zakaz grodzenia  dziatki  wielkoformatowymi,  Zelbetonowymi  elementami
prefabrykowanymi,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 70 %, z pozostatej czesci przynajmniej
50 % nalezy pozostawi¢ jako powierzchnia biologicznie czynna,

f) dla terenu oznaczonego symbolem F10U ustala sie obowigzek pozostawienia min. 20
% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej i maksymalne powierzchni zabudowy
dziatki - 40 %,

3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatow.
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15. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem F12E i F13E, dla
ktérych ustala sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV z mozliwoscig
modernizacji na warunkach wynikajacych z odrebnych przepiséw oraz uzgodnionych z
wiasciwym zaktadem energetycznym. Obstuga komunikacyjna stacji o symbolu F12E z
ul. Targowej, stacji F13E - z ul. Mickiewicza.

16. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R, dla ktérych
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - rolnicze, w perspektywie - pod zabudowe
mieszkaniowg z mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci gospodarczej pod warunkiem
sporzadzenia odrebnego planu miejscowego,

2) zakaz zabudowy do czasu sporzadzenia planu, o ktérym wyzej mowa.

§ 44. Ustalenia dla jednostki G (obreb geodezyjny 8)

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G1PU, G2PU i

G3PU, dla ktérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowe ustlugowg i techniczno-produkcyjng o
ucigzliwosci w granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

2) przeznaczenie uzupeiajagce - parkingi, zielen, obstuga komunikaciji.

3) wykluczenie zabudowy ustugowej i produkcyjnej zwigzanej z produkcjg, przetworstwem i
magazynowaniem zywnosci w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza (50 m od
ogrodzenia cmentarza).

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe ustugowa i wytworczg pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technologicznych umozliwiajacych zachowanie ucigzliwosci w granicach
dziafki,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i budowe nowych obiektéw o funkcjach
okreslonych w ust.1 na warunkach wynikajacych z dalszej tresci ust.2.

c) zakazuje sie lokalizowania zabudowy o funkcji mieszkalnej.

d) usytuowanie nowej zabudowy, z uwzglednieniem obowigzujgcej linii zabudowy przy ul.
todzkiej; dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy wewnetrznych
granicach dziatek,

e) obstuga komunikacyjna terenu o symbolu G1PU - bezposrednio z ulicy Zielonej i
tédzkiej, terendéw o symbolach G2PU i G3PU - dotychczasowa tj. z ulicy £édzkiej.

f) zabudowe w narozniku ulic Lédzkiej i Zielonej nalezy traktowac jako wymagajaca
szczegolnego opracowania architektonicznego.

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) budynki potozone przy ulicy tédzkiej i Zielonej bedg mialy min. 2 kondygnacje
naziemne, dopuszcza sie 3 kondygnacje, jednak nie wiecej niz 12 m do gzymsu; dla
budynkéw potozonych wewnatrz terenu nie ustala sie wymaganej wysokosci, jednak
nie mogg one przekracza¢ wysokosci budynkéw usytuowanych przy ulicach,

b) udzial powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni terenu oznaczonego
symbolem nie przekroczy 50 %,

c) zostanie zachowane min. 15 % powierzchni poszczegdinych dziatek jako powierzchni
biologicznie czynnej. Dopuszcza sie tez mozliwos¢ bilansowania tej powierzchni w
stosunku do catego terenu oznaczonego symbolem G1PU,

d) miejsca do parkowania samochoddéw w ilosci min. 30 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej obiektow handlowych lub na 100 miejsc konsumenckich dla
obiektow gastronomicznych - nalezy zapewni¢ wewnatrz terenu, przy czym dopuszcza
sie mozliwos¢ bilansowania tych miejsc dla catego terenu oznaczonego symbolem,

e) obowigzuje zakaz stosowania od strony ulic ogrodzen,

55



3) zasady podzialu nieruchomosci: podzial dopuszczalny pod warunkiem sporzadzenia
urbanistycznej koncepcji zagospodarowania terenu uwzgledniajgcej sposob obstugi
komunikacyjnej dzielonych czesci terenu oraz ich uzbrojenie i mozliwos¢ zapewnienia
miejsc parkingowych.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G4MW i GEMW,
dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
urzagdzeniami towarzyszacymi,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - nieucigzliwa zabudowa ustugowa, parkingi, zielen.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng 5-cio kondygnacyjng z
mozliwoscig remontéw i modernizaciji,

b) dopuszcza sie zabudowe ustugowg o ucigzliwosci ograniczonej do lokalu w formie
dobudowy do budynkéw mieszkalnych lub wolnostojaca o wysokos$ci maksymalnie 2
kondygnacjach naziemnych,

c) obstuga komunikacyjna terenu o symbolu GAMW - z ul.Zielonej, terenu o symbolu
G5MW - z ul.Przejazd przewidzianej do poszerzenia i budowy.

d) zakaz zabudowy w strefie ochronnej od napowietrznej linii 15 kV do czasu jej
skablowania.

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy - 0,7,

b) obowigzuje zachowanie minimum 30 % terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu w granicach terenu w liniach
rozgraniczajgcych - 30 %,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci min. 1 miejsce na 1 mieszkanie,

3) zasady podzialu nieruchomosci: podziat dopuszczalny dla wyodrebnienia wspdlnot
mieszkaniowych pod warunkiem zapewnienia dojazdu do dzielonych czesci z obowigzkiem
uzgodnienia obstugi komunikacyjnej z zarzadca drogi.

5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G6KDS i G7KDS,
dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zespoty garazy i parkingow,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi zwigzane z naprawg samochodéw.
3) adaptacje istniejgcej zabudowy garazowe;.
4) zakaz lokalizowania zabudowy o innych funkcjach niz wymienione w punktach 1 2,
5) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej z ul. Przejazd oraz z ulicy
dojazdowej wewnetrznej do cmentarza,

6. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G8ZC, dla ktérych
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - cmentarz grzebalny, rzymskokatolicki.

2) zachowanie i ochrone istniejacego drzewostanu o wartosciach kulturowych,

3) obowigzek uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w przypadku
wymiany istniejgcego ogrodzenia.

4) obowigzujg ustalenia § 20 dotyczacego cmentarzy.

5) obowigzek zachowania 50-cio metrowej strefy ochrony sanitarnej liczonej od ogrodzenia
cmentarza z zakazem zabudowy mieszkaniowej, ustug o funkcjach ustug publicznych oraz
lokalizacji obiektow budowlanych stuzacych wytwarzaniu i magazynowaniu oraz
przetwarzaniu srodkéw zywnosci.

6) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej z ul. Zielonej za
posrednictwem drogi dojazdowej wewnetrznej.
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7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G9E, dla ktorych

ustala sie:

1)

podstawowe przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury technicznej - obiektow i urzadzen
elektroenergetyki,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen, parkingi, stacja bazowa telefonii komorkowej,

3) wyklucza sie inne funkcje nie zwigzane z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym,

4) adaptacje istniejgcego gtéwnego punktu zasilania przewidzianego do modernizacji wraz z
obiektami i urzadzeniami technicznymi oraz obiektami administracji rejonu
energetycznego,

5) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej z ul. Lodzkiej

8. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G10U, dla ktérych
ustala sie:

1) rekultywacje terenu po zamknieciu obecnego wysypiska odpadéw komunalnych,

2) zabudowe ustugowg z preferencja obstugi komunikacji i transportu jako podstawowe
przeznaczenie terenu, w tym m.in. - przystanek autobusowy, dopuszczalne sg réwniez
ustugi handlu, gastronomii i hotelarstwa,

3) wyklucza sie zabudowe | zagospodarowanie terenu zwigzang ze zlomowaniem

samochodow i odzyskiwaniem czesci samochodowych,

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 8 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

2)

3)

a) obowigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowej,

b) z uwagi na eksponowane potozenie - zabudowe ustugowa nalezy traktowac jako
wymagajaca specjalnego opracowania architektonicznego,

c) lokalizacje zabudowy ustugowej w strefie wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) nowa zabudowa ustugowa, z uwagi na eksponowane potozenie, jest zaliczona do
obiektow wymagajgcych szczego6lnego opracowania architektonicznego

e) obstuga komunikacyjna terenu: docelowo z projektowanej ul.Przejazd. Do czasu
budowy ulicy dopuszcza sie urzadzenie jednego wjazdu z ul.L6dzkiej na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi.

f) obowigzek jednolitych materiatbw wykohczeniowych elewacji i pokrycia dachu dla
obiektéw sytuowanych na catym terenie.

wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowej zabudowy: 2 petne kondygnacje naziemne, maksymalnie 8 m do
gzymsu oraz poddasze uzytkowe, maksymalnie 11 m do kalenicy,

b) dachy spadowe o kalenicy gtéwnej rownolegtej do ul.Lodzkiej,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatki - 50
%, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ilogci min. 40 miejsc na 1000 m?
ustugowej powierzchni uzytkowej,

e) zakaz ogrodzen petnych i z elementéw prefabrykowanych dla calego terenu,

zasady podziatu nieruchomosci: podziat dopuszczalny po wybudowaniu projektowanej

ulicy Przejazd oraz uzgodnieniu obstugi komunikacyjnej z zarzagdcami drég.

10. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G11ZC, dla ktérych

ustala sie:

1)
2)
3)
4)

podstawowe przeznaczenie terenu - cmentarz grzebalny, ewangelicki,

zachowanie i ochrone istniejgcego drzewostanu,

obowigzujg ustalenia § 20 dotyczgcego cmentarzy.

obowigzek zachowania strefy ochrony sanitarnej liczonej od ogrodzenia cmentarza z
zakazem zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych oraz lokalizacji obiektéw
budowlanych stuzgcych wytwarzaniu i magazynowaniu oraz przetwarzaniu s$rodkéw
Zywnosci.
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5) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej z ul.Lodzkiej.

11. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G12ZP i G13ZP, dla
ktorych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej po rekultywacji wysypiska
odpadéw komunalnych i zielen izolacyjna wysoka w strefie ochrony sanitarnej od
projektowanego cmentarza grzebalnego.

2) zakaz zabudowy i innych rodzajéw niekubaturowego wykorzystania terenu.

12. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G14ZC, dla ktérych
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - nieczynny cmentarz, zydowski.

2) obowigzujg ustalenia § 20 dotyczacego cmentarzy.

3) obowigzek zachowania 50-cio metrowej strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza z
zakazem lokalizacji zabudowy o funkcjach chronionych oraz zabudowy zwigzanej z
wytwarzaniem i magazynowaniem srodkéw zywnosci.

4) dopuszcza sie ogrodzenie terenu z obowigzkiem uzgodnienia projektu z WKZ.

13. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G15ZC, dla ktorych
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - cmentarz grzebalny,

2) uzupeniajgce przeznaczenie terenu - parking przycmentarny z dopuszczeniem parterowej
zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcjg podstawowa,

3) dopuszcza sie budowe kaplicy cmentarnej i ogrodzenia wedtug indywidualnego projektu,

4) tymczasowe uzytkowanie terenu do czasu urzadzenia cmentarza - dotychczasowe t;.
rolnicze i zieleni niskiej nieurzgdzonej.

5) obowigzek zachowania 50-cio metrowej strefy ochrony sanitarnej liczonej od ogrodzenia
cmentarza z zakazem zabudowy mieszkaniowej, lokalizacji ustug publicznych i obiektéw
zwigzanych z wytwarzaniem i magazynowaniem oraz przetwarzaniem srodkéw zywnosci,

6) obstuga komunikacyjna - z projektowanej do budowy ul.Przejazd.

14. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, dla ktorych
ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu - lasy z zakazem zabudowy i zmiany sposobu
uzytkowania.

15. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G16MN-MW, dla
ktoérych ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna o wskazniku intensywnosci zabudowy 0,6,

2) tymczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu funkcjg podstawowg
- dotychczasowy sposéb uzytkowania tj. tereny rolnicze,

3) zakaz podziatdow i zabudowy do czasu wyprzedzajgcego uzbrojenia terenu i urzadzenia
drogi lokalnej oznaczonej w planie symbolem 24KD-L przed faktycznym
zagospodarowaniem zabudowa mieszkaniows.

4) obstuga komunikacyjna terenu - wylgcznie od projektowanej ulicy lokalnej o symbolu
24KD-L.

16. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G17U, dla ktérych
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa o ucigzliwosci ograniczonej do
granic terenu z wykluczeniem obiektow kubaturowych w strefie ochronnej od
napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV i w strefach ochronnych od linii 15 kV
przewidzianych do zachowania jako napowietrzne. W czesci terenu dopuszcza sie
urzadzenie targowiska.
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2) tymczasowe przeznaczenie terenu - rolnicze do czasu przebudowy (skablowania) systemu
napowietrznych linii 15 kV, uzbrojenia terenu i urzadzenia drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 24KD-L.

3) dopuszcza sie w okresie tymczasowym urzadzenie parkingu dla samochodéw ciezarowych
obstugiwanego komunikacyjnie z projektowanego przedtuzenia ul.Polnej o randze lokalnej.

17. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G18MN, dla
ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa ustugowa o ucigzliwosci ograniczonej do lokalu,

18. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 16 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig
remontéw i modernizaciji,
b) nowa i rozbudowywana zabudowa mieszkaniowa wylgcznie pod warunkami
wynikajacymi z dalszej tresci ust.18.
c) obowigzek zachowania ujednoliconej kolorystyki oraz materiatdbw wykonczeniowych
elewacji i pokrycia dachu dla budynkéw na jednej dzialce,
d) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej.
2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzek zachowania maksymalnie 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 9,0 m do kalenicy,
b) zabudowa gospodarcza i garazowa maksymalnie do 60 m2 powierzchni zabudowy,
jednokondygnacyjna z mozliwoscig sytuowania przy granicy z dziatkami sgsiednimi.
c) ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego Ilub wolnostojgce, parterowe,
maksymalnie do 50% powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej.
d) zachowanie minimum 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,
e) zachowanie maksymalnie 40 % powierzchni zabudowanej,
f) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochoddw na wtasnej dziatce.
3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatow.

19 .Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G19U, dla ktérego
ustala sie przeznaczenie wylgcznie pod ustugi.

20. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 18 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) zabudowe ustugowa, ze wzgledu na potozenie przy skrzyzowaniu ulic nalezy traktowac
jako wymagajaca specjalnego opracowania architektonicznego.
b) wjazd i urzadzenie parkingu wylgcznie od ulicy Przejazd.
2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ 2 petne kondygnacje naziemne,
b) zaleca sie dach spadowy, ale dopuszczalny jest dach ptaski,
) udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatki 40 %,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,
3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatow.

21. Wyznacza sie tereny oznaczone ha rysunku planu symbolem G20ZP, dla
ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej niskiej w korytarzu
napowietrznych linii 15 kV przewidzianych do zachowania. Do czasu realizacji funkcji
docelowej - dopuszcza sie dotychczasowy, rolniczy sposob uzytkowania terenu jako
tymczasowy.

22. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem G21U-MN, dla
ktérych ustala sie:
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1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowe ustlugowg i wytworczg o charakterze
rzemieslniczym o ucigzliwosci w granicach wtasnej dziafki,
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

23. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 21 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig
rozbudowy, remontdw i modernizacji na warunkach wynikajacych z dalszej tresci ust. 23.

b) obowiazuje zasada, aby budynki sytuowane na jednej dzialce miaty podobne materiaty
wykonczeniowe elewaciji i pokrycia dachéw.

c) obstuga komunikacyjna: z projektowanej osiedlowej ulicy dojazdowej przewidzianej do
realizacji odrebnym planem miejscowym (rejon ul.Lddzkiej) oraz projektowanej
ul.Przejazd.

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa lub wytworcza maksymalnie 2
kondygnacyjna, o dachach spadowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej - 40 %,

3) zasady podzialu nieruchomosci: warunkiem ewentualnego podziatu jest uzyskanie
powierzchni dziatlek z dopuszczalng funkcjg mieszkalng powstatych w wyniku podziatu
min. 1000 m2, a dziatek wytacznie ustugowych - 500 m?,

24. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej - obiekty 1 urzadzenia
elektroenergetyki: stacja transformatorowa 15/0,4 kV istniejgca oznaczona na rysunku planu
symbolem G22E obstugiwana komunikacyjnie z ulicy dojazdowej do cmentarza.

8 45. Ustalenia dla jednostki H (obreb geodezyjny 13)

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem H1MN-PU, dla
ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
produkcyjno-ustugowa,
2) uzupeniajgce przeznaczenie terenu - wytworczos¢, obstuga komunikacji, parkingi, zieleh.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg i ustugowg w pasie wzdtuz ulicy
toédzkiej z dopuszczeniem remontow, modernizacji, rozbudowy i przebudowy.
Warunkiem jest zachowanie istniejacych wjazdow na dziatki bez mozliwosci tworzenia
nowych.

b) warunkiem prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej, o ktérych mowa w ust.1,
jest obowigzek ograniczenia ucigzliwosci do granic wlasnego terenu oraz uzyskanie
zgody zarzadcy drogi na ewentualne przeksztalcenie zjazdu gospodarczego w zjazd
publiczny,

c) obowigzuje stosowanie dla budynkéw na poszczegoélnych dziatkach ujednoliconych
materiatldw wykonhczeniowych elewacji i pokrycia dachu,

d) dla nowej zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) dla nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych budynkéw mieszkalnych -
maksymalnie 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 11 m
do kalenicy, zabudowa ustugowa - do dwdch kondygnacji naziemnych, jednak nie
wiecej niz 9 m do gzymsu i 11 m do kalenicy.

b) dachy spadowe o kacie nachylenia pofaci min. 25°,
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c) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodéw w obrebie wlasnego
terenu w ilosci min. 0,3 miejsca na 1 zatrudnionego lub 30 miejsc na 1000 m2
ustugowej powierzchni uzytkowej,

d) obowigzek pozostawienia minimum 25 % powierzchni dziatki jako niezabudowanej i
nieutwardzonej stanowigcg powierzchnie biologicznie czynna,

e) dopuszczalna maksymalnie 40 % powierzchnia zabudowy dziatki,

3) zasady podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz podziatbw, w wyniku ktérych moga
powsta¢ nowe dzialki z bezposrednim dostepem do drogi krajowej. Dopuszcza sie
natomiast tgczenie dzialek i ich zabudowe i zagospodarowanie przez jednego inwestora.
Dokonywanie podziatéw jest mozliwe po urzadzeniu nowej drogi dojazdowej wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW z zapewnieniem obstugi z tej drogi.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w przypadku przebudowy istniejgcych lub budowy nowych budynkéw mieszkalnych w
bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej, inwestor jest zobowigzany do zastosowania
rozwigzan technicznych ograniczajgcych rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen, a w
szczegolnosci zabezpieczen akustycznych chronigcych wnetrza budynkéw przed
ucigzliwosciami komunikacyjnymi.

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

- zakaz reklam wielkoformatowych o powierzchni powyzej 6 m?,

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem H2PU i H3PU, dla
ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, obstuga
komunikaciji,
2) przeznaczenie uzupetniajace - parkingi, zielen.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.3 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig remontéw, modernizacji, przebudowy i
rozbudowy pod warunkiem zachowania wymagan rozdziatu Il oraz zachowania
ucigzliwosci w granicach wtasnej dziatki,

b) lokalizacje nowych budynkéw produkcyjno-ustugowych, technicznych,
administracyjnych i socjalnych zwigzanych z funkcja podstawowa,

c) zakaz lokalizowania obiektéw o funkcji mieszkalnej i innych funkcji chronionych,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 3PU zakaz lokalizacji obiektow stuzgcych
wytwarzaniu i magazynowaniu oraz przetwarzaniu srodkow zywnosci w odlegtosci 50
m od ogrodzenia cmentarza ewangelickiego (strefa ochrony sanitarnej).

e) zachowuje sie dotychczasowy sposéb obstugi komunikacyjnej terenu, zakaz tworzenia
nowych wjazdéw na ternu

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowa - maksymalnie do wysokosci 10 m do gzymsu i 12 m do kalenicy,

b) dachy spadowe o kgcie nachylenia pofaci minimum 15 °,

c) obowigzek pozostawienia minimum 20 % powierzchni terenu jako niezabudowanej i
nieutwardzonej stanowigcej powierzchnie biologicznie czynna,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatki - 30
%,

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych wynikajgcych z potrzeb prowadzonej
dziatalnosci w granicach terenu w ilosci min. 0,3 miejsca na 1 zatrudnionego,

3) zasady podzialu nieruchomosci: podziat dopuszczalny pod warunkiem zachowania
dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej terenu.

5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem H4PU-MN, dla
ktérych ustala sie:
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej: obiektéw
produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz ustug w okresie po zapewnieniu dostepnosci
komunikacyjnej drogg dojazdowg wedtug rysunku planu,

przeznaczenie uzupelniajgce - zabudowa mieszkaniowa zwigzana z potrzebami
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

tymczasowe przeznaczenie terenu - rolnicze z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej i
o funkcjach, o ktérych mowa w punkcie 1 pod warunkiem zapewnienia dotychczasowego
sposobu obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej. W przypadku koniecznosci urzadzania
nowego wijazdu publicznego - warunkiem dopuszczenia zabudowy techniczno-
produkcyjnej jest uzyskanie zgody zarzadcy drogi. Brak takiej zgody wyklucza zabudowe
produkcyjno-ustugowg w sytuaciji, gdy nie dojdzie do budowy drogi wewnetrznej.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.5 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) obowigzek wytyczenia i urzadzenia drogi dojazdowej wewnetrznej zapewniajgcej
obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizowanie obiektéw produkcyjnych i ustugowych przeznaczonych do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej oraz obiektow administracyjnych i socjalnych zwigzanych z
tg dziatalnoscia,

c) dopuszczenie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej - wylgcznie w strefach
okreslonych na rysunku planu przy obowigzku nasadzen zieleni wysokiej izolacyjnej
pomiedzy strefami o r6znych funkcjach.

wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzek zachowania maksymalnej wysokosci obiektow mieszkalnych - 2
kondygnacje naziemne, obiektow produkcyjnych i ustugowych - 15,0 m wigczajac w to
urzadzenia technologiczne.

b) obowigzek pozostawienia minimum 20 % powierzchni terenu jako biologicznie czynnej
i maksymalnie 30 % powierzchni zabudowy dziaiki,

c) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z potrzebami prowadzonej
dziatalnosci w granicach wtasnego terenu w ilosci min. 0,3 miejsca na 1 zatrudnionego,

zasady podziatu nieruchomos$ci: zakaz podziatbw terenu w okresie poprzedzajgcym

urzadzenie drogi dojazdowej, o ktorej wyzej mowa,

7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem H5PU, dla ktérych

ustala sie podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej: obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz ustug.

1)

2)

8. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 7 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) obowigzek lokalizowania zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.7 pod warunkiem
zachowania ucigzliwosci w granicach terenu i uzgodnieniu z zarzadcg drogi krajowej
warunkéw zjazdu,

b) zakaz zabudowy w strefie od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przewidzianej do zachowania,

c) zakaz zabudowy mieszkaniowej i chronionych ustug uzytecznosci publicznej,

d) lokalizacja nowych obiektow produkcyjno-ustugowych w strefie wyznaczonej
nieprzekraczalng linig zabudowy,

e) obstuga komunikacyjna - bezposrednio z drogi krajowej przy wykorzystaniu
dotychczasowych zjazdéw i warunku uzgodnienia, o ktérym mowa w punkcie 1,

f) dopuszcza sie zalesienie czesci terenu potozonego na potudnie od linii 15 kV.

wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokosc¢ obiektéw: 2 kondygnacje naziemne, jednak nie wiecej niz 10 m
do gzymsu,

b) dachy spadowe o kacie nachylenia potaci minimum 15°,
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c) obowigzek pozostawienia minimum 20 % powierzchni biologicznie czynnej i
maksymalnie 30 % powierzchni zabudowanej dziafki,
d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych wynikajgcych z potrzeb prowadzenia
dziatalnosci w ilosci min. 0,3 miejsce na 1 zatrudnionego,
3) zasady podziatlu nieruchomosci: zakaz podziatbw wymagajacych tworzenia nowych
zjazddw z drogi krajowej,

9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny lesne z zakazem zabudowy i zmiany
przeznaczenia.

10. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R przeznaczone do
rolniczego uzytkowania z zakazem zabudowy i dopuszczeniem zalesienia.

11. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami H6E, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny obiektéw i
urzadzen elektroenergetyki, stacja transformatorowa 15/0,4 kV istniejgca z mozliwoscig
modernizacji i przebudowy. Plan dopuszcza lokalizacje stacji projektowanych w zaleznosci od
potrzeb inwestorskich na ich dziatkach, na warunkach wynikajacych z przepiséw szczegdéinych
i uzgodnionych z wlasciwym zaktadem energetycznym.

12. Wyznacza sie tereny komunikacji wraz z urzadzeniami technicznymi oznaczone
na rysunku planu symbolem KDW - droga dojazdowa wewnetrzna o szerokosci minimum 10,0
m zakonczona placem manewrowym o Srednicy min. 25 m.

13. Na terenach, o ktérych mowa w ust.12 ustala sie:

1) obowigzek lokalizacji drogi dojazdowej wewnetrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 10 m z geometrycznym rozwigzaniem skrzyzowania z ul. L6dzkg w
celu zapewnienia widocznosci,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych i uzgodnionych z zarzadcq drogi,

3) zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen nie zwigzanych z obstugg komunikaciji.

8§ 46. Ustalenia dla jednostki J  (obreb geodezyjny 9 w catosci)

1.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem J1U i J2U, dla
ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa o charakterze ustug publicznych
(obecnie: oswiata) z urzadzeniami i zielenig towarzyszaca.
2) uzupehniajgce przeznaczenie terenu - zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjami
podstawowymi, zielen, parkingi, ewentualnie garaze.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacje istniejacych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontoéw, modernizacji i
rozbudowy.

b) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej terenu,

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie dotychczasowej wysokosci zabudowy,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatek - 30 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,
d) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochoddéw na wtasnym terenie.

3) zasady podziatdw nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatéw.
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3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem J3MN-U, dla ktérych
ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi o ucigzliwosci ograniczonej do granic wtasnej dziatki
nie wymagajace urzadzania nowych zjazddw publicznych z ulicy Lédzkiej i Leczyckiej.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 3 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowsg i ustugowa z mozliwoscig remontéw,
modernizacji i rozbudowy,

b) przebudowa, rozbudowa i budowa nowych obiektow budowlanych z uwzglednieniem
linii zabudowy wyznaczonej przez budynki na dziatkach sgsiadujacych i po spetnieniu
warunkow wynikajacych z tresci dalszych ustalen ust.4.

c) maksymalne rozmiary zabudowy ustugowej nie mogg przekroczy¢ 120 % powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego,

d) dla zabudowy przy ul. Leczyckiej - zalecenie zmiany funkcji budynkéw mieszkalnych
na ustugowg lub przynajmniej lokalizacja ustug w parterach budynkéw mieszkalnych,

e) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej.

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie maksymalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej - 3 kondygnacje
naziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 11 m do kalenicy, ustugowej -
2 kondygnacje naziemne lecz nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy, zabudowy
gospodarczej i wolno stojacych garazy - 1 kondygnacja.

b) w przypadku przebudowywanej, rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej w
pasie terenu wzdtuz ulicy Lédzkiej i Leczyckiej na gtebokos¢ min. 80 m od krawedzi
jezdni - obowigzek wyposazenia mieszkan w urzadzenia zabezpieczajgce wnetrza
budynkow przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi, zwtaszcza przed hatasem,

c) pozostawienia min. 25 % powierzchni dzialek jako biologicznie czynnej i maksymalnie
35 % powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki,

d) dachy spadowe o kalenicy gtéwnej rownolegtej do ulic,

e) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej - obowigzek zapewnienia w obrebie
dziatki miejsc parkingowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig w ilosci min. 30
miejsc na 1000 m2 ustugowej powierzchni uzytkowej,

f) dopuszcza sie zabudowe z usytuowaniem bezposrednio przy granicach dziatek,

3) zasady podzialdw nieruchomosci:

a) zakaz tworzenia nowych dzialek z dostepem od ul. Lédzkiej i Leczyckiej,

b) minimalna powierzchnia dziatki - 600 m?, szerokos$é frontu dziatki - minimum 18 m, kat
potozenia granic w stosunku do ulic - 60-90°,

5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami J4AMN, J5MN, dla
ktoérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe, zabudowa gospodarcza, garaze,

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.5 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg i ustugowg z mozliwoscig remontéw i
modernizaciji,

b) przebudowa, rozbudowa i budowa nowych obiektow budowlanych z uwzglednieniem
obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu oraz spetnieniu ustaleh
wynikajacych z dalszej tresci ust.6.

¢) maksymalna wielko$¢ budynkow ustugowych nie moze przekroczy¢ 60 % powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego usytuowanego na tej samej dzialce,

d) dla terendéw oznaczonych symbolami JAMN zakaz zabudowy i tworzenia miejsc pracy
w strefie od linii napowietrznej 15 kV do czasu jej skablowania,
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e) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej,

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie maksymalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej - 3 kondygnacje
naziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 11 m do kalenicy; ustugowej,
gospodarczej i garazowej - 1 kondygnacja,

b) obowigzek zachowania minimum 30 % powierzchni dziatek jako biologicznie czynnej i
maksymalnie 30 % powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,

c) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej - obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych zwigzanych z tg dziatalnoscig, w obrebie dziatki w ilosci min. 30 miejsc
na 1000 m2 ustugowej powierzchni uzytkowej,

d) dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy z dziatkami sgasiednimi,

3) zasady podziatow nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatow.

7. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem J6U, dla ktérego ustala
sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowe ustugowa,
2) tymczasowy sposoOb uzytkowania - dotychczasowa funkcja mieszkaniowa ,

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 7 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontéw, rozbudowy i przebudowy, przy
czym rozbudowa moze dotyczy¢ wytgcznie funkcji ustugowej,
b) warunkiem ewentualnej rozbudowy jest zapewnienie miejsc parkingowych zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscia,
¢) zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej.
d) obstuga komunikacyjna wytgcznie od ul. Partyzantéw.
2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) rozbudowa maksymalnie do 2 kondygnacji naziemnych, maksymalnie 8 m do gzymsu,
b) dach spadowy o kalenicy rownolegtej do ul.L.édzkiej,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatki -
50%,
d) obowigzek zachowania minimum 15 % powierzchni dziatki niezabudowanej i
nieutwardzonej jako biologicznie czynnej.
3) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatow.

9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem J7U, dla ktorych

ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z preferencjg obstugi ruchu
komunikacyjnego z urzadzeniami towarzyszacymi,

2) gruntowng modernizacje istniejgcej stacji paliw na warunkach ustalonych odrebnie z
zarzadcg drogi krajowej w zakresie obstugi komunikacyjnej,

3) tymczasowe uzytkowanie terenu: funkcja mieszkaniowa na dzialce Nr 97 z zakazem jej
rozbudowy.

10. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami JSMN, JO9MN,
J10MN, J11MN, J12MN i J13MN, dla ktorych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe, zabudowa gospodarcza, garaze.

11. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 10 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig remontéw, modernizacji i rozbudowy,
b) obowigzek zachowania warunkéw dla zabudowy rozbudowywanej jak dla zabudowy
nowej,
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2)

3)

c) obowigzek stosowania ujednoliconych materialbw wykonczeniowych elewacji i
pokrycia dachu dla budynkéw sytuowanych na jednej dzialce,

d) zakaz realizacji zabudowy wyprzedzajacej budowe kanalizacji sanitarnej w strefie
oznaczonej na rysunku planu, stanowigcej potencjalng strefe ochrony posredniej ujecia
wody,

e) obstuge komunikacyjng zapewniajg przedstawione na rysunku planu istniejgce i
projektowane ulice publiczne.

wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokosé: zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze mieszkalne, maksymalnie 9 m do kalenicy, zabudowy ustugowej - 2
kondygnacje naziemne, zabudowy gospodarczej - jedna kondygnacja.

b) maksymalne rozmiary zabudowy ustugowej nie moga przekroczyé 80 % powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego,

c) obowigzek stosowania dachow spadowych o gtéwnej kalenicy réwnolegtej do
przebiegu ulic,

d) obowigzek zachowania minimum 40 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej i
maksymalnie 25 % powierzchni zabudowy dziatki,

e) bezposrednio przy granicy dziatlek dopuszczalna jest tylko zabudowa gospodarcza,
ustugowa i garaze,

f) miejsca parkingowe zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowg nalezy zapewni¢
na wtasnej dzialce,

g) zakazuje sie stosowania, od strony przestrzeni publicznych oraz graniczacych z
terenami lesnymi i przewidzianymi do zalesienia, ogrodzen z wielkowymiarowych,
zelbetowych prefabrykowanych elementow,

zasady podziatdbw nieruchomosci: podzialy, z wylaczeniem terenéw o0znaczonych
symbolami J11MN i J12MN, mozliwe wytgcznie wedtug zasad przedstawionych na rysunku
przy uwzglednieniu: minimalnej powierzchni dziatki 800 m2, 20 m szerokosci frontu dziatki,
ksztaltu dziatki umozliwiajacego zabudowe wolnostojaca i zachowanie istniejgcych katow
potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych. Dla terenédw oznaczonych
symbolami J11IMN i J12MN stanowigcych witasno$¢ jednego wiasciciela - podstawe
podziatu - urbanistyczna koncepcja podziatu nieruchomosci uwzgledniajgca ustalenia
niniejszego planu.

12. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem J14MN-U, dla

ktérych ustala sie:

1)

2)

1)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa,

przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcjom podstawowym
(zieleh, parkingi i inne).

13. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 12 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig remontdw, modernizacji i rozbudowy.
Warunkiem jest zachowanie istniejgcych wjazdow na dziatki. Tworzenie nowych
wjazdow zaréwno gospodarczych jak i publicznych wymaga uzgodnienia z zarzadcag
drogi.

b) obowigzek zachowania warunkéw dla zabudowy przebudowywanej i rozbudowywane;j
jak dla zabudowy nowej,

c) z uwagi na eksponowane potozenie dziatki Nr 203 przy ul. tédzkiej - zabudowe
ustugowg na tej dzialce nalezy traktowac jako zabudowe wymagajgcqg specjalnego
opracowania architektonicznego,

d) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug
rysunku planu,

e) zaleca sie sytuowanie przy ulicy to6dzkiej zabudowy ustugowej, a mieszkaniowej -
wewnatrz dziatek,
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f)
9)

obowigzek stosowania jednolitych materiatow wykonczeniowych elewacji i pokrycia
dachu dla budynkéw sytuowanych na jednej dzialce,

zakaz uruchamiania dziatalnosci ustugowe] stanowigcej przedsiewziecie oddziatujgce
na srodowisko, dla ktorego istnieje obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko i dla ktérych obowigzek taki moze by¢ natozony,

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

f)

maksymalna wysokos¢: budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 2-3 kondygnacje
naziemne (max. 8 m do gzymsu i 10 m do kalenicy), budynkéw gospodarczych i
garazy - 1 kondygnacja.

maksymalne rozmiary zabudowy ustugowej nie mogg przekroczy¢ powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego. Zasada ta nie dotyczy zabudowy na dziatlce Nr 203
obstugiwanej komunikacyjnie od ul. tédzkiej, gdzie ustala sie udziat zabudowy
mieszkaniowej na poziomie 25 % powierzchni uzytkowej ustug.

dachy spadowe, dla obiektéw ustugowych dopuszcza sie ptaskie,

obowigzek wyposazenia budynkéw mieszkalnych sytuowanych w pasie wzdtuz ulicy
tédzkiej na glebokosé min. 80 od krawedzi jezdni w urzgdzenia zabezpieczajace przed
ucigzliwosciami komunikacyjnymi, w tym zwtaszcza przed hatasem,

obowigzek zachowania min. 20 % powierzchni dziatek jako terenu biologicznie
czynnego i maksymalnie 40 % powierzchni zabudowy na dzialce,

miejsca parkingowe wynikajace z potrzeb prowadzonej dziatalnosci, nalezy zapewni¢
na wtasnych dziatkach,

3) zasady podziatéw nieruchomosci: zakaz podziatéw, w wyniku ktérych moga powstaé nowe
dziatki z dostepem do drogi krajowej. Obstuge komunikacyjng nowo powstatych dziatek
nalezy zapewni¢ drogami wewnetrznymi lub dojazdami od ulicy Partyzantow.

14. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem J15PU, dla

ktorych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej
2) przeznaczenie uzupetiajagce - ustugi, obstuga komunikaciji i transportu, parkingi, zielen.

15. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 14 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)

d)

e)

adaptuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig remontéw, modernizacji, przebudowy i
rozbudowy,

warunkiem realizacji funkcji, o ktérych mowa w ust.1 jest zachowanie ucigzliwosci w
granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

obowigzek lokalizacji obiektow produkcyjnych i ustugowych przeznaczonych do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej oraz obiektow administracyjnych i socjalnych
zwigzanych z tg dziatalnoscia,

zakaz lokalizowania obiektéw o funkcjach mieszkalnych oraz chronionych obiektow
uzytecznosci publicznej,

zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej od ul. Lodzkiej (zjazdy
istniejace) i ul. Partyzantow (zjazdy nowe).

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

maksymalna wysokos¢ obiektéw 13 m nie wliczajac w to urzadzen technologicznych
typu komin, dzwig itp.

obowigzek pozostawienia minimum 20 % terendw niezabudowanych i
nieutwardzonych stanowigcych powierzchnie biologicznie czynng i maksymalnie 40 %
powierzchni zabudowy dziaiki,

obowigzek realizacji ogrodzenia petnego o wysokosci min. 2,0 m z zastosowaniem
rozwigzan technologicznych zapewniajgcych ochrone przed hatasem przemystowym
wzdtuz terenu o funkcji mieszkaniowej,

obowigzek nasadzeh zieleni izolacyjnej wysokiej wzdluz terenu o funkcji
mieszkaniowej,
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3)

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych wynikajgcych z potrzeb prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej w obrebie wiasnej dziatki w ilosci min. 0,3 miejsca na 1
zatrudnionego,

zasady podziatow nieruchomosci: podziaty dopuszczalne pod warunkiem opracowania dla

potrzeb podzialu urbanistycznej koncepcji podziatu uwzgledniajacej zasady obstugi

komunikacyjnej, o ktérych mowa w ust.15 pkt le.

16. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem J16MN-U, dla

ktérych ustala sie:

1)
2)

1)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe, wytworczos¢ o ucigzliwosci w
granicach wtasnego terenu

17. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 16 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig remontow, rozbudowy i przebudowy,

b) dopuszcza sie uzupelnienie istniejgcej zabudowy,

c) dla terenu potozonego na zachdd od istniejgcej zabudowy - obowigzek wyznaczenia i
urzadzenia dojazdu drogg wewnetrzng szerokosci min. 8,0 m zakonczong placem
manewrowym z wjazdem wedtug propozycji przedstawionej na rysunku planu lub
wedtug odrebnie sporzadzonej koncepcji planistycznej stanowigcej podstawe podziatu
na dziatki. Ustala sie, ze dojazd ten moze by¢ wyznaczony wylgcznie od ulicy
Partyzantow z zakazem wigczania sie w ulice £6dzka.

d) dla terenu przy ul. Le$nej zostanie zachowany dotychczasowy sposéb obstugi
komunikacyjnej.

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie przekroczy 2 kondygnacji naziemnych, w tym
poddasze mieszkalne, zabudowy gospodarczej i ustugowej - 1 kondygnacja,

b) zostanie zachowane min. 40 % powierzchni dziatki jako terenu biologicznie czynnego,
a maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki nie przekroczy 40 % jej powierzchni,

c) w pasie terenu na gtebokos¢ okoto 80 m przy ul. Lddzkiej - obowigzek wyposazenia
nowych budynkéw mieszkalnych w urzadzenia chronigce wnetrza tych budynkéw
przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi.

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dzialek, zas budynkéw mieszkalnych tylko w sytuacjach, gdy szerokos¢ frontu
dziafki jest réwna lub mniejsza niz 16 m.

3) zasady podziatéw nieruchomosci: pod warunkiem okreslonym w punkcie 1c.

18. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem J17P, dla ktérych

ustala sie:

1)
2)
3)

1)

2)

podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej,
przeznaczenie uzupetniajace - zielen, parkingi
przeznaczenie dopuszczalne - sortownia odpadéw komunalnych.

19.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 18 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe i rodzaj prowadzonej dziatalnosci pod warunkiem
zastosowania rozwigzah technologicznych  zapewniajgcych  ochrone  przed
ucigzliwosciami przemystowymi do granic terenu,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy produkcyjnej i ustugowej przeznaczonych
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz obiektow administracyjnych i
socjalnych zwigzanych z tg dziatalnoscia.

c) zakaz lokalizacji obiektow o funkcji mieszkalnej oraz obiektéw uzytecznosci publicznej,

d) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej.

wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wysokos¢ nowych i rozbudowywanych obiektéw 13 m od poziomu terenu,
nie wliczajac w to urzadzeh technologicznych typu komin czy dzwig,

b) obowigzek realizacji petnego ogrodzenia terenu o wysokosci min. 2,0 m.

c) obowigzek pozostawienia minimum 20 % powierzchni niezabudowane] i
nieutwardzonej stanowigcej tereny biologicznie czynne i maksymalnie 30 %
powierzchni zabudowy dziatki w stosunku do jej powierzchni catkowitej,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych wynikajgcych z potrzeb prowadzonej
dziatalnosci w obrebie terenu w ilosci min. 0,3 miejsca na 1 zatrudnionego,

3) zasady podziatdw nieruchomosci: podziat dopuszczalny pod warunkiem obstugi
komunikacyjnej bezposrednio lub posrednio od ulicy Partyzantow.

20. Wyznacza sie tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R, stanowigce
rezerwe terenu dla projektowanej obwodnicy drogowe] w ciggu drogi krajowej Nr 72 z
zakazem jakiejkolwiek zabudowy i zalesienia.

21. Wyznacza sie tereny lesSne oznaczone na rysunku planu symbolem ZL z
zakazem zmiany funkcji i zabudowy nie zwigzanej z gospodarka lesna.

22. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R/ZL docelowo
przeznaczone pod zalesienie. Do czasu zalesienia ustala sie tymczasowy rolniczy sposob
uzytkowania z zakazem zabudowy.

23. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem J18Wz, dla ktorych
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej: obiektéw i urzadzen
zaopatrzenia w wode.
2) adaptacje istniejgcej zabudowy i urzadzen zwigzanych z funkcjg podstawowg z
mozliwoscig rozbudowy.
3) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej.

24. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem J19ZP, dla ktérych
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczng zielen urzgdzong
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowe ustugowsg, parterowg typu kiosk.

25. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami J20E, J21E, J22E,
dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej: obiekty i urzadzenia
elektroenergetyki - stacje transformatorowe 15/0,4 kV istniejgce przewidziane do
modernizacji i przebudowy na wnetrzowe z zachowaniem dotychczasowego sposobu
obstugi komunikacyjnej i projektowane do budowy na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych i uzgodnionych z wlasciwym zakladem energetycznym z
zapewnieniem obstugi komunikacyjnej z projektowanej do budowy ulicy lokalnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KD-L.

§ 47. Ustalenia dla jednostki K ( obreb geodezyjny 10)
1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K1MW i K2MW,
dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa ustugowa o ucigzliwosci ograniczonej do lokalu,

parkingi, garaze, zieleh.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
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1)

2)

3)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng z
mozliwoscig remontéw, modernizacji i rozbudowy,

b) nowa zabudowa wylgcznie wielorodzinna o 3-5 kondygnacjach naziemnych z
urzadzeniami towarzyszacymi; dopuszcza sie ustugi w parterach budynkéw
usytuowanych wzdtuz ulicy Leczyckiej,

c) obstuga komunikacyjna z istniejgcych ulic okalajacych tereny z wykluczeniem wjazdow
bezposrednich z ul.Leczyckiej.

wskazniki i gabaryty zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy - 0,6 - 0,7.

b) parkingi w ilosci 1 miejsce na 1 mieszkanie nalezy zapewni¢ w granicach terenéw
oznaczonych symbolami,

zasady podziatbw nieruchomosci: tylko dla celow wyodrebnienia  wspolnot

mieszkaniowych. Podstawg podziatu - opracowanie urbanistycznej koncepcji podziatu z

uwzglednieniem ustalen ust.2.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami K3MN, K4MN,

K5MN, K6MN, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

1)

2)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie uzupetniajace - nieucigzliwa zabudowa ustugowa, zabudowa gospodarcza,
garaze.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacgq zabudowe mieszkaniowg z mozliwoscig rozbudowy na
warunkach ustalonych dla zabudowy nowej,

b) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg i garazowa bezposrednio przy granicy dziatek z
preferencjg sytuowania przy granicy réwnolegtej do frontu dziafki,

c) dla terenébw w granicach potencjalnej strefy ochronnej od ujecia wody - zakaz realizacji
zabudowy przed wyposazeniem terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej. Oznacza to zakaz
stosowania do gromadzenia $ciekow zbiornikow bezodptywowych,

d) obowigzek stosowania ujednoliconych materialbw wykonczeniowych elewacji i
pokrycia dachu dla budynkéw sytuowanych na jednej dziaice,

e) obowigzuje, do czasu ewentualnego skablowania, zachowanie niezabudowanego
pasa szerokosci po 7,5 m od osi napowietrznych linii 15 kV o przebiegu wedtug
rysunku planu,

f) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych ulic zbiorczych, lokalnych i
dojazdowych wedlug rysunku planu przy uwzglednieniu stref wigczeh drég
dojazdowych wewnetrznych.

wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, jednak
nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy, a zabudowy ustugowej - 1 kondygnacja.

b) dopuszcza sie mozliwos$¢ podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m npt,

c) dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 25-45°,

d) obowigzek pozostawienia minimum 50 % powierzchni dzialek jako terenu biologicznie
czynnego i maksymalnie 30 % powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni
dziatek,

e) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw na terenie dziatek,

zasady podziatéw nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek - 800 m2, zalecana min. 1000 m?,

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki - 20 m,

c) kat potozenia granic dzialek wzgledem paséw drogowych ulic istniejacych i
projektowanych - 90°, dopuszcza sie kat mniejszy jednak nie mniej niz 60°,

d) uzyskania ksztaltu dzielonych dziatek umozliwiajgcych realizacje zabudowy
wolnostojacej,
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e)

zapewnienie dostepu do drog publicznych oznaczonych na rysunku planu lub drég
wewnetrznych wigczajgcych sie do drdg publicznych w strefach wigczen wedtug
rysunku planu,

5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K7U, dla ktérych

ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - czes¢ zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.5 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe ustugowo-mieszkaniowg z mozliwoscig rozbudowy,

b) obstuga komunikacyjna - z projektowanej do poszerzenia i budowy przediuzenia
ul.Mitej o randze zbiorczej.

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie dotychczasowej wysokosci - tj. 2 kondygnacji naziemnych,

b) zapewnienie miejsc do parkowania samochoddw na dziatce w ilosci min. 30 miejsc na
1000 m? ustugowej powierzchni uzytkowe;j,

c) obowigzek zapewnienia minimum 25 % powierzchni dziatki jako terenu biologicznie
czynnego i maksymalnie 50 % powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajacych,

3) zasady podziatu nieruchomosci: dla ewentualnego rozdzielenia funkcji mieszkaniowej i
ustugowej pod warunkiem zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do ulic publicznych.
7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K8P, dla ktérych
ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy produkcyjnej o ucigzliwosci w granicach

terenu,
2) przeznaczenie uzupetniajagce - parkingi, zielen.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 7 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)
d)

adaptuje sie istniejagcg zabudowe produkcyjng i ustugowg pod warunkiem, Zze
zastosowane urzadzenia technologiczne umozliwig ograniczenie ucigzliwosci do granic
terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

dopuszcza sie budowe nowych obiektéw produkcyjnych i ustugowych, a takze
administracyjnych i socjalnych zwigzanych z funkcjg podstawowa,

zakazuje sie lokalizowania obiektéw o funkcji mieszkalnej i uzytecznosci publicznej,
obstuga komunikacyjna - wylgcznie od strony ul.Mitej, z uwzglednieniem wjazdu
awaryjnego z ul. Leczyckiej, zakaz nowych wjazdoéw z ul.Leczyckiej.

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

3)

a)

b)

c)

maksymalna wysoko$¢ wznoszonych nowych i rozbudowywanych obiektow
budowlanych nie moze przekroczy¢ wysokosci obiektéw istniejgcych,

zostanie zachowanych przynajmniej 20 % powierzchni terenu jako biologicznie
czynnego, a maksymalna powierzchnia zabudowana nie przekroczy 60 % powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajacych,

zostanie zapewniona odpowiednia ilos¢ miejsc parkingowych w granicach terenu lub w
liniach rozgraniczajacych przylegtych ulic w ilosci min. 0,3 miejsce na 1 zatrudnionego,

zasady podziatbw nieruchomosci: podstawag podzialtdbw - opracowanie urbanistycznej
koncepciji podziatu z uwzglednieniem ustalenh ust.8.

9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K9Wz i K10Wz, dla

ktérych ustala sie:
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1)

2)
3)

podstawowe przeznaczenie - terenu infrastruktury technicznej: obiektow i urzadzen
zaopatrzenia w wode,

adaptacje istniejacych urzadzen i zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy.
zakaz innej zabudowy nie zwigzanej z funkcjg podstawowa.

10.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K11U i K12U dla

ktorych ustala sie:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

podstawowe docelowe przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa w obszarze
ucigzliwosci ulicy teczyckiej i potencjalnej ucigzliwosci projektowanej w perspektywie
obwodnicy drogi krajowej,

przeznaczenie docelowe uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji, obstugi
podréznych i inne z preferencjg uzytecznosci publicznej.

tymczasowe przeznaczenie terenu - rolnicze do czasu wybudowania projektowanej ulicy o
symbolu 25KD-L i 63KD-D stanowigcych o mozliwosci obstugi komunikacyjnej terenu.

11. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 10 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) obowigzek lokalizowania obiektow ustugowych oraz zwigzanych z obstugg komunikaciji
w strefie wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pod warunkiem, ze
ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie obejmie sasiadujacych po
drugiej stronie ulicy terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zakaz zabudowy o funkcjach mieszkaniowych i chronionych obiektow uzytecznosci
publicznej,

c) obstuga komunikacyjna obydwu terenéw - wytgcznie od strony projektowanej lokalnej
ulicy miejskiej i projektowanej ulicy dojazdowej,

d) zakaz stosowania na budynkach od strony przestrzeni publicznych oktadzin z tworzyw
sztucznych i agresywnej kolorystyki,

e) dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych, w tym réwniez podswietlanych,

wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowej zabudowy - do 3 kondygnacji naziemnych, maksymalnie 11 m do
kalenicy,

b) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw do 1,0 m npt,

c) dachy wielospadowe, ale dopuszcza sie tez ptaskie,

d) obowigzek zachowania minimum 25 % terenu niezabudowanego i nieutwardzonego
jako powierzchni biologicznie czynnej, przy czym do powierzchni tej mozna zaliczy¢
rbwniez 50 % powierzchni parkingowej wylozonej azurowymi ksztattkami
przerosnietymi trawg. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
catkowitej powierzchni dziatki - 40 %,

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie w ilosci min. 30
miejsc na 1000 m? ustugowej powierzchni uzytkowe;.

zasady podziatéw nieruchomosci:

a) warunkiem podziatu terenu jest zachowanie bezposredniej dostepnosci dzielonych
dziatlek do projektowanej miejskiej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 25KD-L oraz za posrednictwem drég dojazdowych wewnetrznych.
Wydzielenie dzialek mozliwe w ramach istniejacych podziatow wiasnosciowych lub
zniesieniu wlasnosci, po uprzednim wykonaniu projektu podzialu w oparciu o
koncepcje zagospodarowania dla poszczegolnych terendw.

b) wyklucza sie podzialy terenu, w wyniku ktérych powstatyby dziatki z bezposrednim
wytgcznym dostepem od ulicy Leczyckiej,

12. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K13MN, dla

ktérych ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie uzupelniajgce - ustugi nieucigzliwe w zabudowie wolnostojacej lub
wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, zabudowa gospodarcza i garaze.
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3) tymczasowe przeznaczenie terenu - rolnicze do czasu wytyczenia projektowanej ulicy
miejskiej o symbolu 25KD-L i uzbrojenia terenu.

1)

2)

3)

13. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 12 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z  uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

b) bezposrednio przy granicach dzialek mozliwa tylko lokalizacja zabudowy
gospodarczej i garazy; zabudowa ustugowa - wylgcznie w sytuacjach, gdy bytoby to
zblokowanie z budynkiem o podobnej funkcji na dzialce sasiedniej,

c) obowigzek stosowania jednolitych materiatdw wykonczeniowych elewacji i pokrycia
dachu dla obiektéw sytuowanych na jednej dzialce,

d) obstuga komunikacyjna bezposrednio z projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 25KD-L oraz za posrednictwem wewnetrznych drég
dojazdowych.

wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 9,5 m do kalenicy,

b) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw do 1,0 m npt,

c) dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 25-45 stopni,

d) obowigzek zachowania minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 % powierzchni dziafki,

e) zapewnienie miejsc do parkowania samochoddw na wiasnych dziatkach,

zasady podziatbw nieruchomosci:

a) wydzielenie dzialek budowlanych mozliwe w ramach istniejacych podziatow
wiasnosciowych lub w wyniku zniesienia wtasnosci po uprzednim wykonaniu projektu
podzialu w oparciu 0 urbanistyczng koncepcje zagospodarowania dla
poszczegoblnych terendw.

b) do czasu wytyczenia projektowanej ulicy oznaczonej symbolem 25KD-L - zakaz
nowych podziatow.

14.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K14RM, dla

ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zachowanie dotychczasowej funkcji terenéw zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

2) przeznaczenie uzupeiajace - ustugowe

15. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.14. ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

e)

adaptacje istniejacej zabudowy i mozliwos¢ budowy nowej wytgcznie w terenie z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

ewentualna rozbudowa budynkéw mieszkalnych pod warunkiem wyposazenia w
urzadzenia zabezpieczajace wnetrze czesci mieszkalnych przed ucigzliwosciami
komunikacyjnymi,

dopuszcza sie zmiane funkcji istniejacych obiektow na ustugowe i budowe nowej
zabudowy ustugowej pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy ulicy teczyckiej na
zjazd publiczny,

zakaz budowy budynkéw inwentarskich umozliwiajgcych hodowle zwierzat
gospodarskich w ilosci ponad 5 DJP.

obstuga komunikacyjna - wytgcznie na warunkach dotychczasowych z ul. Leczyckiej.

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkalna - maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze

uzytkowe, ale nie wiecej niz 9 m do kalenicy,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie do wysokosci 1 m npt,
¢) zabudowa ustugowa i gospodarcza - 1 kondygnacja, maksymalnie 6 m do gzymsu,
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d) dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 25-45°,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w graniach terenu okreslonego liniami
rozgraniczajgcymi - 30 %, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 %,
3) zasady podziatdw nieruchomosci: zakaz wtornych podziatow.

16. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K15US/R, dla
ktérego ustala sie:
1) tymczasowe zachowanie dotychczasowej funkcji i sposobu uzytkowania: strzelnicy
sportowej pod warunkiem, ze:
a) zostang zachowane wymagania dotyczace zapewnienia ochrony przez hatasem dla
terenow sasiadujgcych ze strzelnica,
b) zostang zachowane wymagania dotyczace bezpieczenstwa powszechnego, tj. teren
zostanie wyposazony przynajmniej w ogrodzenie petne wysokosci min.2,5 m.
2) w przypadku braku spetnienia warunkéw, o ktérych wyzej mowa, strzelnice nalezy
zlikwidowacg.
3) docelowe rolnicze przeznaczenie terenu z zakazem zabudowy i dopuszczeniem
zalesienia.

17. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL przeznaczone
do zagospodarowania i uzytkowania jako tereny lesne bez prawa zabudowy za wyjgtkiem
obiektow stuzacych gospodarce lesnej.

18. Wyznacza sie tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R, dla
ktérych ustala sie zakaz zabudowy, zalesienia i prowadzenia jakichkolwiek sieciowych
urzadzen infrastruktury technicznej. Teren stanowi rezerwe pod budowe projektowanej
obwodnicy drogowej w ciggu drogi krajowej Nr 72.

19.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R/ZL
przeznaczone docelowo do zalesienia. Do czasu zalesienia dopuszcza sie uzytkowanie
rolnicze bez mozliwosci zabudowy.

20.Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej: obiektéw i urzadzen
elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami K16E, K17E, K18E, K19E -
istniejace i projektowane do budowy stacje elektroenergetyczne 15/0,4 kV do modernizacji i
budowy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i uzgodnionych z whlasciwym
zakladem energetycznym. Stacja o symbolu K16E dostepna od projektowanej ulicy
dojazdowej oznaczonej symbolem 45KD-D, stacje o symbolach K17E i K18E sg potozone
wewnatrz terendw mieszkaniowych i produkcyjnych i ich dostep do drogi publicznej wymaga
ustanowienia odrebnego dojazdu lub zmiany statusu na stacje abonencka. Stacja oznaczona
symbolem E19E ma zapewniong obstuge komunikacyjng od ul.Mitej.

§ 48. Ustalenia dla jednostki L (  obreb geodezyjny 11)

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami L1MN, L2MN,
L3MN, L4AMN, L5MN, L6MN, L7MN, L8MN , dla ktérych ustala sie:
4) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
5) przeznaczenie uzupetniajgce - nieucigzliwa zabudowa ustugowa, zabudowa gospodarcza,
garaze.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie:.
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig remontéw, modernizacji i rozbudowy,
b) obowiazek uwzglednienia przy rozbudowie budynkéw wymagan ustalonych dla
zabudowy nowej,
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2)

3)

c) usytuowanie zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy jak na rysunku planu i
mozliwoscig usytuowania budynkdw gospodarczych i garazy przy granicy,

d) obowigzuje stosowanie ujednoliconych materiatbw wykonczeniowych elewacji i
pokrycia dachu dla budynkow realizowanych na jednej dziatce,

e) obstuge komunikacyjng zapewniajg istniejgce i projektowane ulice publiczne lokalne i
dojazdowe wedtug rysunku planu.

f) maksymalna wielkos¢ programu ustugowego na dziatce jako funkcji uzupetniajacej nie
moze przekroczy¢ 60 % powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego

wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - 3 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,5 m do kalenicy, czes¢ ustugowa
wbudowana w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgca, do dwoch kondygnaciji, o
wysokosci maksymalnie 7,5 m do kalenicy,

b) dachy spadowe o gtébwnej kalenicy rownolegtej do ulicy stanowigcej o obstudze dziaiki,

c) mozliwos¢ podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m npt,

d) zachowanie minimum 50 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej i
maksymalnie 30 % powierzchni zabudowy w stosunku do calkowitej jej powierzchni,

e) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow na terenie dziatek,

zasady podzialu nieruchomosci: podzialy terendw na dzialkki wedlug zasad

przedstawionych na rysunku planu z uwzglednieniem: minimalnej powierzchni dzielonej

dziatki 800 m2 i zachowania min. 20 m szerokosci frontu. Kat potozenia granic wzgledem
ulic - 90°.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem L9PU,dla ktérych

ustala sie: podstawowe przeznaczenie gruntow - zabudowa produkcyjno-ustugowa w
obszarze oddziatywania oczyszczalni $ciekéw z dopuszczeniem budowy sortowni odpadow
komunalnych.

1)

2)

3)

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 3 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowg z zakazem rozbudowy i powiekszania
dotychczasowej mieszkalnej powierzchni uzytkowej i zaleceniem zmiany funkcji na
produkcyjno-ustugowsa.

b) lokalizacja zabudowy produkcyjno-ustugowej przeznaczonej do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej oraz obiektéw administracyjnych i socjalnych zwigzanych z
tg dziatalnoscig pod warunkiem, ze ucigzliwos¢ zamknie sie w granicach terenu
0znaczonego symbolem,

c) zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwigzanej z przetworstwem i
magazynowaniem srodkow zywnosci,

d) obowigzek nasadzen zieleni wysokiej izolacyjnej w strefie wediug rysunku planu
szerokosci przynajmniej 10 m od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu,

e) obstuga komunikacyjna terenu - od ul. Mlynarskiej oraz od ulicy nowoprojektowanej
oznaczonej symbolem 16KD-L,

wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ projektowanych obiektow o funkcji produkcyjnej, administracyjnej i socjalnej
nie moze przekracza¢ 10,0 m do gzymsu, przy czym ograniczenie to nie dotyczy
urzadzen i obiektéw towarzyszacych, ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z innych
wymagan np. dzwigi, kominy, silosy, zbiorniki itp.,

b) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych wynikajgcych z potrzeb zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscia gospodarczg w ilosci przynajmniej 0,3 miejsca na 1
zatrudnionego - w obrebie wiasnej dziatki,

¢) maksymalny procent zabudowy dziatki 50 %,

d) obowigzek pozostawienia minimum 20 % powierzchni niezabudowanej i
nieutwardzonej jako biologicznie czynnej,

zasady podziatéw nieruchomosci:
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minimalna powierzchnia dziatki - 0,5 ha,
minimalna szeroko$¢ boku przylegajacego do drogi dojazdowej publicznej - 25 m,
kat potozenia granicy wobec drogi publicznej - 60-90°

5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami L1OMN, dla kt6rych

ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe, zabudowa gospodarcza, garaze,
towarzyszace zabudowie jednorodzinnej,

tymczasowe przeznaczenie terenu - dotychczasowe rolnicze z rozproszong zabudowg
zagrodowa do czasu budowy ulic publicznych i sieci uzbrojenia komunalnego.

3)

1)

6. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 5 ustala sie:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

adaptuje sie istniejacg zabudowe zagrodowg z mozliwoscig remontow, rozbudowy i
przebudowy z uwzglednieniem docelowej zamiany funkcji obiektow na mieszkaniowg z
ustugami w catosci,

dla istniejacej zabudowy zagrodowej ustala sie zakaz prowadzenia ferm hodowlanych
0 obsadzie powyzej 10 DJP,

obowigzek lokalizacji budynkéw mieszkaniowych w zabudowie wolno stojacej z
urzagdzeniami towarzyszacymi, usytuowanych w liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

dopuszcza sie realizacje wolno stojacych obiektow ustugowych lub przybudowanych
do budynkéw mieszkalnych z usytuowaniem w linii zabudowy do 3 m zblizonej do linii
rozgraniczajacych ulic dojazdowych,

dopuszcza sie parterowg zabudowe gospodarczg i wolno stojace garaze z mozliwoscig
usytuowania bezposrednio przy granicach dziatek rownolegtych do ulic,

obowigzek stosowania dla budynkéw sytuowanych na jednej dzialce jednolitych
materiatdw wykonhczeniowych elewacji i pokrycia dachu,

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

3)

4)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

wysokos¢ budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 9 m do kalenicy,

wysokos¢ zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazy - 1 kondygnacja, maksymalnie
5 m wysokosci,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych do wysokosci 1 m od poziomu
terenu,

dachy spadowe o kierunku kalenicy gtéwnej réwnolegle do ulic, dla dziatek naroznych -
dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25-45°,

zakaz stosowania na ogrodzenie wielkowymiarowych prefabrykowanych elementow
zelbetowych i betonowych,

obowigzek zapewnienia na dzialce przynajmniej 1 miejsca parkingowego w przypadku
prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j.

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziakki,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy w ogdélnej powierzchni dziatki - 30 %,

zasady scalania i podziatéw nieruchomosci:

a)

b)

zakaz podziatdbw nieruchomosci ograniczonych wytgcznie do granic wlasnosci bez
uwzglednienia przedstawionych na rysunku planu nowych projektowanych ulic
miejskich,

podzialy z obowigzkiem uwzglednienia projektowanych zasad wedtug rysunku planu,
przy zalozeniu, ze: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 1000 m?,
diugos¢ boku przylegajacego do drogi dojazdowej 20 m, a ksztatt dziatki po jej
wydzieleniu umozliwia zabudowe wolno stojacg z uwzglednieniem zasad kszta
ttowania tadu przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 6

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: dla
terenow w strefie oznaczonej na rysunku planu - obowigzujg ustalenia § 20.
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7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami L11U, dla ktérych
ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi z preferencjg obstugi komunikacji i podréznych
w strefie ucigzliwosci projektowanej w perspektywie obwodnicy drogi krajowej,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen, parkingi,
3) tymczasowe przeznaczenie terenu: rolnicze z zabudowg zagrodowg w gospodarstwach
rolnych.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.7 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe zagrodowg z mozliwoscig remontéw, rozbudowy i
przebudowy z uwzglednieniem docelowej zamiany funkcji obiektéw na wytgcznie
ustugowa,

b) dla istniejgcej zabudowy zagrodowej ustala sie zakaz prowadzenia ferm hodowlanych
0 obsadzie powyzej 10DJP,

c) ustala sie zakaz nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

d) obowigzek lokalizacji w granicach strefy okreslonej liniami zabudowy budynkéw
ustugowych oraz zwigzanych z obstugg komunikacji i podréznych z urzadzeniami
towarzyszacymi,

e) obstuga komunikacyjna - wylgcznie z projektowanej do budowy miejskiej ulicy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu,

f) obowigzek stosowania dla budynkéw sytuowanych na dzialce ujednoliconych
materiatdbw wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachu,

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje naziemne, jednak nie wiecej niz 11
m od poziomu terenu do kalenicy, minimum 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

b) dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 25-35°,

c) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci minimum 40 miejsc na 1000 m2
powierzchni ustugowej lub handlowej oraz na 100 miejsc konsumenckich,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni catkowitej
terenu w granicach linii rozgraniczajgcych - 30 %,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 %, w tym obowigzek nasycenia
Zielenig wysoka przynajmniej potowy tej powierzchni,

3) zasady podziatdow nieruchomosci:

a) podzialy dopuszczalne dopiero po wytyczeniu i wykupieniu gruntéw dla urzadzenia
publicznej ulicy dojazdowej. Do czasu zapewnienia ustalonej planem obstugi
komunikacyjnej - zakaz podziatéw.

b) warunki podziatéw: dziatki o powierzchni minimum 2000 m?, kat pofozenia granic w
stosunku do pasa projektowanej ulicy - 60-90°,

4) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych, w tym réwniez podswietlanych.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej: dla

terendw w strefie oznaczonej na rysunku planu - obowigzujg ustalenia 8§ 20 w zakresie
nadzoru archeologicznego nad robotami fundamentowymi.

9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem L12KDS, dla kt6rych
ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie - tereny komunikacji, osiedlowy zespoét garazy,
2) przeznaczenie uzupelniajgce - ustugi zwigzane z naprawg samochodéw o maksymalnie 2
stanowiskach,
3) adaptacje istniejgcych garazy bez mozliwosci dalszej rozbudowy.
4) zachowanie dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjne;.
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10. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem L13MN dla ktérych
ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie gruntow - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupelniajgce - ustugi nieucigzliwe w zabudowie wolnostojacej lub
wbudowane w bryte budynkéw mieszkalnych, zabudowa gospodarcza, garaze,

11. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.4 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg z mozliwoscia remontéw i
rozbudowy,
b) nowa zabudowa mieszkaniowa z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) zabudowa o funkcjach uzupetniajgcych - maksymalnie o powierzchni zabudowy 80
% powierzchni zabudowy mieszkaniowej.
d) zachowuje sie dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej z odcinka obecnej ul.
Mtynarskiej.
2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej - 2 kondyghacje naziemne, jednak nie
wiecej niz 9,0 m do kalenicy,
b) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow mieszkalnych do 1,0 m npt,
c) dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 25-45°,
d) zabudowa ustugowa i gospodarcza - jednokondygnacyjna, o maksymalnej wysokosci 7
m do kalenicy,
e) obowigzek pozostawienia minimum 40 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej
i maksymalnej powierzchni zabudowy - 30 % powierzchni catkowitej dzialek,
f) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy
granicy dziakki,
3) zasady podziatu nieruchomosci: podzialy nieruchomosci dopuszczalne pod warunkiem
zachowania bezposredniej dostepnosci nowopowstatych dzialek do obecnej drogi
dojazdowej stanowigcej obstuge komunikacyjng catego terenu.

12. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem L14Ko $, dla ktérych
ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie - tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia sciekow z
urzgdzeniami technicznymi - w budowie,
2) zalecenie zagospodarowania terenu od strony potudniowej i wschodniej zielenig wysoka
izolacyjna,
3) zachowanie ustalonej pozwoleniem na budowe obstugi komunikacyjnej od ul. Mlynarskiej.

13. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R, dla ktérych ustala
sie zagospodarowanie rolnicze bez prawa zabudowy. Fragment terendéw rolnych stanowi
rezerwe dla projektowanej obwodnicy drogowej miasta Poddebice w ciggu drogi krajowej Nr
72. Dla tej czesci obszaru rolnego ustala sie takze zakaz zalesienia oraz prowadzenia
jakichkolwiek ciggéw infrastruktury techniczne;j.

14. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R/ZL
przeznaczone docelowo do zalesienia. Do czasu zalesienia ustala sie tymczasowy rolniczy
sposob zagospodarowania bez mozliwosci zabudowy.

15.Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej: obiektéw i urzadzen
elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami L15E, L16E, L17E, L18E, L19E -
istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV przewidziane do modernizacji na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i uzgodnionych z wtasciwym zaktadem energetycznym.
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Obstuga komunikacyjna stacji: L16E - z ul.Krasickiego, L17E - z ulicy Kroétkiej, L18E i L19E od
drég dojazdowych wewnetrznych na terenie oczyszczalni sciekbw w budowie, L19E - z
ul.Miynarskiej.

§ 49. Ustalenia dla jednostki £ (obreb geodezyjny 12)

1.Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem £1MN, dla ktérych
ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi o ucigzliwosci ograniczonej do terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig remontéw, modernizacji i rozbudowy
na warunkach jak dla zabudowy nowej,

b) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi komunikacyjnej z ul.Mtynarskiej.

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne - maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe, z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m npt, dachy spadowe,

b) budynki ustugowe lub wytworcze - 1 kondygnacyjne, lecz nie wiecej niz 5,0 m do
gzymsu,

c) obowigzuje stosowanie ujednoliconych materialtdbw wykonczeniowych elewacji i
pokrycia dachu dla budynkow realizowanych na jednej dziatce,

d) obowigzek zachowania przynajmniej 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie
czynnej i maksymalnie 35 % powierzchni zabudowy dziatki w stosunku do jej catkowitej
powierzchni,

e) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochoddw na wiasnej dziatce,

3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) zakazuje sie nowych podziatow, dopuszcza sie hatomiast taczenie dziatek dla realizacji
jednego zamierzenia inwestycyjnego,

b) zakaz podziatéw z tworzeniem nowych wjazdow w ulice Leczycka,

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem £2P, dla ktérych
ustala sie:

1) docelowe podstawowe przeznaczenie - tereny techniczno-produkcyjne, obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw z dopuszczeniem budowy sortowni odpadow
komunalnych.

2) docelowe przeznaczenie uzupetniajgce - tereny zabudowy ustugowej.

3) tymczasowe przeznaczenie i uzytkowanie - dotychczasowe rolnicze bez prawa do
zabudowy

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 3 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek lokalizacji zabudowy produkcyjnej, ustugowej i produkcyjno-ustugowej
przeznaczonej do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej oraz obiektéw
administracyjnych i socjalnych zwigzanych z tg dziatalnoscia,

b) obstuga komunikacyjna: z wykorzystaniem jednego lub dwoch zjazdéw publicznych z
ul.keczyckiej za posrednictwem drég dojazdowych wewnetrznych. Miejsce wigczenia
wymaga odrebnego uzgodnienia z zarzadca ul. Leczyckiej.

2) wskazniki i gabaryty ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) budynki produkcyjne i ustugowe - maksymalnie o wysokosci 13 m od poziomu terenu,

nie wliczajgc w to urzadzen technologicznych (np. dzwigi, kominy, silosy, zbiorniki, itp.),
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
okreslonego liniami rozgraniczajgcymi - 40 %,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 %, pozostaty teren moze by¢
utwardzony lub obsadzony zielenia,

d) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z wielkogabarytowych elementéw
prefabrykowanych od strony ul. Leczyckiej,

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych wynikajacych z potrzeb prowadzonej
dziatalnosci, jednak nie mniej niz 0,2 miejsca na 1 zatrudnionego.

3) zasady dotyczace scalen i podziatdw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki mozliwy w ramach istniejgcych podziatobw wtasnosciowych lub
zniesieniu wihasnosci po uprzednim wykonaniu projektu podzialu w oparciu o
urbanistyczng koncepcje zagospodarowania uwzgledniajacg zasady obstugi
komunikacyjnej, uzbrojenie terenu oraz ustalenie, ze minimalna powierzchnia terenu
dla wyodrebnionego podmiotu gospodarczego - bedzie nie mniejsza niz 0,5 ha,

5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R, dla ktérych ustala
sie zagospodarowanie rolnicze bez prawa do zabudowy. Fragment terenéw rolnych
oznaczonych na rysunku planu stanowi rezerwe dla projektowanej obwodnicy drogowej w
ciggu drogi krajowej Nr 72, gtéwnej. Dla tego obszaru ustala sie takze zakaz zalesiania oraz
prowadzenia jakichkolwiek ciggow sieciowych infrastruktury techniczne;j.

6. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R/ZL przeznaczone
docelowo do zalesienia. Do czasu faktycznego zalesienia ustala sie zagospodarowanie i
uzytkowanie rolnicze bez prawa do zabudowy.

Rozdziat IX
Przepisy ko Acowe

§ 50. Ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatng w

przypadku zbycia tej nieruchomosci:

1) wjednostce A - 0 %,

2) wjednostce B - 0 %,

3) w jednostce C - dla czesci terenu oznaczonego symbolem C3MN - 15 %, dla pozostatych
terendéw w tej jednostce - 0 %,

4) w jednostce D - 0 %,

5) w jednostce E - 0 %,

6) w jednostce F - 0 %,

7) w jednostce G - dla terenu o symbolach G16MN-MW i G17U - 10 %, dla pozostatych
terenow w tej jednostce - 0 %,

8) w jednostce H - dla terenbw o symbolach HIMN-PU, H4PU-MN i H5PU - 15 %, dla
pozostatych terendéw w tej jednostce - 0 %,

9) w jednostce J - dla czesci terenu o symbolu J15PU i catego terenu o symbolu J13MN - 15
%, dla pozostatych terenéw w tej jednostce - 0 %,

10)w jednostce K - dla terenéw o symbolach K11U i K12U - 25 %, dla terenu 0 symbolu
K13MN - 15 %, dla pozostatych terenéw w tej jednostce - 0 %,

11) w jednostce L - dla terenéw o symbolach L6MN, L7MN, LBMN, L10MN - 15 %, dla terenu o
symbolu L9PU - 20%, dla pozostatych terendéw w tej jednostce - 0 %,

12) w jednostce t - dla terenu o symbolu £2P - 25 %, dla pozostatych terenéw w tej jednostce
- 0 %.

§ 51. Zachowujg moc obowigzujaca;
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego
potozonego w rejonie ulicy teczyckiej uchwalony uchwatg Nr XVI/139/96 Rady Miejskiej w
Poddebicach z dnia 20 sierpnia 1996 r. (Dz.Urz.Woj.Sieradzkiego Nr 41, poz. 140),
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2)

3)

4)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego
przy ul. Leczyckiej uchwalony uchwatg Nr XXV/217/97 Rady Miejskiej w Poddebicach z
dnia 9 grudnia 1997 r. (Dz.Urz.Woj.Sieradzkiego z 1998 Nr 4, poz. 11),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Targowej uchwalony
uchwatg Nr XXV/218/97 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 9 grudnia 1997 r.
(Dz.Urz.Woj.Sieradzkiego z1998 r Nr 4, poz. 12),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w rejonach ulic:

a) Parzeczewskiej (obreb geodezyjny 9),

b) tdédzkiej (obreb geodezyjny 8,

c) Zielonej (obreb geodezyjny 7 i 8),

d) Targowej (obreb geodezyjny 7)

uchwalony uchwatg Nr IV/30/98 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 30 grudnia 1998 r.
(Dz.Urz.Woj. £odzkiego z 1999 r Nr 17, poz. 61) ze zmianami uchwalonymi uchwatg Nr
XXIV/157/04 z dnia 28 grudnia 2004

§ 52. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Poddebic.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marek Gortat
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